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Narva Gate QU 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Narva Gate OU asutati 2007. aastal, Ettevéite osanikud on Eesli ettevate GIAB Eesti OU ja Rootsi ettevéle CA i Estland AB. Narva Gate OU
tegeleb kinnisvara haldamise ja arendamisega Narvas endise Kreenholmi vabrikute territooriumil. 2012 aastal kinnitati ala detailplaneering, mille
eesmark on muula kinnisvara kasutuspshimatteid ning kujundada aastate jooksu! endistest tehasehoonetest kaasaegne &ri- ja elamukvartal.

2015. aasta aritulud olid 1 281 tuhat eurat, tegevuskulud 1 917 tuhat eurot ja finaniskulud 422 tuhal eurot, aasta kahjum ulatus 1 058 tuhande
euroni. 2016. aasta &ritulud olid 1 169 tuhat eurat, legevuskulud 1 869 tuhat eurot ja finantskulud 395 tuhat eurot. 2016. aasta kahjum ulatus 1
095 tuhande euroni. Kahjum on tingitud plaanilistest remonditéddest amortiseerunud hoonetes nende sailitamise eesmargil. 2016. aastal ei
toimunud Ghtegi kahjumi katmiseks vajalikku suuremat ostu-muugi tehingut, kuna selles piirkonnas on kinnisvaratehingute aktiivsus madal.

2015. oli t&6tajate arv 6, todtasusid maksti 57,2 tuhat eurot ja sotsiazimakse arvestati 17,8 tuhat eurct. 2016. aastal oli Narva Gate OU-l endiselt
6 botajat, kellele maksti todtasu 60 tuhat eurat ja sotsiaalmakse 17 tuhat eurot. Tegevdirektori 166tasu selle hulgas ei ole, kuna juhtimisteenust
ostetakse teenusena sisse.

Narva Gate OU-l on Gle 30 rentniku, kellest suuremad on Waldchnep QU, Nevotex Eesti OU, Amphenol Connexus QU ja TPC Narva OU.

2016. aastal tegeles ettevite pdhiliselt kinnisvara haldamise, arendamise ja valjarentimisega. Aadressil Joala 24 kortermaja arendus seisab,
kuna uutele korteritele puudub turg. Rentnikega suuremaid muutusi ei ole. Kinnisvara korrashoiuks on pidevalt vaa teha jooksvat remonti,
parandada katuseid ja hoonete siilitamiseks vajalikke muid téid.

Rahvusvaheline kunstnike residentuuri projekt koostéds Eesti Kunstiakadeemia ja Kultuuriministeeriumiga aadressil Joala 18 endises
Kreenholmi tehaste omaniku villas jétkub.

2017. aastal on suuremad planeeritavad investeeringud sadevete puhastussiisteem, mis annab kulude kokkuhoiu nirg vaimalik infrastruktuuri
ehitamine Joala 21 Kreenholmi killastuskeskusele. Jatkatakse Iabirdakimisi potenlsiaalsete ostjate ja partnerite leidmiseks. Tegeletakse ka
muude eurorahastusprajektide piirkonda meelitamisega.

Aadressil Joala 20 ja Spordi 2 kaivad l4birdakimised meditsiinikeskuse rajamiseks. 2017 on tehtud pakkumine Sisekaitseakadeemia peahoone
rajamiseks.

Svenska Handelsbankenist saadud lihiajalise faenu tahtaega pikendati 2016. aasta septembrini, 2016. aastal tehti laenu tagasimakse summas
700 tuhat eurot ning 2017. aastal on plaanis teha tagasimakse summas 700 tuhat eurot. Kaivad labiraakimised laenu lahtaja edasiseks
pikendamiseks.

Omakapitali puudujaagi vahendamiseks on konverteeritud omanikelt saadud laen Glekursiga osakapitaliks. : 8
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Narva Gate QU 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Raha 75458 103 808 2
N&uded ja ettemaksed 151634 141 483 34
Varud 5760 5760 5
Kokku kéibevarad 232 852 251 051
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 18 838 875 19 603 300 6
Maleriaalsed p&hivarad 4154 7747 7
Kokku péhivarad 18 843 029 19 611 047
Kokku varad 19 075 881 19 862 098
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Liihiajalised kohustised
Laenukohustised 16 975 000 18 675 000 8
Volad ja ettemaksed 180 658 171 595 49
Kokku lihiajalised kohustised 17 155 658 18 846 595
Kokku kohustised 17 155 658 18 846 595
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3 000 002 3 000C 000 10
Ulekurss 1999 998 0
Eelmiste pericodide jactamata kasum (kahjum) -1 084 497 -926 323
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 095 280 -1058 174
Kokku omakapital 1920 223 1015503
Kokku kohustised ja omakapital 19 075 881 19 862 098 i
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Madgitulu 1169212 1281 339 11
Muud &ritulud 0 18
Kaubad, toore, materjal ja teenused -940 908 -995 763 12
Mitmesugused tegevuskulud -73 541 -67 550 13
Taojéukulud -77 528 -74 960 14
Péhivarade kulum ja véértuse langus =777 258 -778728 6.7
Arikasum (kahjum) -700 023 -635 644
Intressikulud -395 259 -422 551 15
Muud finantstulud ja -kulud 2 21
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 095 280 -1 058 174
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 095 280 -1 058 174
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Rahavood 4ritegevusest
Arikasum (kahjum) 700 023 -635 644
Korrigeerimised
Pohivarade kulum ja vaartuse langus 777 258 778728 6.7
Kokku korrigeerimised 777 258 778728
Aritegevusega seotud nauete ja ettemaksete muutus -10 151 -25125 3.4
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 10 113 -9 720 4.9
Laekunud intressid 3 20
Kokku rahavood &ritegevusest 77 200 108 259
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade 0 41810 2
soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -9 241 -30 700 6
Kokku rahavood investeerimistegevusest -9 241 -32 510
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 000 000 1000 000 8
Saadud laenude tagasimaksed -700 000 -1500 443 8
Makstud intressid -396 309 -463 745 15
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -96 309 -964 188
Kokku rahavood -28 350 -888 439
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 103 808 992 247 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -28 350 -888 439
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 75 458 103 808 2
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Omakapitali muutuste aruanne

{(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Jaotamala kasum
nimivaarluses (kahjum)
31.12.2014 6391174 3653019 -7 970 515
Amgndeaasla kasum 0 0 4058174
(kahjum)
d t
A Erviutosed 3301 174 -3653019 7 044 192
omakapitalis
31.12.2015 3000000 0 -1 984 497
Al la k
rua.ndeaas a kasum 0 0 -1.095 280
(kahjum)
Emiteeritud osakapital 2 1999 998 0
31.12.2016 3000 002 1999 298 -3079777

2016. a. majandusaasta aruanne

2073678

-1058 174

1015503
-1095 280

2000 000
1920 223
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Narva Gate OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspéhimétted

Uldine informatsioon

Narva Gate QU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskédlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava péhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande kooslamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehlinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluulas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad Ja -kohustised,

mida kajastatakse diglase vaartuse meelodil, hinnatakse bilansipaeval imber eurodesse ametiikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes pericodi tulu ja kuluna.

NG6uded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse elleviite tavaparase drilegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevotjate vastu, Néudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (5.0 nominaalvasmus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Néuete laekumise téendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeid. Ulejdanud ndudeid hinnatakse kogumina. arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata j&anud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumis! kajastatakse
ebatéenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud néuded

Kaiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud Iihi- ja pikaajalised nGuded), valja arvatud edasimiigi eesmérgil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiigi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse Oiglase vaartuse
meetodil.

Varud
Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude

viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude oslukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastuvaid makse Ja varude soetamisega

otseselt seotud transpordikulutusi.
Varude arvestusel on kastusel FIFO meetod.

WL 4

N/
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Narva Gate QU 2016. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, haone), mida ettevate hoiab (kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise véi turuvasrtuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis algselt arvele tema soelusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seanduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing toenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pohivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
maistele ja osalevad tdenaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hindamine ei ole maistliku kulu ja pingutusega vaimalik, kuna kinnisvaraobjekt asub kohas,

Kus aktiivne turg puudub, usaldusvaarse diglase vaartuse leidmine on keeruline.

Kasulik eluiga kinnisvarainvesteeringutel 10-25 aastat.

Materiaalsed ja immateriaalsed pohivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tdGeaga Ule Ghe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.2 tollimaks ja muud
mittelagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vaimalikud
véaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pé&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pohivara t66)6udlust Gle algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis péhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes,

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt l&htudes allpool toodud eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Péhivarade arvelevotmise alampiir 639

Kasulik eluiga p&hivara gruppide léikes {aastates)
Pohivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu materiaalne péhivara 5 aastat

Finantskohustised

Kéik finantskohustised (vélad hankijatele, véetud laenud, viilvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vGlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustiste karrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vrdne nende nominaalvaartusega. mistéttu Iihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevite moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg voi summa pole kindlad. Eraldisena kajastatakse bilansis

tdenaolisi kohustisi, mis on tekkinud enne bilansikuupéeva toimunud sindmuste tagajarjel ning mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad.
Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tdensoliselt vajamineva summa ning eraldise

realiseerumise aja kohta.
Tingimuslikuks kohustiseks kiassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerimise tdenaosus jaab alla 50% v&i mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustiste ile peelakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on (le ldinud osljale, muugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéérselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdengoline.

Tulu teenuse mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel vi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

léhtutakse valmidusastme meetodist. \xfb E Vs
N
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Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevétete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valiamakstavaid dividende, alates 01.01.2015 meksuméaraga

20/80 netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valiamaksmisega kaasnevat ettevdite tulumaksu kajastatakse

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal pericodil kui dividendid valja kuulutatakse. séltumata sellest. millise perioodi eest need on valja
kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

- omanikke;

- teisi konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevatteid:

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute !4hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise moju all olevaid ettevétteid.

Bilansipaevajérgsed sundmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mojutavad asjaolud, mis iimnesid bilansipaeva ja aruande
koostamispaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vai varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajérgsed sindmused, mida ei ole varade |a kohustiste hindamise! arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Sularaha kassas 8 11700
Arvelduskontod 75450 92 108
Kokku raha 75458 103 808 {
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Lisa 3 N6uded ja ettemaksed

{eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 136 652 136 652
jatelt | t
Clstizlallloskumaty 136 652 136 652
arved
EbatSensoliselt 0 0
laekuvad néuded
. :
Maksude ettemaksed ja 1129 1129 q
tagasinduded
Ettemaksed 13853 13 853
Tul i i
ulevaste perioodide 13623 13823
kulud
M t
uud makstud 230 230
eltemaksed
o 151 624 151 634
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Noéuded ostjate vastu 134 905 134 905
tiatelt laekumat;
Clsfiateit faskumals 136 988 136 988
arved
EbatSensoliselt
cenaolise -2083 2083
laekuvad néuded
M
aksyd_e ettemaksed ja 0 0 2
tagasinduded
Ettemaksed 6578 6 578
| i id
Tulevaste perioodide 6372 6372
kulud
t
Muud makstud 206 206
ettemaksed
k duded j
Rk abiuded o 141 483 141 483

ettemaksed

Wit

A
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Eftemaks Maksuvélg

Kaibemaks 0 4 352 0 3 601
Uksikisiku tulumaks 0 1631 0 1606
Erisoodustuse tulumaks 0 463 0 579
Sotsiaalmaks (0] 2987 0 3079
Kohustuslik kogumispension 0 204 0 186
Tadtuskindlustusmaksed c 255 0 236
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 0 29 0 31
Ettemaksukonto jaak 1129 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvaiad 1129 9921 0 9328
Lisa 5 Varud
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Tooraine ja materjal 5760 5760
Kokku varud 5760 5760

v 4%
W o
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2014
Soetusmaksumus 7002403 18 331 943 25334 346
Akumuleeritud kulum 0 -4 990 040 -4 890 040
Jddkmaksumus 7002 403 13 341 903 20 344 306
Ostud ja parendused 0 30 700 30 700
Amortisatsioonikulu 0 -771706 -771 7086
31.12.2015
Soetusmaksumus 7002403 18 362 643 25 365 046
Akumuleeritud kulum 0 -5 761746 -5 761 746
Jédkmaksumus 7002 403 12 600 897 19603 300
Oslud ja parendused 0 9241 9241
Amortisatsioonikulu 0 -773 666 -773 666
31.12.2016
Soetusmaksumus 7002 403 18 371 884 25374 287
Akumuleeritud kulum 0 -6 535412 -6 535412
Jaddkmaksumus 7002 403 11836472 18 838 875
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 770434 823158
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 940 908 995 763

Kinnisvarainvesteeringu kaetava vaaruse testimiseks telliti atesteeritud kinnisvarahindajalt Pindi Kinnisvara téenzolise mudgihinna hindamine.
Teostatud hindamise tulemusena leiab hindaja, et vara tdengoline muigihind on ca EUR 28 350 C00, kuid hindaja méargio ka, et

hindamise tdpsusklass on keskmisest madalam ja pealiskaudsem tulenevalt sellest, et kinnitamata on objektide praesgune ja perspektiivne
driline rakendus.

\N{L/L e



Narva Gate OU

Lisa 7 Materiaalsed p6éhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Amortisatsioonikuiu

Muud muutused

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Muud
materiaalsed
péhivarad

67 663
-54 704
12 959

801
-6 013

68 464
-60 717
7747

-1682
-1911

66 552
62 398
4154

Kokku

67 663
-54 704
12 959

801
-6013

68 464
-60 717
7747

-1682

-1911

66 552
-62 398
4 154

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.20186 Jaotus jarelejédnud tihtaja jargi Intressim#4r  Alusvaluuta Lopptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul jocksul
Lihiajalised laenud
Handelsbanken 3 kuu
16 975 000 16 975 000 EURIBOR+ EUR 07.09.2017
2.25%

Liihiajalised laenud

16 975 000 16 875 000
kokku

Laenukohustised kokku 16 975 000 16 975000 0 0

31.12,2015 Jaotus jérelejddnud tihtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta Lopptédhtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Handelsbanken 3 kuy
17 675 000 17 675 000 EURIBOR+ EUR 09.07.2016
2.25%
Allutatud laen osanikelt 1000 000 1000 000 0% EUR 31.12.2016

Liihiajalised laenud

18 675 000 18 675 000
kokku 00 s

Laenukohustised kokku 18 675 000 18 675 000 0 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jddk)maksumus

31.12.2016 31.12.2015
Maa 7002 403 7002 403
Ehitised 11836 472 12800 897
Kokku 18 838 875 19 603 300

Handelsbankeni laenust tuleb 700 000 eurot tasuda 07.06.2017, tlejaznud osa téhtaeg on 07.09.2017.

2016. aasta detsembri juhatuse/osanike koosolekul otsustati 2017, a eelarve vastuvatmise kiigus ka omanike rahaliste sissemaksete
ulatus. Maksed katavad juunis 2017 tehtava laenu tagasimakse summas 700 000 eurot. 2016 augustis toimunud Iabirsakimistel
Handelsbankeniga lepiti kokku, et laenulepingut pikendatakse aasta vdrra, kuna see andis ettevittele parima vaimaliku intressimasra.
Varasemate kokkulepete pohjal pikendatakse laenu selle tahtajal jirgmiseks perioodiks. Narva Gate OU esanikud garanteerivad laenu taies
ulatuses.

Handelsbankeni laenukohustuse tagatiseks on seotud hupoteek kinnistutele ning Gabrielsson Invest AB ja CA Fastigheter AB garantiid.
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Lisa 9 Vélad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016

Vélad tarnijatele
Vélad tésvotjatele
Maksuvélad
Muud vélad

Intressivolad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

V6lad larnijatele
Vélad téovatjatele
Maksuvélad
Muud valad

Intressivilad
Saadud ettemaksed

Muud saadud eltemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osa nimivaértus on 1 500 0001 eurot.

96 284
6 587
9921

25 462

25 452

42 404

42 404

180 658

88712
6 149
9328

26 513

26 513

40 893

40 893

171 595

31.12.2016
3 000 002
2

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2015
3000 000
2

96 284
6 587
9921

25 462

25 462

42 404

42 404

180 658

88712
6149
€328

26 513

26513

40893

40 883

171 595

Lisa nr

Lisa nr

Aruandeaastal suurendati osaiihingu osakapitali 2 EUR vorra mitterahalise sissemaksega, mille suurus oli kokku 2 000 000 EUR. Sellest 1
999 998 EUR moodustab Glekurss ja osade nominaalvaartused on kokku 2 EUR. Viljamakseid ei tehtud.
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Lisa 11 Muiigitulu

(eurodes)

2016 2015
Muiigitulu geograafiliste piirkondade I8ikes

Mtk Eurcopa Liidu riikidele
Eesti 1169 212 1281339
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 1169 212 1281 339
Kokku miitigitulu 1169 212 1281339

Mudgitulu tegevusalade Igikes
Renditulu 770434 823 158
Tulud kommunaalide miiigist 338 637 397 459
Muud tulud 60 141 80 722
Kokku miiligitulu 1169212 1281 339

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2016 2015
Energia -385 676 -458 147
Elektrienergia -243 304 -312 824
Soojusenergia -142 372 -145 323
Vesi ja kanalisatsioon -73 443 -59 482
Valvekulud -84 860 -75 598
Remont ja hooldus -282 869 -272 661
Kindlustus -25 390 -26 310
Juhtimisteenused -85 220 -93 357
Muud -13 450 -10 208
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -940 908 -995 763 )

Wil
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2016 2015
Energia -1283 -1 231
Kiitus -1 283 -1231
Mitmesugused birookulud -6 601 -6 834
Lahetuskulud -180 -489
Koolituskulud -38 -442
Riiklikud ja kohalikud maksud -1162 -2 570
Kulu ebatGensoliselt laskuvalest nsuetest -205 -1907
Kulutused sbidukitele -1197 -1219
Erisoodustused ja esinduskulud -3985 -7 129
Ostetud teenused -52 1086 -41 741
Muud -6 784 -3988
Kokku mitmesugused tegevuskulud -73 541 -67 550
Lisa 14 T66jéukulud
(eurodes)
2016 2015
Palgakulu -60 379 -57 156
Sotsiaalmaksud -17 149 -17 804
Kokku té8j6ukulud -77 528 -74 960
Tobtajate keskmine arv taandatuna taistéoajale 6 6
Keskmine té6tajate arv todtamise liikide kaupa:
Téodlepingu alusel tsslay isik 5] 6
Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)
2016 2015
Intressikulu laenudelt -395 259 -422 551
Kokku intressikulud -395 259 -422 551

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade Idikes \ ﬂ{/ C/& f
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31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Olulise osalusega juriidilisest

zzr::;“l?';ﬂ:;"i;i"jf 49 185 15036 69 138 1018938
olevad ettevitjad

Ostud ja miiigid

2016 2015
Ostud Mitgid Ostud Mitigid

Qlulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende 198 784 210 905 18938 213 748

valitseva véi olulise méju all
olevad ettevitjad

2016.a. saadud laenude tagasimaksed 1 000 000 EUR konverteeriti omakapitali.

Wk )
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Mirkusega arvamus

Oleme auditeerinud Narva Gate OU (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2016 ning kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas mirkimisviirsete arvestuspohimotete kokkuvotet.

Meie arvates, vilja arvatud meie aruande osas ,,Mirkusega arvamuse alus” kitjeldatud asjaolu
voimalikud méjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades
biglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ning sellel kuupieval 16ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Mirkusega arvamuse alus

Bilansis on kajastatud kinnisvarainvesteeringud jaskmaksumusega summas 18,8 miljonit eurot.
Ettevotte juhtkond viis libi kaetava viirtuse testi, kasutades selleks atesteeritud hindaja
arvamust kinnisvara tdendolise turuviirtuse kohta, milles hindaja ttleb, et hindamise
tipsusklass on keskmisest madalam ja pealiskaudsem. Meie hinnangul esineb oluline
ebakindlus kinnisvarainvesteeringute viirtuse miiramisel arvesse voetud eelduste tiitumise
osas. Praktiliste auditiprotseduuride kiigus ei olnud meil véimalik nimetatud eelduste
paikapidavuse ning seega ka kinnisvara turuviirtuse ning selle vdirtuse languse puudumise
osas piisavat kindlust saada. Samasisuline mirkus oli ka 2015. a aastaaruande kohta koostatud
audiitori aruandes.

Viisime auditi libi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)).
Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kitjeldatakse tiiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme
ettevottest sdltumatud kooskolas Kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks), ja oleme tiitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi
nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane
aluse andmiseks meie mirkusega arvamusele.

Audit
Raamatupidamine
Maksud
Oigusabi

Grant Thornton International Ltd likmesettevéte Finantsnoustamine
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Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon holmab tegevusaruannet,
kuid ei holma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei holma tegevusaruannet ja me ei tee selle
kohta mingis vormis kindlustandvat jireldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda tegevusaruannet
ja kaaluda seda tehes, kas tegevusaruandes sisalduv informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kiigus saadud teadmistest v6i tundub
muul viisil olevat oluliselt vairkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jirelduse, et
tegevusaruanne on oluliselt viirkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil
ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et voimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vidrkajastamisteta
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte
suutlikkust jitkata jitkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse
jitkuvusega seotud asjaclude kohta ja kasutama tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vilja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida voi tegevuse 16petada véi
tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vairkajastamisteta, ja anda vilja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on korgetasemeline
kindlus, kuid see ei taga, et olulise viirkajastamise eksisteerimisel see kooskolas ISA (EE)-dega
libiviidud auditi kiigus alati avastatakse. Vidrkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast
ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib péhjendatult eeldada, et need véivad tiksikult v6i koos
méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja siilitame kutsealase

skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jirgmist:

. teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast
tuleneva olulise viirkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali
aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vidrkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva viirkajastamise puhul, sest pettus
voib tihendada salakokkulepet, voltsimist, tahtlikku tegevusetust, viiresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

J omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada
nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
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ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

. hindame  kasutatud  arvestuspohimdtete  asjakohasust  ning  juhtkonna
arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

° teeme jirelduse juhtkonna poolt tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise
asjakohasuse kohta ja saadud auditi tbendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis voivad tekitada mirkimisviirset
kahtlust ettevotte suutlikkuses jitkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jirelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes
tihelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole véi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jireldused
pohinevad vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi téendusmaterjalil.
Tulevased siindmused véi tingimused voivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust
jitkata jitkuvalt tegutsevana;

° hindame raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse Siglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning mirkimisviirsete auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli mérkimisvadrsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kiigus.

Janno Greenbaum
Vandeaudiitor nr 486

Grant Thornton Baltc QU
Tegevusluba nr 3

Ahtri 6a, 10151 Tallinn

17. mai 2017
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2016
-1 984 497
-1 095 280
-3079 777

-3079 777

31.12.2016
-1 984 497
-1 095 280
-3079 777

-3079 777



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Osatihing GIAB
11258535

Eesti

CA i Estland AB

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Rootsi

Sisu
+372 5021971

jaanus@apollon.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 1169212 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1500001 EUR
(Lihtomand)

1500001 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



