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Tegevusaruanne

2012.a. loodi O&P Investeeringud OU.
Loodud ettevétte tegevusalaks on vaikesemahulised kinnisvaraarendused.

2014.a. alustati esimese kinnisvaraarenduse ehitustdddega. 2015.a. muidi esimesed katusekorterid.
2016.a. miugitulu oli 404 607€ (2015.a. oli 147 826€). Aruandeaasta kasum oli 110 352€ (2015.a. kahjum -2 422€).

2017.a. jatkatakse samal tegevusalal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 493 334
Noéuded ja ettemaksed 29 703 5755 2
Varud 171073 252 803 3
Kokku kaibevarad 201 269 258 892
Kokku varad 201 269 258 892
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 88 000 228 900 4
Volad ja ettemaksed 9234 34 809 5
Kokku luhiajalised kohustised 97 234 263 709
Kokku kohustised 97 234 263 709
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Registreerimata osakapital 0 1500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -8 817 -6 395
Aruandeaasta kasum (kahjum) 110 352 -2 422
Kokku omakapital 104 035 -4 817
Kokku kohustised ja omakapital 201 269 258 892



O&P Investeeringud OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015
Muugitulu 404 607 147 826
Kaubad, toore, materjal ja teenused -278 940 -120 085
Mitmesugused tegevuskulud -10 791 -17 478
Muud &rikulud -2 0
Arikasum (kahjum) 114 874 10 263
Intressitulud 826 0
Intressikulud -5 348 -12 685
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 110 352 -2422
Aruandeaasta kasum (kahjum) 110 352 -2422
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

O&P Investeeringud OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lGhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvéaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nBuete véaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niudisvéartusest. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt

laekuvate nduete kulu véhendamisena. K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat
tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I16petatakse

kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mudgiootel
p6hivaraks”. Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendatust.
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Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste migist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel

juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled
O&P Investeeringud OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke, juhatuse liikmeid ja nende lahedasi.

Bilansip&evajéargsed sindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.
detsember 2016 ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
o 4153 4153
tagasinduded
Muud nduded 22 823 22 823
Laenunduded 22 200 22 200
Intressinduded 623 623
Ettemaksed 2727 2727
Tulevaste perioodide
2727 2727
kulud
Kokku nduded ja
29 703 29 703
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 5 655 5655
tagasinduded
Ettemaksed 100 100
Tulevaste perioodide
100 100
kulud
Kokku nduded ja
5755 5755

ettemaksed
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Lisa 3 Varud

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Ldpetamata toodang 171 073 252 803
Pooleliolev ehitus 171073 252 803
Kokku varud 171073 252 803

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud

Tagatiseta
volakohustused

88 000 88 000

Lihiajalised laenud
kokku

88 000 88 000

Laenukohustised
kokku

88 000 88 000

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud

Tagatiseta
volakohustused

168 900 168 900

Tagatisega
vdlakohustused

60 000 60 000

Luhiajalised laenud
kokku

228 900 228 900

Laenukohustised
kokku

228 900 228 900

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2016 31.12.2015
Muud varad 0 50 898
Kokku 0 50 898
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivolad
Muud viitvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2015

Volad tarnijatele
Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2016
Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 24 435

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 22 823 65 864
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

6 936 6 936
2298 2298
778 778
1520 1520
9234 9234
12 kuu jooksul
5764 5764
712 712
703 703
9 9
28 333 28 333
28 333 28 333
34 809 34 809
31.12.2015
Kohustised
13 885
161 396



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2017

O&P Investeeringud OU (registrikood: 12267760) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JAANUS OIDSALU Juhatuse liige 26.06.2017

HELARI PALLAS Juhatuse liige 26.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -8 817
Aruandeaasta kasum (kahjum) 110 352
Kokku 101 535
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 101535

jaotamist (katmist)

Kokku 101 535



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
HP Investments
12382308

ou

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Jaanus Oidsalu 37804050270

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5267993
+372 53424920

info@opinvest.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41101 404607 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



