MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2016

aruandeaasta I6pp: 31.12.2016

nimi: korteritihistu A.H. Tammsaare-2

registrikood: 80051276

tanava/talu nimi, A.H. Tammsaare tn. 2
maja ja korteri number:

linn: Tartu linn
maakond: Tartu maakond
postisihtnumber: 51006

telefon: +372 5187212

e-posti aadress: bretpellenen@gmail.com



korterithistu A.H. Tammsaare-2 2016. a. majandusaasta aruanne

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 5
Bilanss 5
Tulemiaruanne 6
Rahavoogude aruanne 7
Netovara muutuste aruanne 8
Raamatupidamise aastaaruande lisad 9
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted 9
Lisa 2 Raha 10
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed 10
Lisa 4 Vélad ja ettemaksed 11
Lisa 5 Vdlad tarnijatele 11
Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud 11
Lisa 7 Muud tulud 12
Lisa 8 Todjoukulud 12
Lisa 9 Seotud osapooled 12
Lisa 10 Kommunaalteenuste vahendamine 12
Lisa 11 Revidendi kokkuvdte 2016 13
Aruande allkirjad 14



Korteriiihistu A.H. Tammsaare-2 2016. majandusaasta tegevusaruanne.

KorteriGhistu A.H. Tammsaare-2 on mittetulundusiihing, mille eesmargiks on korteriomandite eseme
osaks olevate ehitiste ja maatiiki mdtteliste osade (ihine majandamine ja haldamine ning Uhistu
likmete (ihiste huvide esindamine. Uhistu eesmirgiks on elamu heaperemeheliku kasutamise
korraldamine Uhistu liikmete poolt, samuti elamu korrashoiu eest hoolitsemine, vajalike remontté6de
teostamine ja Ghistu liikmete poolt laekuvate maksete sihtotstarbeline kasutamine.

Korterilihistu A.H.Tammsaare-2 jatkas 2016.aastal oma pdhikirjalisi tegevusi, majandades Uhistut
saastlikult ja heaperemehelikult.

Korterilihistul on 61 liiget, mille t66d korraldab viieliikmeline juhatus. Juhatuse esimehele on 2016.
aasta eest arvestatud toodtasu 1800 € (ilma sotsiaalmaksuta), teistele juhatuse liikmetele tasu
maaratud ei ole.

KorteriGhistu kogub vahendeid hooldus- ja remontt6ddeks, vastavalt majandustegevuse aastakavale,
0,52€/m? kuus.

2016. aasta peamised projektid:

v’ Ettevalmistused hoone rekonstrueerimiseks (sh. erinevate v&imaluste analiilisimine; vajalike
mdoddistuste ja ekspertiiside koordineerimine; toetused ja nende nduded; koost66 ja kooskdlastused
tehnilise konsultandi ning projekteerijaga).

v" Pdlenud peakilbi vahetus. Teostajaks Leonhard Weiss Energy AS, maksumusega 1967 €.

v’ Sanitaartehnilised t66d, sh lekete eemaldamine. Teostajaks Juntson Hooldus OU, maksumusega
317 €.

v Pulberkustutite ost ja installatsioon. Tamrex OU, maksumusega 205 €.
v" Gaasikraanide vahetus Il trepikojas. Teostajaks Varmata AS, maksumusega 188 €.

v | trepikoja fonosiisteemi remont ja lukkude vahetus. Teostajaks Aardla Lukukoda,
kogumaksumusega 47 €.

2016. aasta tahtsamad hooldustood:

v' Vilikoristust6dd (sh. muru niitmine, puude Idikamine jms). Teostajateks Kvatro Kinnisvarahalduse
0OU ja Heko VP OU, kogumaksumusega 3451 €.

v Kiittesiisteemi hooldustdéd (sh. surveproov). Teostajaks Juntson Hooldus OU, maksumusega
162€.

Oluline risk Ghistu toimetulekule on liikkmete poolt hooldus- ja kommunaaltasude tasumisega
viivitamine. Juhatus jalgis aktiivselt liikkmete maksedistsipliini ja kasutas mdjutusvahendeid (Eesti
Inkasso OU) selle parandamiseks. Juhatuse pideva ja jirjekindla tegevuse tulemusena on vdlgnevused
viidud miinimumi.

Juhatus arutas suuremaid probleeme oma koosolekutel, mis toimusid 8 korda aastas. Vaiksemate
probleemide lahendamiseks kasutati e-maili ja otsesuhtlemist.



Uhistu lilkmete teavitamiseks kasutati teadetetahvleid, e-posti ja otsesuhtlemist. Uhistu liikmed
saavad juhatusele ettepanekuid ja markusi saata KU postkasti, juhatuse liikkmete e-postkasti v&i
juhatuse liikkmetele helistades.

Korterilhistu ettevotlusega tegelenud ei ole.

Toolepinguga tootajaid oli 2016. aasta |0pul Uks ning nende brutotodtasu oli 2886€ (ilma
sotsiaalmaksuta).

Aruandeperioodil olid Uhistu pShitegevuse tulud 22145€, muud tulud 516€ ja kulud 17693€, mis teeb
tulemiks 4968¢€.

Aruandeperioodi Ipu seisuga oli kogutud hooldus- ja remondifondi vaba jaak 46156€.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2016

48 233

7164
55 397
55 397

6972
6972
6972

2268
41189
4968
48 425
56 397

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

44 081

6 339 3
50 420
50 420

6 963 4,5
6 963
6963

2268
38 845
2344
43 457
50 420
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 22145 17 887 6
Muud tulud 512 755 7
Kokku tulud 22 657 18 642
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -7 164 -7 580
Mitmesugused tegevuskulud -6 682 -2 502
T66joukulud -3 847 -6 220 8
Kokku kulud -17 693 -16 302
P&hitegevuse tulem 4964 2 340
Muud finantstulud ja -kulud 4 4
Aruandeaasta tulem 4968 2344
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood p6&hitegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2016

4964
-825

4152
4152
44 081
4152
48 233

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

2340
2930

-562

4712
4712
39 369
4712

44 081
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014

Korrigeeritud saldo
31.12.2014

Aruandeaasta tulem
31.12.2015

Korrigeeritud saldo
31.12.2015

Aruandeaasta tulem

31.12.2016

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

2268

2268

2268

2268

2268

Akumuleeritud tulem

38 845

38 845

2344
41189

41189

4 968
46 157

2016. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

41113

41113

2344
43 457

43 457

4968
48 425
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU A.H.Tammsaare-2 juhatus on koostanud 2016.aasta majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ning

raamatupidamise aastaaruandest koos lisadega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud Eesti Vabariigis kehtivat raamatupidamise seadust,mittetulundusiihingute seadust,
Raamatupidamistoimkonna poolt véljaantud juhendeid ja hea raamatupidamisetava ndudeid.

Aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumise printsiibist. Tulemiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas

toodud tulemiaruande skeemi nr. 1 alusel.

2016.a.msjsndusaasta aruanne on esitatud eurodes.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Korteritihistu liikmed maksavad sisseastumismakse, hooldus- ja remonditasusid vastavalt tldkoosoleku otsusele. Hooldus- ja

remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mille eest nad on tasutud.

KU tegeleb kommunaalteenuste vahendamisega oma likmetele. Kuna KU ei kanna kommunaalteenuste vahendamisega kaasnevaid riske ega
huvesid, ei kajastata makstud summasid oma kuluna, ega saadud summasid oma tuluna, vaid kajastatakse neid vastavalt kas nduete voi
kohustustena.

Raha

Raha all bilansis kajastatakse raha pangas.
Rahavoogude aruandes kajastatakse KU aruandeperioodi laekumisi ja véljaminekuid, riihmitatuna vastavalt kas
pShitegevuse, investeerimistegevuse voi finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Nduded ja ettemaksed

Nouete all bilansi aktivas néidatakse korteriomanike tasumata arveid (laekumata hooldus- ja remondisummad, samuti lackumata

raha kommunaalteenuste eest).

Nduded kajastatakse bilansis tegelikus soetusmaksumuses. Nduded bilansis on hinnatud lahtuvalt tdendliselt laekuvatest summadest. Nduete
hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi.

Ettemakseid korteritihistu liikmetelt naidatakse bilansi passivas.

Varud

Varad, mille maksumus on alla 1000 euro ja mille kasulik tdéiga on alla ihe aasta kantakse kohe 100 % kulusse. Varad, mille kasulik tddiga
on Ule aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni véahevaartusliku varana (varudena) ja
vara kasutamise vdtmisel kantakse 100 %-liselt kulusse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamiskuludest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1000 eurost ja kasuliku tddeaga ule
Uhe aasta. Pohivaralt arvestatakse amortisatsiooni soltuvalt tema kasulikust tdoeast.

P6hivarade arvelev6tmise alampiir 1000 EUR

Tulud

Tulusid kajastatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulude-kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist nr.1
arvestades korteritihistu erisusi.

Laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mil toimus nende arvelt remontide tegemine.

Kommunaalteenuste vahendamisest laekunud tulusid tulude-kulude aruandes ei kajastata.
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Kulud

Kulusid kajastatakse samuti tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel ning lahtutakse RTJ 14 toodust. Kuludeks on aruandeperioodil
tehtud remonttd6d, tegevuskulude alla kantakse Uldelekter, maja imbruse koristamine, kantseleitarbed ja muud maja hoolduseks
tehtud kulutused.

Kuna KU tegeleb kommunaalteenuste vahendamisega,siis kommunaalteenuste kulusid tulude-kulude aruandes ei kajastata.

Maksustamine
Maksustamine toimub EV seaduste alusel. Té6tasust kinnipeetavad maksud deklareeritakse ja makstakse riigile té6tasule véljamaksmisele

jargneva kuu 10.kuup&evaks. Kuna KU ei ole kdibemaksukohuslane, siis kaibemaksu ei arvestata ega maksta.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse juhatuse liikmeid, nende perekonnaliikmeid, samuti firmasid, millega nad on seotud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Swedpank 48 233 44 081
Kokku raha 48 233 44 081
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 7 164 7 164
Ostjatelt lackumata
7 164 7 164
arved
Kokku nduded ja
7164 7164
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 6 339 6 339
Ostjatelt lackumata
6 339 6 339
arved
Kokku nduded ja
6 339 6 339

ettemaksed

10
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2015

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Volad tarnijatele
(eurodes)

Tartu Keskkatlamaja

Tartu Veevark

Eesti Gaas AS

Ragn Sells AS

Eesti Energia

Aaedla Lukuproff

Ekovir OU

Kvatro Kinnisvarahalduse OU

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Kokku liikkmetelt saadud tasud

31.12.2016
5383

513

191

19

191

92

192
6581

2016

22 145
22 145

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
6 581
391
391
6972

12 kuu jooksul
5908
1055
1055
6 963

31.12.2015
4 658

604

246

167

52

181

5908

2015

17 887
17 887

11

6581
391
391

6972

5908
1055
1055
6 963
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Lisa 7 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud tulud

Lisa 8 T66jO6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustusmaks
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Lisa 10 Kommunaalteenuste vahendamine

2016
174
338
512

2016
2 886
952

3 847

31.12.2016
60
1

2016
1800

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
308
447
755

2015
4 664
1533

23
6220

31.12.2015
60
1

2015
1800

KU A.H.Tammsaare-2 vahendas 2016.a. oma maja elanikele kommunaalteenuseid jargmiselt:

1. AS Tartu Keskkatlamaja - kiite 33743
2. AS Tartu Veevark - vesija kanalisatsioon 6195
3. Tartu Gaas - gaas 2371
4. Ragn Sells ja Ekovir OU - priigi 1447
5. Eesti Energia - tldelekter 439
Kokku: 44195

12



REVIDENDI KOKKUVOTE

Korteriithistu A.H. Tammsaare-2 litkkmetele

Olen revideerinud Korteritihistu A.H. Tammsaare-2 poolt koostatud 2016 majandusaasta
aruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2016, tulemiaruannet, netovara muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet eceltoodud kuupéeval 18ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid ja tegevusaruannet, Revisjon viidi ldbi ldhtudes EV Raamatupidamise
seadusest (RPS), Audiitorkogu juhatuse poolt koostatud Arvestusalase revisjoni juhendist ja
Korteriiihistu A.H. Tammsaare-2 pdhikirjast ning {ildkoosoleku otsustest

Juhatuse kohustus

Juhatuse kohustus on majandusaasta aruande koostamine ning diglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega.

Revidendi kohustus

Minu, Anne Kivits kohustuseks oli viia l4bi revisjon vastavalt tildkoosoleku otsusele, esitada
tihelepanekud, kui neid on ja teha ettepanek aastaaruande kinnitamiseks.

Korteriiihistu juhatus garanteeris, et kogu revidendile esitatud informatsioon on tdene ja
mitteeksitav, kbik seisukohad ja arvamused, kavatsused ning tulevikuprognoosid on ausad ja
tehtud maistlikel kaalutlustel ning revidendile esitatava informatsiooni hulgast ei jéeta vilja
iihtki fakti vdi asjaolu, mille tagajérjel muutuks kogu informatsioon voi osa sellest védraks
ja/vdi eksitavaks.

Revisjoni tihelepanekud

1. Revidendile esitatud hilinemisega hinnapakkumised projekteerija valimise kohta ning
otsus, millega kuulutati pakkumuse vaitjaks OU Weidenberg.

Revidendi kokkuvote

Teen ettepaneku kinnitada 2016. aasta majandusaasta aruanne bilansimahuga 55 396 eurot ja tulemiga
4 968 eurot.
A

PR T
7

Anne KK/its

Tartus, 19.06.2017



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.06.2017

korterithistu A.H. Tammsaare-2 (registrikood: 80051276) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

BRET PELLENEN Juhatuse liige 26.06.2017



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5187212

E-posti aadress bretpellenen@gmail.com



