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TEGEVUSARUANNE 
 
 
 
Korteriühistu Salme 21 on kantud mittetulundusühingute registrisse 01. märtsil 2007. 
a. Iseseisvat majandustegevust alustas juulist 2007.a. 
Ühistu põhitegevus on hoonete ja üürimajade haldus (68321), sh korteriühistu 
liikmetele teenuste osutamine ja ühine majandamine. 
Ühistu ei tegele ettevõtlusega. 

Salme 21 hoone ja tehnosüsteemide hoolduseks ja remondiks tehti 2016. a järgmisi 
töid: 

1. katuse läbijooksu kõrvaldamine talvel; 
2. katuse seisukorra audit; 
3. katuse tuulutuse ja rõdupõrandate remont ning pööningu soojustamine suvel; 
4. avariilise magistraalveetoru remont; 
5. hoovi tasandamine killustikuga; 
6. aia hooldustööd. 

 
Hoone hooldusremont jätkub ka 2017. aastal. 
 

 

 

Juhatus 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 3 971 9 730 2

Nõuded ja ettemaksed 3 035 2 641 3

Kokku käibevarad 7 006 12 371  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 11 611 14 044 3

Kokku põhivarad 11 611 14 044  

Kokku varad 18 617 26 415  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 2 323 2 341 5

Võlad ja ettemaksed 439 348 6

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 3 660 8 914 7

Kokku lühiajalised kohustised 6 422 11 603  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 11 613 14 045 5

Kokku pikaajalised kohustised 11 613 14 045  

Kokku kohustised 18 035 25 648  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 280 280  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 278 397  

Aruandeaasta tulem 24 90  

Kokku netovara 582 767  

Kokku kohustised ja netovara 18 617 26 415  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2016 2015 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 13 328 6 907 8

Kokku tulud 13 328 6 907  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -10 612 -4 239 9

Mitmesugused tegevuskulud -814 -845 10

Tööjõukulud -1 878 -1 733 11

Kokku kulud -13 304 -6 817  

Põhitegevuse tulem 24 90  

Aruandeaasta tulem 24 90  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2016 2015 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Liikmetelt laekunud tasud 10 480 9 872  

Väljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -11 756 -4 779  

Väljamaksed töötajatele -1 258 -1 020  

Muud rahavood põhitegevusest -897 -722  

Kokku rahavood põhitegevusest -3 431 3 351  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenude tagasimaksed -2 328 -2 347  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 328 -2 347  

Kokku rahavood -5 759 1 004  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9 730 8 726 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 759 1 004  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 3 971 9 730 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2014 280 592 872

Aruandeaasta tulem 90 90

Muud muutused

netovaras
-195 -195

31.12.2015 280 487 767

Aruandeaasta tulem 24 24

Muud muutused

netovaras
-209 -209

31.12.2016 280 302 582

Vastavalt KÜ Salme 21 põhikirjale ühistu osakapital moodustub ühistu liikmete maksudest. Osamaksu suuruseks on 23,33 euro iga temale

kuuluva korteriomandi kohta.

Aruande aastal on tehtud eraldis kindlustuskulude katteks. 
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

KÜ Salme 21 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mille põhinõuded on

kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid ning

lähtuvalt korteriomandi- ja korteriühistuseaduste erisuse nõuetest.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus väärtuses. Raamatupidamise

aruanded koostatakse tekkepõhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Rahana kajastatakse pangakontol olevat raha. Sularahas ei arveldata.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate ja liikmete vastu, viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded ( sh. laenu tagasimakse nõuded liikmetele)

kajastatakse tõenäoliselt laekuvates summades.

Tasumata korterimakseid ja muid arveid, mille maksetähtajast on möödunud 180-päeva, loetakse ebatõenäoliselt laekuvaks debitoorseks

võlaks ning kantakse kuludesse.  Kui juhatuse otsusega tunnistatakse ebatõenäoline laekumine lootusetuks võlaks, siis vähendatakse ostja

võlga sama summa võrra. Juhul, kui varasematel perioodidel kuluks kantud ebatõenäoline nõue tasutakse, vähendatakse ebatõenäoliste arvete

kulu laekunud summa võrra.

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad tarnijatele, võetud laenud, viitvõlad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustised) kajastatakse

tasumisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Vastavalt põhikirjale võib KÜ Salme 21 moodustada sihtotstarbelisi eraldisi omavahendite arvelt, milleks on tegevuse tulem ning

muud sihtotstarbelised laekumised.

Tulud

Ühistu tulu pikema ajaperioodi jooksul kogutavatest hooldustasudest kajastatakse lähtuvalt valmidusastmest. KÜ tulud

kajastatakse tekkepõhiselt.

Ühistu tulu on:

-Ühistu liikmetele arvestatud hooldustasud (hõlmab halduse-, hoolduse- ja korrashoiu tasud); hooldustasu suurus on kinnitatud ühistu

üldkoosoleku otsusega.

-Ühistu liikmetele arvestatud viivised

-Tuluna kajastatud sihtotstarbelised tasud ja toetused

-Muud finantstulud ja kulud

Kulud

Kulud 

Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis osalevad majandusliku tulu tekitamisel järgmistel 

perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad osalevad tulude moodustamisel. 

Ühistu tegevuskuludeks on kõik elamu hooldamisega seotud majanduskulud: 

- halduskulud on üldjuhtimise kulud (raamatupidamine, toimingud mittetulundusettevõtete registris ning sellega kaasnevad kulud, 

pangakonto teenustasud, juhatuse tegevuseks vajalikud kontoritarbed, tellitud tegevusalane kirjandus ning juriidilised konsultatsioonid, jne); 

- hoolduskulud on elamu normaalse ekspluatatsiooni tagamiseks tehtud kulud (üldkasutatavate ruumide kulud, tehnosüsteemi hooldus 

ja teenindus, jne) 

- korrashoiukulud on elamule kuuluva krundi korrashoid (majahoidja tööjõukulud ning soetatud koristamisvahendid ja tööriistad, 

majalipp, tänavasildid, suure prahi äravedu jne) 

Muud võimalikud põhitegevusega seotud kulud, nagu võlgade väljanõudmisega seotud kulud, viivised ja trahvid ning muud 

ebaregulaarselt tekkivad kulud, kajastatakse vastavalt nende tekkimisele ning lähtuvalt kulu iseloomust.
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Tasud vahendatud teenuste eest (kommunaalteenused, laenud jmst) ei ole ühistu tulu. Arveldused vahendatud teenuste eest toimuvad

vahekontodel. Vahekontod debiteeritakse vastava arve saamisel teenuse tarnijalt või nõude tekkimisel ning krediteeritakse ühistu

liikmetele tasumiseks esitatud summaga. Aruande perioodil liikmetele esitamata arved vahendatud teenuste eest näidatakse bilansis

varade koosseisus viitlaekumisena.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015

Pangakonto 3 971 9 730

Kokku raha 3 971 9 730

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 332 332

Ostjatelt laekumata

arved
332 332

Muud nõuded 14 314 2 703 11 611

Laenunõuded 13 934 2 323 11 611

Viitlaekumised 380 380

Kokku nõuded ja

ettemaksed
14 646 3 035 11 611

 

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 134 134

Ostjatelt laekumata

arved
134 134

Muud nõuded 16 551 2 507 11 705 2 339

Laenunõuded 16 385 2 341 11 705 2 339

Viitlaekumised 166 166

Kokku nõuded ja

ettemaksed
16 685 2 641 11 705 2 339

Nõuetena ostjate vastu on kajastatud:

- ühistu liikmete laekumata arved teenuste eest. Laekumata makseid on bilansis hinnatud lähtudes tõenäoliselt laekuvatest summadest.

Ebatõenäolisi ning maksetähtaja ületanud laekumisi bilansi koostamise päevaga ei ole.

Viitlaekumistena on kajastatud järgmises kuus ühistu liikmetele esitatavad maksed vahendatud teenuste eest. 

Laenunõue liikmetele on tekkinud ühistu vahendustegevusest liikmete ja laenuandja vahel.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 21 21

Sotsiaalmaks 36 36

Töötuskindlustusmaksed 3 3

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 60 60

Maksuvõlgadena on kajastatud töötasudelt arvestatud ja kinnipidamisele kuuluvad maksud. Maksud kuuluvad deklareerimisele ja tasumisele

2017.a jaanuaris.

Maksetähtaja ületanud põhi- ja intresside võlga ei ole.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Swedbank 13 936 2 323 11 613 euro 30.12.2022

Pikaajalised laenud

kokku
13 936 2 323 11 613   

Laenukohustised kokku 13 936 2 323 11 613   

 

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Swedbank 16 386 2 341 11 705 2 340 EUR 30.12.2022

Pikaajalised laenud

kokku
16 386 2 341 11 705 2 340   

Laenukohustised kokku 16 386 2 341 11 705 2 340   

Laenukohustused on näidatud tasumisele kuuluvas summas summaarselt, sh:

Laen 1: põhilaen 1 452 euro ja laenuintress 105 euro; intressimäär 2,29

Laen 2: põhilaen 11 537 euro ja laenuintress 842 euro; intressimäär 2,31



11

Korteriühistu Salme 21 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 379 379  

Maksuvõlad 60 60 4

Kokku võlad ja ettemaksed 439 439  

 

 31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 288 288  

Maksuvõlad 60 60 4

Kokku võlad ja ettemaksed 348 348  

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

 31.12.2014 Saadud Tulu 31.12.2015

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Remonditasud 7 795 5 358 -4 239 8 914

Kokku sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks
7 795 5 358 -4 239 8 914

Kokku sihtotstarbelised tasud,

annetused ja toetused
7 795 5 358 -4 239 8 914

 

 31.12.2015 Saadud Tulu 31.12.2016

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Remonditasud 8 914 5 358 -10 612 3 660

Kokku sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks
8 914 5 358 -10 612 3 660

Kokku sihtotstarbelised tasud,

annetused ja toetused
8 914 5 358 -10 612 3 660
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2016 2015

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 2 679 2 662

viivised 37 6

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 10 612 4 239

Kokku liikmetelt saadud tasud 13 328 6 907

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2016 2015

Remonditööd 8 024 1 892

Tööjõukulud 260 0

Laenu tagasimaksed 2 328 2 347

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
10 612 4 239

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2016 2015

Raamatupidamisteenus 798 792

Pangateenused 16 13

Hoolduskulud 0 40

Kokku mitmesugused tegevuskulud 814 845

Lisa 11 Tööjõukulud
(eurodes)

 2016 2015 Lisa nr

Palgakulu 1 599 1 296  

Sotsiaalmaksud 539 437  

Kokku tööjõukulud 2 138 1 733  

Sellest kajastatud sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsese kuluna
260 0 9

Ühistus töötab 1 majahoidja osalise tööajaga.
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2016 31.12.2015

Füüsilisest isikust liikmete arv 10 10

Ühistuga seotud isikuteks on ühistu juhatus ja liikmed.

Tehingud seotud isikutega on sooritatud hindades, mis on tavapärased ühistu töös.

Ühistu juhatuse liikmetele ei ole tasutud.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 18.06.2017

Korteriühistu Salme 21 (registrikood: 80247648) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNELI RANDLA Juhatuse liige 18.06.2017

AVE SOPP Juhatuse liige 20.06.2017



   

 

Revidendi arvamus KÜ Salme 21 2016. majandusaasta aruande kohta 
 
Oleme revideerinud KÜ Salme 21 2016. majandusaasta aruannet, mis on koostatud perioodi 
01.01.2016-31.12.2016 kohta ning sisaldab tegevusaruannet ja raamatupidamisaruannet. 
Juhatuse kohustus on majandusaasta aruande koostamine ning õiglane esitamine kooskõlas 
Eesti hea raamatupidamistava nõuetega. 
 
Meie kohustuseks oli viia läbi KÜ Salme 21 revisjon ja esitada arvamus majandusaasta 
aruande kohta. Viisime revisjoni läbi kooskõlas Audiitorkogu koostatud Arvestusalase 
revisjoni läbiviimise juhendiga. Eeldame, et korteriühistu juhatuse poolt revisjoni teostajale 
esitatud informatsioon on tõene ja mitteeksitav, kõik juhatuse seisukohad ja arvamused, 
kavatsused ning tulevikuprognoosid on ausad ja tehtud mõistlikel kaalutlustel ning revisjoni 
teostajale esitatava informatsiooni hulgast ei ole jäetud välja ühtki fakti või asjaolu, mille 
tagajärjel muutuks kogu informatsioon või oluline osa sellest vääraks ja/või eksitavaks. 
 
Kontrollimise käigus tuvastati järgmist: 
 
Juhtimine 
KÜ üldkoosoleku otsuste täideviimiseks on valitud 3-liikmeline juhatus. KÜ põhikirja järgi 
toimuvad juhatuse koosolekud vastavalt vajadusele, kuid vähemalt üks kord kolme kuu 
jooksul. Üksüheselt seda nõuet täidetud ei ole, kuid ühistu juhatus arutab sisuliselt kõik 
teemad läbi vormistamata eraldi vastavat protokolli. Sisuliselt kooskõlas põhikirjaga. 
 
Tähtsamad teostatud kontrolltoimingud 
-Kontrolliti, kas arveldusarvete algsaldod võrduvad pearaamatu pangakontode algsaldodega ja 
kas arveldusarvete lõppsaldod võrduvad pearaamatu pangakontode lõppsaldodega. Tulemus: 
Arveldusarvete algsaldod võrduvad pearaamatu pangakontode algsaldodega ja arveldusarvete 
lõppsaldod võrduvad pearaamatu pangakontode lõppsaldodega. 
-Kontrolliti, kas kõikidele liikmetele (10) on esitatud kommunaalarveid. Tulemus: Kõikidele 
liikmetele on esitatud kommunaalarveid. 
-Kontrolliti, kas laenunõue on jaotatud vastavalt lühi- ja pikaajaliseks osaks. Tulemus: 
Laenunõue on jaotatud lühi- ja pikaajaliseks osaks.  
-Kontrolliti, kas laenujääk on õigesti periodiseeritud (jaotatud lühi- ja pikaajaliseks). 
Tulemus: Laenujääk on õigesti periodiseeritud (jaotatud lühi- ja pikaajaliseks).  
-Kontrolliti, kas laenusaldo vastab laenulepingu graafikule. Tulemus: Laenusaldo vastab 
laenulepingu graafikule. 
-Kontrolliti, kas Maksuameti saldod vastavad pearaamatus kajastatud maksusaldodele. 
Tulemus: Maksuameti saldod vastavad pearaamatus kajastatud maksusaldodele. 
-Kontrolliti valimimeetodil, kas tulu on kajastatud tekkepõhiselt õigesti. Tulemus: Tulu on 
kajastatud tekkepõhiselt õigesti. 
-Kontrolliti valimimeetodil, kas tulud ja nendele vastavad kulud on kajastatud ühes perioodis. 
Tulemus: Tulud ja nendele vastavad kulud on kajastatud ühes perioodis ehk on järgitud tulude 
ja kulude vastavuse printsiipi. 
-Kontrolliti valimimeetodil, kas võlgnevuste pealt on arvestatud viivseid. Tulemus: 
Võlgnevuste pealt on arvestatud viivseid. 
-Kontrolliti, kas palgaarvestus on aritmeetiliselt õige. Tulemus: Palgaarvestus on 
aritmeetiliselt õige. 
-Kontrolliti, kas remondifondist on tehtud kulusid vastavalt remondifondi eesmärgile ja 
põhikirjale. Tulemus: Remondifondist on tehtud kulusid (valdavalt ettevõttele Katuse 
Ekspert) vastavalt remondifondi eesmärgile ja põhikirjale. 



   

 

-Kontrolliti valimimeetodil, kas kulud on jaotatud korteritele vastavalt 
põhikirjas/üldkoosolekus toodud jaotuspõhimõtetele. Tulemus: Põhikirjas on tavapärasest 
erinev punkt, mis sätestab järgmist: 1). külm vesi jaotatakse kas elanike arvu või mõõturi 
järgi; 2), prügivedu jaotatakse elanike arvu järgi. Mõlemast nõudest peetakse kulude 
jaotamisel kinni. 
-Kontrolliti valimimeetodil, kas kulud on kajastatud tekkepõhiselt õigesti. Tulemus: Kulud on 
kajastatud tekkepõhiselt õigesti.  
-Kontrolliti, kas suuremad ostutehingud on teostatud vastavalt saadud hinnapakkumisele. 
Tulemus: Lisaks Katuse Ekspert OÜ-le esitati hinnapäring ka Rändmeister OÜ-le ja Restor 
AS-le, aga kumbki ettevõte polnud tööst huvitatud, ja hinnapakkumist ei esitanud. 
-Kontrolliti valimimeetodil, kas tehtud kulud on vastavuses kinnitatud majandusaastakavas 
ette nähtud kuludega. Tulemus: Kulud on olulises osas vastavuses kinnitatud 
majandusaastakavas ette nähtud kuludega. 
-Kontrolliti, kas raamatupidamisarvestus kajastab üldkoosoleku otsuseid õigesti. Tulemus: 
Raamatupidamisarvestus kajastab üldkoosoleku otsuseid õigesti. 
-Kontrolliti, kas aastaaruanne on koostatud vastavalt pearaamatu saldodele. Tulemus: 
Aastaaruanne on koostatud vastavalt pearaamatu saldodele. 
-Kontrolliti, kas rahavoogude aruanne on koostatud aritmeetiliselt ja sisust lähtuvalt õigesti. 
Tulemus: Rahavoogude aruanne on koostatud aritmeetiliselt ja sisust lähtuvalt õigesti. 
-Kontrolliti, kas aastaaruande põhiaruanded vastavad lisadele. Tulemus: Aastaaruande 
põhiaruanded vastavad lisadele. 
-Lisaks teostatud veel teisi kontrolltoiminguid, mis on andnud positiivse tulemuse.  
Ühistu juhatus on jooksvalt arvestanud meie tähelepanekuid revisjoni käigus. 
 
Raamatupidamise aastaaruanne 
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja 
Raamatupidamistoimkonna juhenditega. Kõik majandustehingud on dokumenteeritud ja 
kirjendatud raamatupidamise registrites.  
 
Revidendi poolt teostatud töö tulemusena ei saa eeldada, et ilmneksid kõik kitsaskohad, 
mistõttu ei pruugi käesolevas aruandes käsitletud asjaolud hõlmata kõiki aastaaruande 
võimalikke puudusi.  
 
Kontrollimise tulemustest kokkuvõte: 
 
Kokkuvõtteks võib öelda, et 2016.a. majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise 
aastaaruanne kajastab olulises osas asjakohaselt ja tõepäraselt korteriühistu finantseisundit, 
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid seisuga 31.12.2016.a. Teeme üldkoosolekule 
ettepaneku kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga 31.12.2016.a., tulemiga 24 eurot 
ja bilansimahuga 18 617 eurot. 
 
Tallinnas, 17.04.2017 .a. 
 
/ allkirjastatud digitaalselt / 
MTÜ Revident (revident Margus Randma) 
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