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TEGEVUSARUANNE

Korterihistu Salme 21 on kantud mittetulundusthingute registrisse 01. martsil 2007.
a. Iseseisvat majandustegevust alustas juulist 2007 .a.

Uhistu p&hitegevus on hoonete ja (iurimajade haldus (68321), sh korterilihistu
likmetele teenuste osutamine ja Uhine majandamine.

Uhistu ei tegele ettevotlusega.

Salme 21 hoone ja tehnosusteemide hoolduseks ja remondiks tehti 2016. a jargmisi
toid:

katuse labijooksu kdrvaldamine talvel;

katuse seisukorra audit;

katuse tuulutuse ja rédupdrandate remont ning p66ningu soojustamine suvel,
avariilise magistraalveetoru remont;

hoovi tasandamine killustikuga;

aia hooldust6dd.

S R

Hoone hooldusremont jatkub ka 2017. aastal.

Juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2016

3971
3035
7 006

11611
11611
18 617

2323
439
3660

6 422

11613
11 613
18 035

280
278

24

582

18 617

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

9730 2
2641 3
12371

14 044 3
14 044
26 415

2341 5

348 6

8914 7
11 603

14 045 5
14 045
25648

280
397

90

767

26 415
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 13328 6 907 8
Kokku tulud 13328 6 907
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -10 612 -4 239 9
Mitmesugused tegevuskulud -814 -845 10
To66j6ukulud -1878 -1733 11
Kokku kulud -13 304 -6 817
P&hitegevuse tulem 24 90
Aruandeaasta tulem 24 90
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015 Lisanr

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud 10 480 9872

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -11 756 -4 779

Valjamaksed tootajatele -1 258 -1 020

Muud rahavood pd&hitegevusest -897 =722

Kokku rahavood p6&hitegevusest -3431 3351
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -2 328 -2 347

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 328 -2 347
Kokku rahavood -5 759 1004
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9730 8726 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 759 1004
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 3971 9730 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

31.12.2014
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2015
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2016

280

280

280

Akumuleeritud tulem

592
90

-195

487
24

-209

302

2016. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

872
90

-195

767
24

-209

582

Vastavalt KU Salme 21 péhikirjale iihistu osakapital moodustub Ghistu likmete maksudest. Osamaksu suuruseks on 23,33 euro iga temale

kuuluva korteriomandi kohta.
Aruande aastal on tehtud eraldis kindlustuskulude katteks.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Salme 21 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mille pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid ning
lahtuvalt korteriomandi- ja korteriGihistuseaduste erisuse nduetest.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Rahana kajastatakse pangakontol olevat raha. Sularahas ei arveldata.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate ja liikmete vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded ( sh. laenu tagasimakse nduded liikmetele)

kajastatakse tdenaoliselt laekuvates summades.

Tasumata korterimakseid ja muid arveid, mille maksetahtajast on méddunud 180-péaeva, loetakse ebatéenaoliselt laekuvaks debitoorseks
vBlaks ning kantakse kuludesse. Kui juhatuse otsusega tunnistatakse ebatdendoline laekumine lootusetuks vélaks, siis vahendatakse ostja
vBlga sama summa vorra. Juhul, kui varasematel perioodidel kuluks kantud ebatdenéoline ndue tasutakse, véahendatakse ebatéenéaoliste arvete
kulu laekunud summa vérra.

Finantskohustised
Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) kajastatakse
tasumisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Vastavalt pohikirjale vaib KU Salme 21 moodustada sihtotstarbelisi eraldisi omavahendite arvelt, milleks on tegevuse tulem ning
muud sihtotstarbelised laekumised.

Tulud

Uhistu tulu pikema ajaperioodi jooksul kogutavatest hooldustasudest kajastatakse lahtuvalt valmidusastmest. KU tulud

kajastatakse tekkepdhiselt.

Uhistu tulu on:

-Uhistu likmetele arvestatud hooldustasud (hélmab halduse-, hoolduse- ja korrashoiu tasud); hooldustasu suurus on kinnitatud Ghistu
tldkoosoleku otsusega.

-Uhistu likmetele arvestatud viivised

-Tuluna kajastatud sihtotstarbelised tasud ja toetused

-Muud finantstulud ja kulud

Kulud

Kulud

Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis osalevad majandusliku tulu tekitamisel jargmistel
perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad osalevad tulude moodustamisel.
Uhistu tegevuskuludeks on kdik elamu hooldamisega seotud majanduskulud:

- halduskulud on uldjuhtimise kulud (raamatupidamine, toimingud mittetulundusettevdtete registris ning sellega kaasnevad kulud,
pangakonto teenustasud, juhatuse tegevuseks vajalikud kontoritarbed, tellitud tegevusalane kirjandus ning juriidilised konsultatsioonid, jne);
- hoolduskulud on elamu normaalse ekspluatatsiooni tagamiseks tehtud kulud (lildkasutatavate ruumide kulud, tehnostisteemi hooldus

ja teenindus, jne)

- korrashoiukulud on elamule kuuluva krundi korrashoid (majahoidja t66j6ukulud ning soetatud koristamisvahendid ja todriistad,

majalipp, tdnavasildid, suure prahi aravedu jne)

Muud véimalikud pShitegevusega seotud kulud, nagu vdlgade valjandudmisega seotud kulud, viivised ja trahvid ning muud

ebaregulaarselt tekkivad kulud, kajastatakse vastavalt nende tekkimisele ning lahtuvalt kulu iseloomust.
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2016. a. majandusaasta aruanne

Tasud vahendatud teenuste eest (kommunaalteenused, laenud jmst) ei ole Uihistu tulu. Arveldused vahendatud teenuste eest toimuvad
vahekontodel. Vahekontod debiteeritakse vastava arve saamisel teenuse tarnijalt vdi ndude tekkimisel ning krediteeritakse thistu
likmetele tasumiseks esitatud summaga. Aruande perioodil likmetele esitamata arved vahendatud teenuste eest naidatakse bilansis
varade koosseisus viitlaekumisena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pangakonto

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

332

332

14 314
13934
380

14 646

31.12.2015

134

134

16 551
16 385

166

16 685

Nouetena ostjate vastu on kajastatud:
- Uhistu liikmete laekumata arved teenuste eest. Laekumata makseid on bilansis hinnatud lahtudes ten&oliselt laekuvatest summadest.

31.12.2016 31.12.2015
3971 9730
3971 9730

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

332

332

2703
2323
380

3035

1-5aasta
jooksul
11611
11611
11611

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

134

134

2507
2341
166

2641

1-5 aasta
jooksul
11705
11 705
11 705

Ebatdenéolisi ning maksetahtaja tletanud laekumisi bilansi koostamise péevaga ei ole.

Ule 5 aasta

2339
2339

2339

Viitlaekumistena on kajastatud jargmises kuus Uhistu likmetele esitatavad maksed vahendatud teenuste eest.
Laenundue liikmetele on tekkinud Uhistu vahendustegevusest liikmete ja laenuandja vahel.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2016
Maksuvdlg
21
36
3
60

31.12.2015
Maksuvdlg
21
36
3
60

Maksuvdlgadena on kajastatud t66tasudelt arvestatud ja kinnipidamisele kuuluvad maksud. Maksud kuuluvad deklareerimisele ja tasumisele

2017.a jaanuaris.

Maksetéhtaja lletanud p&hi- ja intresside volga ei ole.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016
Pikaajalised laenud
Swedbank 13 936
Pikaajalised laenud 13 936
kokku
Laenukohustised kokku 13 936
31.12.2015
Pikaajalised laenud
Swedbank 16 386
Pikaajalised laenud 16 386
kokku
Laenukohustised kokku 16 386

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
2323 11613 euro
2323 11613
2323 11613
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
2341 11 705 2 340 EUR
2341 11 705 2 340
2341 11705 2340

Laenukohustused on naidatud tasumisele kuuluvas summas summaarselt, sh:

Laen 1: pdhilaen 1 452 euro ja laenuintress 105 euro; intressimaar 2,29
Laen 2: pohilaen 11 537 euro ja laenuintress 842 euro; intressimaar 2,31

Ldpptahtaeg

30.12.2022

Ldpptahtaeg

30.12.2022

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
379
60
439

12 kuu jooksul
288
60
348

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2014
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

31.12.2015
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

7795

7795

7795

8914

8914

8914

Saadud

Saadud

5358

5358

5358

5358

5358

5358

Tulu

-4 239

-4 239

-4 239

Tulu

-10 612

-10 612

-10 612

31.12.2015

31.12.2016

8914

8914

8914

3660

3660

3660

379
60
439

288
60
348

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2016
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 2679
viivised 37
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 10 612
Kokku liikmetelt saadud tasud 13328

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

2662

4239
6 907

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
2016
Remonditddd 8 024
T66j6ukulud 260
Laenu tagasimaksed 2328
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 10612
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016
Raamatupidamisteenus 798
Pangateenused 16
Hoolduskulud 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 814
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2016
Palgakulu 1599
Sotsiaalmaksud 539
Kokku t86jdukulud 2138
Sellest kajastatud sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 260

otsese kuluna

Uhistus té6tab 1 majahoidja osalise tbdajaga.

2015
1892

2347

4239

2015
792
13
40
845

2015 Lisanr
1296

437
1733

12
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2016 31.12.2015

Fuusilisest isikust likmete arv 10 10

Uhistuga seotud isikuteks on tihistu juhatus ja likmed.
Tehingud seotud isikutega on sooritatud hindades, mis on tavaparased Uhistu t66s.
Uhistu juhatuse liikmetele ei ole tasutud.

13



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2017

Korteritihistu Salme 21 (registrikood: 80247648) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANNELI RANDLA Juhatuse liige 18.06.2017

AVE SOPP Juhatuse liige 20.06.2017



SKEVIDENT
Usalda, aga kontrolli

Revidendi arvamus KU Salme 21 2016. majandusaasta ar uande kohta

Oleme revideerinud KU Salme 21 2016. majandusaasta aruannet, mis on koostatud perioodi
01.01.2016-31.12.2016 kohta ning sisaldab tegevusaruannet ja raamatupidamisaruannet.
Juhatuse kohustus on majandusaasta aruande koostamine ning diglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega.

Meie kohustuseks oli viia 1ibi KU Salme 21 revigon ja esitada arvamus majandusaasta
aruande kohta. Viisime revisjoni ldbi kooskolas Audiitorkogu koostatud Arvestusalase
revisjoni ldbiviimise juhendiga. Eeldame, et korteriiihistu juhatuse poolt revigoni teostajae
esitatud informatsioon on tdene ja mitteeksitav, kdik juhatuse seisukohad ja arvamused,
kavatsused ning tulevikuprognoosid on ausad ja tehtud moistlikel kaalutlustel ning revisjoni
teostgjale esitatava informatsiooni hulgast ei ole jaetud vélja iihtki fakti vGi asjaolu, mille
tagajirjel muutuks kogu informatsioon voi oluline osa sellest vdéraks ja/voi eksitavaks.

Kontrollimise kiigus tuvastati jirgmist:

Juhtimine

KU iildkoosoleku otsuste tiideviimiseks on valitud 3-liikmeline juhatus. KU pdhikirja jérgi
toimuvad juhatuse koosolekud vastavalt vajadusele, kuid vdhemalt {iks kord kolme kuu
jooksul. Uksiiheselt seda nduet tdidetud ei ole, kuid iihistu juhatus arutab sisuliselt kdik
teemad ldbi vormistamata eraldi vastavat protokolli. Sisuliselt kooskolas pohikirjaga.

Téahtsamad teostatud kontrolltoimingud

-Kontrolliti, kas arveldusarvete algsaldod vorduvad pearaamatu pangakontode algsaldodega ja
kas arveldusarvete 1oppsaldod vorduvad pearaamatu pangakontode 10ppsaldodega. Tulemus:
Arveldusarvete algsaldod vorduvad pearaamatu pangakontode algsaldodega ja arveldusarvete
16ppsaldod vorduvad pearaamatu pangakontode 16ppsaldodega.

-Kontrolliti, kas koikidele liikmetele (10) on esitatud kommunaalarveid. Tulemus: Koikidele
liikmetele on esitatud kommunaalarveid.

-Kontrolliti, kas laenundue on jaotatud vastavalt lithi- ja pikagaliseks osaks. Tulemus:
Laenundue on jaotatud lithi- ja pikagjaliseks osaks.

-Kontrolliti, kas laenujddk on oOigesti periodiseeritud (jaotatud liihi- ja pikagjaliseks).
Tulemus: Laenujédk on digesti periodiseeritud (jaotatud lithi- ja pikaajaliseks).

-Kontrolliti, kas laenusaldo vastab laenulepingu graafikule. Tulemus: Laenusaldo vastab
laenulepingu graafikule.

-Kontrolliti, kas Maksuameti saldod vastavad pearaamatus kajastatud maksusaldodele.
Tulemus: Maksuameti saldod vastavad pearaamatus kajastatud maksusaldodel e.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas tulu on kaastatud tekkepdhiselt digesti. Tulemus: Tulu on
kajastatud tekkepohiselt digesti.

-Kontroalliti valimimeetodil, kas tulud ja nendele vastavad kulud on kajastatud iihes perioodis.
Tulemus: Tulud ja nendele vastavad kulud on kajastatud iihes perioodis ehk on jérgitud tulude
jakulude vastavuse printsiipi.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas vdlgnevuste pealt on arvestatud viivseid. Tulemus:
Vdlgnevuste pealt on arvestatud viivseid.

-Kontrolliti, kas palgaarvestus on aritmeetiliselt oige. Tulemus. Palgaarvestus on
aritmeetiliselt dige.

-Kontrolliti, kas remondifondist on tehtud kulusid vastavalt remondifondi eesmirgile ja
pohikirjale. Tulemus: Remondifondist on tehtud kulusid (valdavalt ettevottele Katuse
Ekspert) vastavalt remondifondi eesmérgile ja pohikirjale.



SKEVIDENT
Usalda, aga kontrolli

-Kontrolliti ~ valimimeetodil, kas kulud on jaotatud korteritele  vastavalt
pohikirjas/iildkoosolekus toodud jaotuspohimdtetele. Tulemus. Pohikirjas on tavapéirasest
erinev punkt, mis sitestab jargmist: 1). kiilm vesi jaotatakse kas elanike arvu voi modturi
jargi; 2), priigivedu jaotatakse elanike arvu jirgi. Molemast noudest peetakse kulude
jaotamisel kinni.
-Kontralliti valimimeetodil, kas kulud on kajastatud tekkepdhiselt digesti. Tulemus: Kulud on
kajastatud tekkepohiselt digesti.
-Kontroalliti, kas suuremad ostutehingud on teostatud vastavalt saadud hinnapakkumisele.
Tulemus: Lisaks Katuse Ekspert OU-le esitati hinnapéring ka Réndmeister OU-le ja Restor
AS-le, aga kumbki ettevote polnud toost huvitatud, ja hinnapakkumist ei esitanud.
-Kontroalliti valimimeetodil, kas tehtud kulud on vastavuses kinnitatud majandusaastakavas
ette ndhtud kuludega. Tulemus: Kulud on olulises osas vastavuses kinnitatud
majandusaastakavas ette nidhtud kuludega.
-Kontrolliti, kas raamatupidamisarvestus kajastab iildkoosoleku otsuseid oigesti. Tulemus:
Raamatupidamisarvestus kajastab tildkoosoleku otsuseid digesti.
-Kontrolliti, kas aastaaruanne on koostatud vastavalt pearaamatu saldodele. Tulemus:
Aastaaruanne on koostatud vastavalt pearaamatu saldodele.
-Kontralliti, kas rahavoogude aruanne on koostatud aritmeetiliselt ja sisust ldhtuvalt Gigesti.
Tulemus: Rahavoogude aruanne on koostatud aritmeetiliselt ja sisust lahtuvalt digesti.
-Kontrolliti, kas aastaaruande pohiaruanded vastavad lisadele. Tulemus. Aastaaruande
pohiaruanded vastavad lisadele.
-Lisaksteostatud ved teis kontrolltoiminguid, mis on andnud positiivse tulemuse.
Uhistu juhatus on jooksvalt arvestanud meie tihelepanekuid revisjoni kiigus.

Raamatupidamise aastaar uanne

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja
Raamatupidamistoimkonna juhenditega. Koik majandustehingud on dokumenteeritud ja
kirjendatud raamatupidamise registrites.

Revidendi poolt teostatud t66 tulemusena ei saa eeldada, et ilmneksid koik kitsaskohad,
mistottu ei pruugi kdesolevas aruandes kisitletud asjaolud holmata koiki aastaaruande
voimalikke puudusi.

Kontrollimise tulemustest kokkuvote:

Kokkuvotteks voib oelda, et 2016.a. mgandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruanne kajastab olulises osas asjakohaselt ja tdepéraselt korteriiihistu finantseisundit,
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid seisuga 31.12.2016.a. Teeme iildkoosolekule
ettepaneku kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga 31.12.2016.a., tulemiga 24 eurot
jabilansimahuga 18 617 eurot.

Tdlinnas, 17.04.2017 .a

/ dlkirjastatud digitaal selt /
MTU Revident (revident Margus Randma)
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