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Tegevusaruanne

OU Endover Real (varasemalt E.N.Co Projektid OU) tegeleb kinnisvaraalase investeerimistegevusega. Jargnevatel aastatel suuri muudatusi
ettevdtte tegevuses planeeritud ei ole.

Aruandeperioodil puudusid téétajad ning juhatajale tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

2688
59 036
61724

876 819
350 000
1226 819
1288 543

3450
3450
3450

2 556
256

999 149
283132
1285093
1288 543

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

260
229 473 2
229 733

497 729 2
350 000 3
847 729

1077 462

71 440 4
4061 5

75 501

75 501

2556
256

868 255
130 894
1001 961

1077 462
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
300 150
0

-6 344
-15771
-716
277 319
6072
-259

0

283 132
283132

2015
5000
124 960
0

-6 951
-2 197
120 812
0

-1 008
11 090
130 894
130 894

2016. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ettevotte 2016 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Vara ja kohustusi on hinnatud
kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud

pdhinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu sesundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aruande koostamise

péeva seisuga. Ettevdtte 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostamisel on kasutatud Raamatupidamise seaduse lisas 2

toodud kasumiaruande skeemi nr. 1

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa, pangakontode ja lihiajaliste pangadeposiitide (kuni kolmekuulise téhtajaga) saldosid. Aritegevuse rahavood
on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood néidatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis 8iglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

Luhiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende nuidisvaartuses, millest arvatakse maha
ebat6enéoliselt laekuvad summad. Kui nduete laekumine loetakse osaliselt voi taielikult ebatéenéoliseks, kajastatakse allahindlust bilansireal
“Ebatbenaoliselt laekuvad arved” ning vastavat kulu kasumiaruande real “Mitmesugused tegevuskulud”. N6uded, mille sissendudmiseks ei
ole vdimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning bilansist vélja kantud. Aruandeperioodil

laekunud, kuid eelnevalt kuludesse kantud nduded on kajastatud samal kulukirjel vastukandena.

Varud

Ostetud kaubad mitigiks vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud
veo- ning teistest otsestest véljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid. Varud on hinnatud l&htudes sellest, mis on madalam,kas
soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdtte hoiab kas omanikuna vai kapitalirendi

tingimustel rendituna renditulu teenimise, véartuse kasvu vdi mélemal eesmérgil.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema diglases vaartuses, kasutades ettevittevaliste professionaalsete hindajate

abi. Oiglase vaartuse masramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miitija véiks saada avatud turul
objekti mGumisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid v8i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.
Materiaalse pdhivara Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise
jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel

ja muutumisel varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule
rentnikule. Ulejaanud renditehinguid ké&sitletakse kasutusrendina.

Ettevdte rendileandjana

Rendileandja kajastab kapitalirendi alusel véljarenditud vara oma bilansis néudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
Kapitalirendi finantstulu jagatakse rendiperioodile nii, et rendileandja tuluméaar oleks igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi
suhtes sama. Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured

maksed tegelikult laekuvad.
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EttevGte rentnikuna

Rentnik kajastab rendi jdustumisel kapitalirendi oma bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v6i rendimaksete
miinimumsumma niiudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks ja kohustuse jaakvaéartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile nii, et intressiméaar oleks igal ajahetkel rendiperioodi jooksul kohustuse jaakvaartuse

suhtes sama. Finantskulud kajastatakse uldjuhul tekkepdhiselt kasumiaruandes.

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna

Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused)vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. mitudud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mitgist saadava tasu laeckumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav. Teenuse muugitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest

saadava tasu laekumine on téen&oline ning mudgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
emaettevotet ja teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétteid, juhatajat ja ndukogu likmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille le eelpool
loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist mdju.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

Maksude ettemaksed
) o 4089 4089
ja tagasinduded
Muud nduded 931 766 54 947 876 819

Laenunduded 903 432 40 532 862 900

Intressinduded 28 334 14 415 13919
Kokku nduded ja

935 855 59 036 876 819
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

Maksude ettemaksed
. o 1347 1347
ja tagasinduded
Muud nduded 725 855 228 126 497 729

Laenunduded 703 592 214742 488 850

Intressinduded 22 263 13384 8 879
Kokku nduded ja

727 202 229 473 497 729

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2014
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2016
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Maa

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

31.12.2015

45 000
26 440

71440

71440

350 000
350 000

350 000
0
350 000

350 000
350 000

Kokku

350 000
350 000

350 000
0
350 000

350 000
350 000
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Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1 -5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

45 000
26 440

71440

71 440

1-5aasta
jooksul

lle 5 aasta

Intressimaar

Intressimaar

1%

1%
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015
Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

3450
3450

1050
3011
3011
4061

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

3450
3450

1050
3011
3011
4061



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2017

OU Endover Real (registrikood: 11595717) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENDO TONUVER Juhatuse liige 26.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
999 149
283132

1282 281

1282 281

1282 281



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda kinnisvara ost ja muik 68101

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6660620

E-posti aadress endover@endover.ee

Mudgitulu
(EUR)

300150

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



