MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2016

aruandeaasta I6pp: 31.12.2016

arinimi: osathing Sandelim

registrikood: 10981111

tanava/talu nimi, Vana-Viru tn 4
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10111

telefon: +372 56154114

e-posti aadress: doris.strus@gmail.com
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osauhing Sandelim

Tegevusaruanne

Sandelim OU peamiseks tegevusalaks on enda kinnisvara tiirimine (EMTAK 68201).

2016. a. majandusaasta aruanne

Majandusaasta muugitulu oli 9 900 eurot (2015. aastal 9 000 eurot) ja puhaskahjum 22 461 eurot (2015.a. oli puhaskasum 1 618 eurot).

Sandelim OU juhatus on tihe-likmeline.

2017. aastal jatkame kinnisvara drile andmist.

Finantssuhtarvud:

Maksevdime Uldine tase = kaibevara / luhiajalised kohustused

Varade kaibekordaja = mutgitulu / aasta keskmised koguvarad

Pdhivarade kaibekordaja = mutgitulu / aasta keskmised p&hivarad
Kaibevarade kaibekordaja = mugitulu / aasta keskmised kéibevarad
Vélakordaja = pika- ja luhiajalised kohustused / koguvarad

V&orkapitali- ja omakapitali suhe = kohustused / omakapital

Arirentaablus = &rikasum (-kahjum) / miitigitulu

Puhasrentaablus = puhaskasum (-kahjum) / mitgitulu

Varade tootlus (ROA) = puhaskasum (-kahjum) / aasta keskmised koguvarad

Omakapitali tulukus (ROE) = puhaskasum (-kahjum) / aasta keskmine
omakapital

2016

1,03

0,04

0,04

17,19

0,35

0,55

-287,96%

-226,88%

-8,28%

-12,73%

2015

0,01

0,03

0,04

7,23

0,35

0,53

-47,62%

17,98%

0,56%

0,87%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

441
700
1141

0
254 200
254 200
255341

1113
1113

89 010
89 010
90123

2 556
256
184 867
-22 461
165 218
255341

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

12

12

32712 2
254 200 3
286 912
286 924

2031
2031

97 214
97 214
99 245

2 556 4
256
183 249
1618
187 679
286 924
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 9900 9 000 5
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 539 -2 267
Mitmesugused tegevuskulud -1314 -829
Muud &rikulud -28 508 -4 286
Arikasum (kahjum) -22 461 1618
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -22 461 1618
Aruandeaasta kasum (kahjum) -22 461 1618
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sandelim OU 2016. aasta raamatupidamisaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, kui ei ole mérgitud teisiti.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettev6ttel on jargmised finantsvarad: raha ja nduded ostjate vastu.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskonto jaéke.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu ja tehtud ettemakseid kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate
vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nBuete summad ei laeku vastavalt esialgsetele
lepingutingimustele. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum
allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus
bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (korteriomand), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutuatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust elueast. Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vddrandamise vdi kasutusest eemaldamise korral.
Ldpetamisest tekkinud kasum vG8i kahjum kajastatakse Idpetamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis tmber.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt. Alates 01.01.2015.a. on kehtiv tulumaksumaér 20/80 valjamakstavalt netosummalt.
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Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

- olulise osalusega eraisikutest omanikud,;

- osallhingu juhatus.

V.a. juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mdju ettevétte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks
eelnevalt kirjeldatud isikute 1ahisugulased.

Ettevdtte ainuosanik on:
Alessandra Malavasi 100%

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul lle 5 aasta
Nouded ostjate vastu 700 700 0
Muud nduded 0 0 0
Laenunduded 0 0 0
Kokku nGuded ja
ettemaksed 700 700 0
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 0 0 0
Muud nduded 32712 0 32712
Laenunduded 32712 0 32712
Kokku nduded ja 32712 0 32712

ettemaksed

Laenunduded summas 32 712 eurot on kantud &rikuludesse kuna laenusaaja I8petas tegevuse ja on aruande koostamise ajaks Ariregistrist
kustutatud.

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014 254 200
31.12.2015 254 200
31.12.2016 254 200
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 9900 9 000
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -2 539 -2 267
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Juhatuse hinnangul kajastab objekti soetusmaksumus nii bilansipdeva seisuga kui v8rdlusperioodil kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust.

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2016.a. moodustas 162 405 eurot (2015.a. oli 184 867 eurot). Dividendide véljamaksmisel

omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 20/80 netodividendina valjamakstavalt summalt alates 01.01.2015.a. Seega on bilansipaeva seisuga
eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 129 924 eurot (2015.a. 147894 eurot) ning dividendide
véaljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 32 481 eurot (2015.a 36 973 eurot).

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 9900 9 000
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 9900 9 000
Kokku mudgitulu 9900 9 000

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Renditulu 9900 9 000
Kokku mudgitulu 9900 9 000

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Sandelim OU'l puudusid toétajad 2016. ja 2015. aastal.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
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Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2016

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Alessandra Malavasi

2015

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Alessandra Malavasi

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 31.12.2015
Kohustised Nduded Kohustised
0 89 010 0 93 010
0 0 32712 4204
Saadud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
tagasimaksed
4000 0% EUR tahtajatu
Saadud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
tagasimaksed
4870 0% EUR tahtajatu



ARUANDE ALLKIRJAD

Sandelim OU (reg kood 10981111) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete
digsust on kinnitanud:

=,

Giorgio Pozzi
Juhatuse liige

20.06.2017



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 184 867
Aruandeaasta kasum (kahjum) -22 461
Kokku 162 406
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 162 406

jaotamist (katmist)

Kokku 162 406



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 9900 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
Alessandra . 40000 EEK
. 11.10.1967 Itaalia .
Malavasi (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56154114

E-posti aadress doris.strus@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



