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Osalihing Vihula Mbis 2016 a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2007. aasta I6pus omandas ettevdte Vihula maisakompleksi Lagne-Virumaal, eesmargiga sellest vélja arendada ainulaadne country club-tuip
madisateemaline puhkekeskus, mis pakub moisakompleksi gjaloolistes ehitistes rahvusvahelisesel tasemel majutust, toitlustust, konverentsi- a
peoteenuseid, spa-teenuseid ning laia valikut erinevaid aktiivseid tegevusi.

Mdisa taielik renoveenmine rahvusvaheliseks turismiobjektiks on ellu viidud etapiviisiliselt perioodil 2007-2016 ja tanaseks on méisakompleks
taies mahus renoveeritud. Vihula méisa arendusprojekti kaasfinantseerijaks oli Euroopa Regionaalarengu Fond, toetusprojekti pericod ofi
2009-2012.

2016. majandusaastal viidi ellu mbisakompleksi arenduse (iheksas arendusetapp, mille kaigus viidi ellu infrastruktuuriprojekte, mis seovad suure
mdisakompleksi kdik osad Uhtseks tervikuks ning tehti viiksemaid investeeringuid maisakompleksi ernevatesse hoonetesse, mis lisavad
hoonetele ja tootele juurde funkisionaalsust ja atraktiivsust. Samuti soetati mdisakompleksis asunud kauplusehoone. investeeringumahuks
2016. aastal oli 271 468 eurot (2015 aastal 468 279 eurof) .

Tanaseks on Vihula mdis valja arendatud unikaalseks rahvusvaheliseks turism iatraktsiooniks, mis pakub suures valikus kvaliteetseid ja
mitmekesiseid teenuseid nii majutuvatele turistidele kui paevakilastajatele: 75 hotellituba, 4 restorani ja kohvikut, suur konverentsi — ja
banketikeskus, 6ko-spa, siseujula, saunakompleks, mini-golf, spordiplats, matkarajad, loomafarm, suur tarbeaed ja lal valik erinevaid vaba aja
veetmise vdimalusi.

Vihula Méis OU el tegele ise maisakompleksi ja hotelli opereerimisega, selleks on séimitud operaatorleping Vihula Manor Hospitality OU-ga
Aasta 2016 tegevuskeskkonna kohta vdib telda, et kogu maailma maistes oli vordiemisi hea turismiaasta.

Ettevitte éritegevust negatiivselt méjutavaks teguriks on endiselt turismi hooajalisus (suvine kdrghooaeg ja talvine madalhooaeg), mis mdjutab
nii kogu maisakompieksi ja hotelli taituvust kui ettevétte renditulu.

Tulud, kulud ja kasum
Ettevotte pohitegevuseks on renditulu teenimine. Mudgitulu 2016. aastal oli 252 2016 EUR (2015: 269 064 EUR).

Personal
Aruandeaastal oli ettevottes 1 toétaja (2015: 1). Ettevétte juhatuse likmed té6tasu ei saa.

Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks
Vihula Méis OU péhieesmargiks 2017. majandusaastal on teha vaiksemamahulisi investeeringuid moisakompleksi hotelli ja restoranide
kvaliteedi parendamiseks. Plaanis on jatkata head koostééd operaatorfirmaga Vihula Manor Hospitality OU.

Ettevétte tegevuse jitkuvus

31.12.2016 seisuga Uletavad luhiajalised kohustused kaibevarasid 1 114 207 EUR (2015: ettevétte lihiajalised kohustised ei uleta kaibevarasid)
Luhiajalistest kohustistest 95% moodustas laenukohustis eraisikust sectud osapoolele.

Laenuandja kinnitusel on olemas valmisolek laenumaksete tasumiseks kokkulepitust erineva graafiku alusel.

Seega el pohjusta Vihula Mdis OU juhtkonna hinnangul olukord markimisvaarset kahtiust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana.

Suhtarvud:
. 2015 ‘ 2015
Muigitulu - 252-216 - 269 064
Tulu kasv/langus -6% - -13%
Aruandeaasta kasum 3 244 27 930
Puhasrentaablus A 1% . 1‘{5%
Lihiajaliste kohustuste kanékordaja ‘ 0 3
ROA 0,02% T 0,22%
ROE % 1%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
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Tulu kasvilangus (%)=(miiligitulu 2016-migitulu 2015)/migitulu 2015*100
Puhasrentaablus(%)=aruandeaasta kasum {aruandeaasta kahjum)/miigitulu*100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=k4ibevara/luhiajalised kohustused
ROA(%)=aruandeaasta kasum (aruandeaasta kahjum)/varad kokku*100
ROE(%)=aruandeaasta kasum (aruandeaasta kahjum)/omakapital kokku*100

2016. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

. Varad
Kaibevarad
Raha
Néuded ja ettemaksed
Kokku kiibevarad
Pé&hivarad “
Kiﬁnisvaramves!eerr’ngﬁdl -
Materiaaléed péhivarad
Kokku péﬁivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lﬁhia;aliséd kohustised
Laenukchustised
Volad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laeﬁukohustised
Kok.k.u. pikaajalised koﬁustised
Kokku kohustised
Omakapitalﬂ
Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

5487

368 677
374 164

12 581 705

70383
12 652 088

13 026 252

1465 318

23 053
1488 371

11 273 387

11 2?3 387
12761758

3196

255 007
3047

3244

264 494

13 026 252

2016 a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

10 821 2
401 195 3
#a2016

12310 237 5
23 803 6
12334040
12 746 056
50 000 7
98 348 8
148 348 |
12336 458 7
12336458
12 484 806
3196 10
255 007 :
-24 883 9
27930 9
261 250
12746 056

Allkirjastatud identifitsccrinnisers

Initialled for idem%catiun purposes anl’
Kuupﬁﬂldalr..b Wl ,.IQ'fﬁn
Allkirifsignature ...... e CALAKE..
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Madgitulu

Mitmesljgused tegevuskulud

Tééjéukulud- . -

Muud arikulud

.ﬂrikésum (kahjum)

Intressikulud

Muud ﬂnantstﬁ!ud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tdihﬁ:éksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016 2015

252 216 269 064
-55242 i -497519. [

-4 668 i .-5 é41

.-1 780 -1 184

“ ﬁ‘|90 526w: ‘‘‘‘ 212 426

-187 28é -184 491

0 1

3244 27930

3244 27 930

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
1 |
12

13

14

Allkirjustatud identifitsecrinisexs

tnitialled for identification 05€s ofly
Kuuplev/date Dg?ix 1’1%5

Allkiri/signature .. >
BDO Eesti AS



Osalhing Vihula Mbis 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

Vihula Méis OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Vihula Méis OU kasutab kasumiaruande koostamisel EV raamatupidamisseaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi 1
Vihula Méis OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduse paragrahv 3 punktile 15 on Vihula Mis OU vaikeettevotja ning koostab vaikeettevitja raamatupidamise
aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest. Sellega seoses on muudetud ka vordlusperioodi esitusviisi.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid fihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud véi saadud tasu Oiglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kéiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad kajastatakse bilansis korngeeritud
soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevéte kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele véi ta annab
kolmandale asapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest.

Finantsvara oste ja muuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevéte saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandibiguse miidud finantsvara ile.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaake.

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nbuete laekumise tGendosust hinnatakse vaimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaaine hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi nGudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jdanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatbenaoliste nduete laeskumist kajastatakse ebatdengoliselt
laekuvate nduete kulu vdhendamisena,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hooned koos sisustusega), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna

vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise véi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
téendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Oiglase vasrtuse meetod

Oiglase vaartuse meetodi kohaselt kajastatakse investeeringuobjekti parast esmast arvelevétmist diglases vaartuses muutusega labi
kasumiaruande. Investeeringuobjekte, mille Siglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt mééta maistliiku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Ettevétte ei ole kasutanud valisekspertide hinnanguid Kinnisvarainvesteeringu hindamisel

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |6petatakse objekti véérandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum véi kahjum kajastatakse Idpetamise
perioodi kasumiaruandes muude &ritulude voi muude arikulude real.

Kui kinnisvaracbjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupdevast

AlKirgusiatud wWemiiiseei .
Initialled for identification purposes ons:
Kuupicv:'dulc...éé.., Riﬁl{?
Allkiri/signature ra
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Osauhing Vihula Mbis 2016. a. majandusaasta aruanne

rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on tile kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téaega Ule Ghe aasta ja
maksumusega alates 115 EUR.

Materiaalne péhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega sectud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja ~asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses. millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vbimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimasr masratakse igale pbhivara objektile eraldi, sdituvalt seile
kasulikust téoeast. Olulise 16ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
|6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest kom ponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Matenaalse pdhivara kajastamine |8petatakse vara védrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest vai muugist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum véi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pohivara kajastamise Ibpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude aritulude véi muude drikulude real.

P&hivarade arvelevétmise alampiir 115 EUR

Kasulik eluiga pohivara gruppide I5ikes (aastates)

Pdohivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muud materiaalsed pohivarad 3-5 aastat
Rendid

Renditehingut kasitatakse kapitalirendina, kui kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule. Ulejaanud
renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevtte bilansis kajastatavaie varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sBlmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel).

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vSlad hankijatele, véetud laenud, viitvélad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistattu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jérgnevatel pericodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise

intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vi ettevéttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata ronkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva.

Tulud

Tulu teenuste muigist kajastatakse saadaoleva tasu diglases vaartuses, véttes arvesse kéiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
teenuste maugist kajastatakse siis, kui mitgitulu ja tehingutega seotud kulu on usaldusvasrselt maaratav ning tehingust saadava

tasu laekumine on téendoline.

intressitulu kajastatakse siis. kui tulu laekumine on téenaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemist intressiméaara, vélja arvatud juhtudel , kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiseit

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute séimimisega otseselt kaasnevad
esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirel).

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega

kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumééraga alates 01.01.2015
Allkirjastatud identifitscerinischs

Initialled for identification pu onty "

Kuuplev/date ngfi? R /‘%’

Allkiri/signature ....... W‘-
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20/80 netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide valiamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud véi millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Vihula Mais OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) Emaettevéte ja selle omanikud

b) juhtkond ning juhatuse liikmed ning nendega seotud ettevétted

c) eelpool loetletud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevbtted.

Bilansipaevajargsed stindmused

Parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist on
korrigeeniva v8i mittekorrigeeriva sindmusega

Kornigeenv bilansipaevajérgne sundmus on stindmus, mis kinnitab bilansipaeval eksisteerinud asjaolusid. Sellise sinomuse mdju on kajastatud
18ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorngeeriv bilansipéevajargne siindmus on stindmus. mis ei anna tunnistust bilansipdeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise sindmuse
m&ju ei kajastata I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on oluline, avaldatakse see lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arvelduskontod 5487 10 821
Kokku raha 5 487 - 10 821

Allkingastatud identifitseenmiseks

initialled for identification es on}

Kuuplevidate ..... szg%,((%} 9

Allkiri/signature ..... e 2. Gledafs..
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laskumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste pericodide
kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nouded ja
ettemaksed

Noéuded cstjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
 tagasinbuded
- Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nouded ja
ettemaksed

31122016

366 689

366 689

208

1690

1595

85

368 677

31.12.2015

385074

385 074

9725

6382

14

401 195

6 396

12"kuu jooksul Lisa
nr

366 689 15

366 689

298 4

1690

1 696
95

368 677

42 kuu jooksul Lisa

nr

385074 15

385 074

9725 4

6 396

6 382
14

401 195

2016. a. majandusaasta aruanne

Ostjate tasumata arved seisuga 31.12.2016 summas 366 689 (31.12.2015 385 074 EUR), millest le t&htaja arvete summa 338 176 EUR

(31.12.2015 356 579 EUR).

Nbuete laekumine séltub hotellituru Uldistest arengutest Eestis. Juhtkonna hinnangul on nduete laekumine 12 kuu jooksul tdensoline.

Lilkirjestatud identititscerinniseks

% S e h
pitialled for identification yeg on
Luuplevidate ... (ﬂ%x %,-Mg
AllKiri/signature ..... 44 -

BDO Eesti AS
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvbig
Kaibemaks 0 1241 9725 0
Uksikisiku tulumaks o o 0 212
Sotsiaaimaks 0 0 0 366
Kohustusiik kogumispension il o 0 o 33
Tootuskindlustusmaksed 0 . 0 0 27
Muud maksude ettemaksed ja maksuvolad 0 227 0. 157
Ettemaksukonto jaak 208 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvalad 298 1468 9725 795
Vtlisa 3,8
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vidrtuse meetod
31.12.2014 11 841 963
Ostud ja parendused 468 274
31.12.2015 12 310 237
Ostud ja parendused 271 468
31.12.2016 12 581 705
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 252216 ° 269 064
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 13861 12 586

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Vihula méisakempleks Ladne-Virumaal, mis on renoveeritud jargides vastavatele ehitistele
seatud ndudeid. Renoveerimine on teostatud viisil, et sailitada mdisakompleksi ajaloolist iimet ja vasrtust.

Vtlisa 6,11
Kasutusrendile antud vara bilansiline jagkmaksumus seisuga 31.12.2016 on 12 581 705 EUR (31.12.2015 seisuga 12 310 238 EUR).

Vihula Mais QU Kinnisvarainvesteeringutele on seatud hupoteek summas 3 282 183 EUR (31.12.2015 seisuga 3 282 183 EUR) Nordea
Bank AB Eesti filiaali kasuks.

Kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust on hinnanud ettevétte Juhtkond.
Ettevéte juhtkonna hinnangul kaasatakse séltumatu ekspert hindama Vihula mbisakompleksi peale kdigi investeeringute teostamist.

Allkirjastatud identifitseeruniseks
Initialled for identification yses only
Kuuplevidate ...... &2 "g pr.y-y. e .
Allkiri/signature ........5€ RGN
BDO Eesti AS
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Osatihing Vihula Méis

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

3112.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Umberklassifitseerimised

~ Umberkiassifitseerimine

ettemaksetest

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jagkmaksumus

Ostud ja parendused
Umberklassifitseerimised

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jidkmaksumus

Muud
materiaalsed
pohivarad

114 550
-114 550

o

114 550

-114 550

0

114 550
=114 550
0

Ettemaksed

36 243

20 005

-32 445

-32 445

23 803

23 803

46 642
62

70 383

70383

nitialled for identification purposes on

36 243

Kokku

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

36 243
0
36 243

20 005
-32 445

-32 445

2016. a. majandusaasta aruanne

150 793
-114 550

36 243

20 005
-32 445

-32 445

138 353
-114 5560
23 803

46 642
-62

184 933
-114 550
70 383

Allkinustatud identititseerinseks

{uuplev/date okl S
\lIKiri/signature ...k

BDO Eesti AS
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Osaiihing Vihula Méis 2016. a majandusaasta aruanne

Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2616 I Jaotué jareléi.a“anud tﬁhtaja j:irgi lntfesslma!f "Alué\.raluma. Lopptihtaeg Lisa
12 kuu 1-5aasta  iile 5 aasta i
jooksul jooksut
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 11323 387 50000 1600000 9673387 1.70% EUR 06.2038 15
Laen eraisikutest omani 1415318 1415318 o o o%  EW 122017 15

Pikaajalised laenud

12738 705 1465 318 1 600 000 9 673 387
kokku

Laenukohustised

738705 |
Ko 12738 705 1465 318 1 600 000 9673 387

31.12.2015 Jaotus jérelejddnud tahtaja jargi Intressimédr Alusvaluuta Lopptihtaeg Lisa

12 kuu 1-5aasta  iile 5aasta e
jooksul jooksul

Pikaajaiised laenud

Laen emaettevitteit 10971 140 50 000 1600 000 i 9321 140 - 1,734% EUR 12.2038 15

Laen eraisikutest omani - 1415 318 0 1415 318 : .5 B 0% EUR 12.2017 15

ey - s i g ‘ i - :

J Shas 12 386 458 50 000 3015318 9321 140
kokku
Laenukohusti o [
g 12 386 458 50 000 3015 318 9 321 140
kokku

Laenukohustustel puudub tagatis
Laenuandjaga kokkuleppel on muudetud maksegraafikut, et tagada lUhiajalise laenuosa graafikujargsed maksed.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
' 31122016 : 1 12 kuu jooksul R i Lisa nr
Véiad tarnijatele : 21585 21585
Maksuvélad o o 1468 - . ‘ ‘1 468 4
Kokku vélad ja ettemaksed | . ‘ 25 053 23 053
31.12.2015 i - 12 kuu jooksul - Lisa nr
Vlad tamijatele 50 159 56 159 '
Vﬁ[ad todvitjatele - 424 B 424
Maksuvélad o ‘ %’95 o ‘ 795 4
Muud vbiad ' I 37970 37970
Intressivélad . “ 37 Q?O ‘ 37 970 15
Kokku volad ja ettemaksed - 98 348 i 7 98 348

AllKirjustatud identitilsecrinisess |
Initialled for identification purposes on
Kuuplev/date 65— ‘1.'@.0.(1:5

AllKirV/signature ... 45«5 A 5
BDO Eesti AS




Osalhing Vihula Mbis

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

31122016 31

12,2015

2016. a. majandusaasta aruanne

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid ‘ 5033 . 2437
Tulumaksukohustis v6imalikelt dividendidelt 1. 258 - 610
Kokku tingimuslikud kohustised 6 291 3047 .
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31422016 31.12.2015
Osakapital 3196 3196
Osade arv (-tk) T £ 1
Lisa 11 Muiigitulu
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muitgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 252 216 i 269 064 5,15
Miiik Euroopa Liidu riikidete, kokku 252216 | 269 064
Kokku miiligitulu 252 216- . 269 064
Malgitulu tegevusalade ldikes i
Mbisakompleksi rendileandrﬁine 252 216. T 2sé 064 1 5,15..
Kokku miiiigitulu ' 252 213”] 269 064 '
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016 2015
Néustamiskulud -11 802 -19 365
Véhevéértusiik“véra -10 623 -14 233 7
Muud kulud -26 488 7 -8 957
Kindlustuskulud -6 329 -6 964”
Kokku mitmesugused tegevuskulud -55 242. 49 519 1

Allkifustatud identifitseeriiniscks

initialled for identification purposes onl

<uupev/date ...... 3:39[_-.&40!(3

\llkiri/signature ... fm ik dn O€r .
BDO Eesti AS




Osauhing Vihula Méis

Lisa 13 Téojoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotslaalméksud

Kokku taéjaﬁkulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistééajale
Keskmine to6tajate arv téétamise liikide kaupa

Voladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja
arvatud fuusilisest isikust ettevétja

Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emae!tevotja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emae(tevétja on reglstreentud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevdtja

Riik, kus kontserni emaettevétja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rilhmade I6ikes

31.12.2016
Néuded
Emaettevdtja 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0

voi olulise mdju all olevad
ettevitjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased perelikmed
ning nende valitseva véi olulise
moju ali olevad ettevéijad

366 689

2016 : .  Saadud laenud

Emaettevétia

Via Hansa Eesti AS

Kohustised
11323 387 ¢ 0

Saadud
laenude
tagasimaksed

386 995

2016. a. majandusaasta aruanne

2016 2015

3489 4 440
1179 1 501
4668 5941
1 1
1 1
2016 2015 Lisanr
-187 282 -184 491 ° 15
184 491

-187 282

VIA Hansa Eesn AS

Eesh

Via Hansa Holding AS

Taani

31.12.2015
Néuded Kohustised

11 008 110

1415318 0 1415318

0 385074 6 824

Iht}eeslﬁa&ar i ! Alusvaluuta Lépptédhtaeg

0. 1.70% EUR 06.2038

Authirgustatud mentifisec itisens 15
initialled for |deag'|catm pui
K uupiev/date f L %"5’
Allkiri/signature .. e
.&D() Eesti AS




Osaiihing Vihula Mbis 2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lopptihtaeg
laenude
tagasimaksed

Emaettevitia

Via Hansa Eesti AS 527 248 -40 800 1.734% EUR 12.2038

Ostud ja muiigid
016 Y 2015
Ostud Miltgid Ostud Milligid
Emaettevotia 0 0 0 0

Tegev- ja kbrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike l&hedased perelikmed 1661 252 216 14 232 269 064
ning nende valitseva véi olulise |

mdju all olevad ettevétjad

2016. aasta jooksul on arvestatud laenuintresse Via Hansa Eesti AS-le summas 187 282 EUR (2015: 184 491 EUR) ja tasutud intresse 260 000
EUR (2015: 185 000), tasumata intressi summa seisuga 31 12.2016 on 0 EUR (31.12.2015: 37 970 EUR)

Juhatuse likmetele aruandeperioodil tasusid arvestatud ei ole. (2015: tasusid arvestatud ei ole).

Saadud laenud emaettevéttelt on kajastatud bilansikirjel Laenukohustused (Lisa 7).Real laenukohustused ei kajastu anult emaettevétielt saadud
iaen vaid ka teistelt seotud osapooltest saadud laenud. Tulud kinnisvarainvesteeringu rentimisest seotud osapoolele on

kajastatud kasumiaruande kirjel Mudgitulu (lisa 11}. Kulud teenuste ostudest seotud osapoolte vahel kajastatud kasumiaruande

kirjel Mitmesugused tegevuskulud (lisa 12). Intressikohustused on kajastatud real volad ja ettemaksed (lisa 8). Kulud emaettevéttelt

saadud laenu intressidest on kajastatud kasumiaruande kirjel Intressikulud (lisa 14).

Lisa 16 Ettevotte tegevuse jatkuvus

31.12.2016 seisuga Uletavad lihiajalised kohustused kaibevarasid 1 114 207 EUR (2015: ettevitte luhiajalised kohusted ei Uleta kaibevarasid)
Luhiajalistest kohustustest 95% moodustas laenukohustus eraisikust seotud osapoolele.

Laenuandjal on olemas kinnitus valmisolekuks laenumaksete tasumiseks kokkulepitust erineva graafiku alusel.

Seega ei pdhjusta Vihula Mdis OU juhtkonna hinnangul olukord markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvait tegutsevana

\ilkigustatud idenlifiseciiniseks

Initialled for idengjfigation rposes only

Cuuplevidate ... 5dh2n o ._..z?.nda::
Allkiri/signature ..... -m i

RDO Eestl AS




Aruande allkirjad

Aruande |Gpetamise kuupéev on:

U= O\,
D

Osaiihing Vihula Mais (registrikood:
andmete Gigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi
Hans-Henrik Kjalby

Kulli Karing

11333816) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande

Allkirjastaja roll Kuupdev ja allkiri

Juhatuse liige O3. o, A2 \

Juhatuse liige OO, A
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
0U Vihula M&is osanikule

Markusega arvamus

Oleme auditeerinud OU Vihula Mbis (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2016 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval [3ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande
lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspohimétete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu méjud, kajastab kaasnev
raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevatte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016
ning sellel kuupdeval |dppenud aasta finantstulemust kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Markusega arvamuse alus

Ettevotte bilansis seisuga 31. detsember 2016 on kajastatud kinnisvarainvesteering diglase vairtuse meetodil summas
12 581 705 eurot (seisuga 31. detsember 2015 summas 12 310 237 eurot). Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna
juhendile (RTJ) 6 “Kinnisvarainvesteeringud“ tuleb Giglase vadrtuse meetodi rakendamisel kajastada
kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipdeval nende diglases vairtuses. Ettevotte juhtkond ei ole meile esitanud
nimetatud kinnisvarainvesteeringu usaldusvaarset diglase vaartuse hindamist. Meie poolt kasutatavad muud praktilised
auditi protseduurid ei vdimaldanud meil piisava usaldusvadrsusega hinnata, millises summas on iilalkirjeldatud varade
diglane vaartus seisuga 31. detsember 2016 ja 31. detsember 2015 erinev nende bilansilisest vaartusest ning millises
summas ja millises perioodis oleks pidanud kajastama vaartuse muutusest tulenevad kasumid/ kahjumid. Meie poolt
esitatud soltumatu vandeaudiitori aruanne ettevotte 31. detsembril 2015 6ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruandele oli eeltoodud asjaolu téttu samuti modifitseeritud.

Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas .Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE)
nouetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiconi ja me ei tee selle kohta mingis vormis
kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda
tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest véi meie poolt auditi kaigus saadud
teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vadrkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vadrkajastatud, oleme kohustatud sellest
faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest voi veast
tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt
tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse

BDO Eesti AS
Registrikood 10309827 VAT nr EE100081343  Tegevusluba A 1
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jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
l6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle llesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi ile jarelevalve
teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest
VvOi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust.
Péhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vadrkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse.
Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vaivad Uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame
kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

e teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise
vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi téendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vadrkajastamise puhul, sest pettus vib
tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, véddresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

° omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;
® hindame kasutatud arvestuspohimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses

avalikustatud info péhjendatust;

° teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste voi tingimuste suhtes,
mis vbivad tekitada markimisviirset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme
jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tdhelepanu
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused péhinevad vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi
téendusmaterjalil. Tulevased siindmused vai tingimused vaivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jitkata
jatkuvalt tegutsevana;

° hindame raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil,
millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle llesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning

markimisvadrsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisviirsete puuduste kohta,

mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

f
(W -
Margit Viks  \__/ Betty Blos
Vandeaudiitori number 526 Vandeaudiitori number 664
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2016
3047
3244
6291



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6277875

+372 6277871
kylli.karing@viahansa.com

www.vihulamanor.com

Mudgitulu
(EUR)

252216

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



