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Tegevusaruanne

Centennial OU asutati mais 2016 eesmargiga vélja arendada uus rahvusvahelisele tasemele vastav driklassi hotell Tallinn kesklinnas
Centennial OU omandas kinnistu Endla tn 15/Lokke tn 2 koos renoveerimisjargus hoonega ning alustati arendatava hotellikontseptsiooni
véljatéotamise ja projekteerimistéddega.

Hotell valmib Eesti Vabariigi 100. juubeliks, selle interjodr on pShjamaiselt karge ja sisekujunduse kontseptsioon baseerub Eesti Vabariigi 100.
juubeli tahistamisel, kus kunsti- ja disainilahenduste abil markeeritakse Eesti ajalugu eelmise saja aasta jooksul: iseseisvuse esimene periood,
ndukogude periood, uus iseseisvumine ja kaasaaegne Eesti. Hotelli nimeks saab ,Centennial Hotell Tallinn". Meie eesmargiks on jutustada
hotelli kilalistele Eesti iseseisvuse lugu ning omalt poolt teha uue hotelli ndal simboolne kingitus Eesti Vabariigi 100. juubeliks.

Arendatav ,Centennial Hotell Tallinn* on 4-térni tasemele vastav ariklassi hotell Tallinna kesklinnas, kus on 81 kaasaegse lahendusega |ja
kéikide mugavustega hotellituba, avar vastuvétuala koos aatriumisse laieneva kohvikuga, restoran koos lounge-alaga 100-le kilalisele ning
konverentsikeskus 3 konverentsi- ja banketiruumiga, suurim neist kuni 80 osalejale.

Hotell hélmab umbes pool kogu hoonest, maja teises osas paikneb buroohoone. Erinevaid hooneosasid thendab avar aatrium ning hotelli ja
buroohoone funktsiconide hendamine Uhte hoonesse tekitab uudse ja kasuliku sinergia.

Uue hotelli avamine on planeeritud suvel 2017, hotelli opereerimine on planeeritud koostdds professionaalse hotellioperaatoriga Unique Hotels

Tallinna hotelliturul on praegusel ajal puudu hulgaliselt voodikohti ning néudlus riklassi majutuse jargi on vaga suur. Tallinn vadrustab jarjest
rohkem rahvusvahelise sundmuseid, peatselt rajatakse ka suur konverentsikeskus ning vajadus uute kesklinna &riklassi hotellide jargi on suur.
Turism Eestis on aastaid jarjepidevalt kasvanud, 2016. aastal kasvas Eestis majutunud turistide arv 6,8%, saavutades jarjekordse rekordi ning
ka jargnevateks aastataks prognoositakse jatkuvat kasvu. Sellest lahtuvalt peab Centannial OU arendatavat hotelliprojekti heaks ja kasumlikuks
investeeringuks.

Aruandeaasta investeeringute maht oli 4 670 500 EUR ning planeeritav investeeringute maht 2017 aastal on 3,4 miljonit eurot.
Ettevdttes tootajaid ei ole ning ettevétte juhatuse liikmed té6tasu ei saa.

31.12.2016 seisuga Uletavad lihiajalised kohustused kaibevarasid 3 719 EUR.

Tegemist on ettevétte esimese majandusaastaga. Hotelli avamine on planeeritud suvel 2017. Sellest ajast hakkab ettevéte teenima regulaarset
renditulu. Hinnates realistlikult turusituatsiooni, on reaalne katta 2016 aasta kahjum hiljemalt 2018 aasta I6puks ning viia omakapital seadusega
kooskélla.

Seega ei péhjusta Centennial OU juhtkonna hinnangul olukord markimisvaarset kahtlust ettevéite suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana.

Suhtarvud.
2016
Muoagitulu o . 2 176
Puhaskasum 1 l-44 60“'.2.
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1
ROA -1%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Lhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=kaibevara/luhiajalised kohustused
ROA(%)=puhaskasum/varad kokku*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31422016 11.05.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha - ' ' 9588 0
Noéuded ja ettemaksed 13 ;50. S 2 500 : 2
Kokku kéibevarad - § 23038 2500
Péhév.aradl V “ ‘ 7 .
Kinnisva‘rainvesteeringl..fa - i .4;.6?0 500 -D o l4-
Kokku pdhivarad ' 4670500 0
Kokku varad S 4693838 2500
Kohustised ja 6makap|tal 7 - B “
Kohustised
. .Lahiaféi.iséd kohustised
’ Vélédja ettém'aksé& i At e
Kokku liihiajalised kohustised 26 757 0
Pikaajalised kohustiséd D . . ‘
Laenukohustised 7 1 & 705 883 0 5,10
Kokku pikaajalised kohustised 4708883 0
Kokku kohustised - arssea 0
‘Ol.'l;lai.(apital ' ' h ' ' '
Osakapital nirﬁivéérluses o 2 500 y 2500
Aruandeaasta kasur‘ln. (kahjum) . V - -4;1 éoz T o]
Kokku omakapital ' 42102 2500
Kokku kohustised ja omakapital . ‘ 4 693 538 . 2500

AtKiIastatud identifitseerinses.

tnitialled for identificatign purposes on,

Kuup#ev/date .Ogl QE:(EM:)

Allkiri/signature ........!
BDO Eesti AS
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjﬁm) ‘
- lntréssitul.ud

!nlréssikulud “

Kasum (kahju.:.ﬁ) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

[l

11052096 - Lisanr

31.12.2016
2176 7
-30 428 8
-28 253 3
-16 350
-44 602
-44 602 |

-4 for identifi

‘ ‘-b“‘i:';"‘il‘._,!lfilufe .........
BDO Eesti AS
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resistud identifitseerimiseks
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

00U Centennial 11.05.2016-31.12.2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi

hea raamatupidamistavaga Hea raamatupidamistava phinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

OU Centennial kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamisseaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 1 alusel

OU Centennial raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduse paragrahv 3 punktile 15 on Centennial vaikeettevdtja ning koostab vaikeettevotja raamatupidamise
aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad kajastatakse bilansis

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele véi ta annab kolmandale
osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vasriuspdeval st paeval, mil ettevite saab ostetud finantsvara omanikuks véi kaotab
omandidiguse mutdud finantsvara ule.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja pangakontode jaake.

Nouded ja ettemaksed

Nbuetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Noudeid ostiate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindiused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nuete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainuit olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdendaliselt
laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hooned koos sisustusega), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna

vai kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdengoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Oiglase vaartuse meetodi kohaselt kajastatakse investeeringuobjekti parast esmast arvelevdtmist diglases véaartuses muutusega

labt kasumiaruande. Investeeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt modta mdistliku kulu ja

pingutusega, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vélad hankijatele, voetud laenud, viitvBlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vélakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistattu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu teenuste muigist kajastatakse saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kaiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu

teenuste madgist kajastatakse siis, kui mulgitulu ja tehingutega seotud kulu on usaldusvasrselt maaratav ning tehingust saadava

tasu laekumine on tdenaoline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téendoline ja tulu suurust on vaimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
Allkirjustatud identifitseernmniseks

nitialled for i.dcm':ﬁcagm purposes \’“'h} B

.uupiev/date ... Q= -ré;"l'?w

JIKIri/SIgnature ... .t
BDO Eesti AS




Centennial QU
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kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel , kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel

arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Seotud osapooled

Centennial OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) Emaettevite (ning Emaettevotte omanikud)

b) juhtkond ning juhatuse liikmed ning nendega seotud ettevétted

¢) eelpool loetletud isikute Iahisugulased ja nendega seotud ettevétted

Bilansipaevajargsed stindmused

Parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes saltub sellest, kas tegemist on

korrigeeriva v6i mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipaevajargne siindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipaeval eksisteerinud asjaolusid. Sellise sundmuse mdju on kajastatud

I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipaevajargne siindmus on siindmus, mis ei anna tunnistust bilansip4eval eksisteennud asjaoludest. Sellise sundmuse
mdju ei kajastata 16ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui maju on oluline, avaldatakse see lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 643 ¢ 643
Ostjatelt laskumata — .
arved {
| Mak J ) i
: syde ettemaksed ja 9596 9 506
. tagasinduded
i Muud néuded 2500 ! 2 500
Viitlaekumised ' 2500 2500
- Ettemaksed 711 711
Tulevaste pericodid
s 711 711
kulud
Kokku nouded ja !
13450 . 13 450
ettemaksed ;
11.05.2016 12 kuu jooksul
Muud nuded 2500 2500
Viitlaekumised 2500 2500
Kokku nduded ja
2500 2500

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(eurodes)

31.12.2016

Ettemaks Maksuvolg
Kaibemaks 9 596 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad N 9 596 D.

Lisa
nr
3
Lisa .
nr
11.05.2016
Ettemaks Maksuvdig

0 0
0 0

AllKirjastatud identitnsceiiniioe i

Allkiri/signature .......S

initialled for identjfy
{uupdev/date (bf;

tion purg:gs (
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vairtuse meetod

- 11.05.2016 H 0
Ostud ja parendused . 4 670 500
31.12.2016 : 4670500
© 11.05.2016-  11.05.2016 -
31.12.2016 11.05.2016
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 17 073 0 ‘

Kinnisvarainvesteeringute koossseisus kajastub hotellikompleks Endla 15 soetushinnas 4 550 000 EUR, investeeringute koosseisus olev
pohivara 1 500 EUR ja I6petamata ehitus 119 000 EUR.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jérelejd@nud tahtaja jérgi Intressimédr Alusvaluuta Lopptihtaeg
12 kuu 1 -5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Via Hansa Eesti AS . 1798 883 | : 324 000 1474 883 1,65% EUR 01.2032
Via Hansa Tours SIA 2000 000 i 2 000 000 1,65% EUR
Laenud eraisikutest
400 0 i 00 000 1,20% EUR 05.2019
seotud osapooltelt - i 1 4
Laenud eraisi t !
aenud eraisikutes 540,600 i 510 000 0% EUR 05.2019
seotud osapoolteit
Pik
RMiaad faspnt 4708 883 3234 000 1474 883
kokku p :
Laenukohustised kokku 4708 883 3234000 . 1474 883

Laenukohustustel puudub tagatis.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 ‘ Yd BT ;|2 Kuu jooksulr R T Lisa nr
Vélad tamijatele 18 005 18 005
Muud véiad 8752 8752
Intressivélad 8750 8750 10
Muud viitvdlad 2 2
Kokku vélad ja ettemaksed . 26757 2& '.‘757

Allkirjastatud identitiseernsih. .
initialled for identification purposes un:]
Kuupdev/date ... %}f“(f O 21 b
AIKIT/SIENAUUNE covnsveones Ere TS
BDO Eesti A
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Lisa 7 Milgitulu

(eurodes)

11.052016-  11.05.2016 -

31.12.2016 11.05.201
Mdﬁgitulu geograafiliste piirkondade I18ikes
Mudik Euroopé Liidu rikidele
Eesti l o 2176
Miiiik Euroopa Liidu rilkidele, kokku 2176
Kokku miiiigitulu . _ 2 175 i
Miugitulu tegevusalade I6ikes - !
Parkimisteenused - 2176
Kokku mi'zi]gitullu - 2176

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
11.062016 - 11.05.2016
31.12.2016 11.05.201
Energia 8935
E!ektrienergi.a ‘ . : 3162
Soojuser.ler;c';iéw . .5 ?;73 :
Veevarustustéenu;,ed o . 171 l
Mitmesugused burookuiud 7 7 965 ‘
Riikiikud ja kohalikud maksud ' 607
KU likmemaks 9 509
Muud 3242
Kokku mitmesugused tege\;usk.ulﬁ.d h 30 429 o
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
. Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetu"s; ‘ o ' Via Hansa Eesti AS
Rilk, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti -
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Via VHarnsa Hblding AS
Riik, kus kontsen;ni emaettevdtja on registreeritud . N Taa-ni -

Saldod seotud osapooltega rilhmade 16ikes

AR asiadiud enithitsecii

initiailed for idenu?:?a!iun p

Kuupdev/date ...\ a
Allkiri/signature .........E%.<3
BDO Eesti AS
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31.12.2016

Kohustised
Emaettevitja 1798 883
Teised samasse o - -
konsolideerimisgruppi 2008750

kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kbrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 910 000
nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

11.05.2016 - 31.12.2016 Saadud laenud Intressimédr Alusvaluuta Lapptihtaeg
Emaettevdtia

Via Hansa Eesti AS ] 1798 883 1,65% EUR 01.2032

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Via Hansa Tours SIA 2 000 000 1,65% EUR

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva véi olulise méju all olevad ettevdtiad

Eraisikust omanikud 510 000 0% EUR 05.2019
Eraisikust omanikud 400 000 1,20% EUR 05.2019

Laenukohustised seotud osapooltelt on kajastatud lisas 5.
Juhatuse liikmetele ei ole aruandeaastal tasu arvestatud.
Aruandeaastal ettevbttes toétajaid ei olnud.

Lisa 10 Ettevotte tegevuse jatkuvus

31.12.2016 seisuga Gletavad lihiajalised kohustused kéibevarasid 3 719 EUR.

Tegemist on ettevitte esimese majandusaastaga. Hotelli avamine on planeeritud suvel 2017. Sellest ajast hakkab ettevéte teenima regulaarset
renditulu. Hinnates realistlikult turusituatsiooni, on reaalne katta 2016 aasta kahjum hiliemalt 2018 aasta I6puks ning viia omakapital seadusega
kooskélla.

Seega ei pdhjusta Centennial OU juhtkonna hinnangul olukord markimisvaarset kahtlust ettevitte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana

Allkirjustatud identifitseeriniisen.
nitialled for identificgtion purposes on
Kuupdev/date lﬁ 5%1-%")
Allkiri/signature .... SW

BDO Eesti A
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Aruande allkirjad

Aruande |6petamise kuup&ev on:

Centennial OU (registrikood: 14046885) 11.05.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupéev jdallkiri

AL

Hans-Henrik Kjalby Juhatuse liige

\ (3-Ow. )/
Kulli Karing Juhatuse liige %*[W O2.07.20¢7




Tel: +372 627 5500 A. H. Tammsaare tee 47
I B Fax: +372 627 5501 11316 Tallinn
adm@bdo.ee ESTONIA
www.bdo.ee

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

Centennial OU osanikule

Oleme iile vaadanud Centennial OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2016,
nimetatud kuupdeval l6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspohimotete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest voi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi l&bi kooskélas
ulevaatuse to0vottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti}) 2400 (muudetud) Méddunud perioodide
finantsaruannete iilevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas
me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis
olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka
kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikanoudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t&&vétt.
Ulevaatuse kaigus viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jarelepdringute tegemist juhtkonnale ja teistele
isikutele majandusiiksuses (nagu asjakchane) ja anallilitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali
hindamist.

Ulevaatuse kiigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
kooskélas tehtud auditi kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta
auditiarvamust.

Kokkuvéte

Ulevaatuse pohjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, _mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise
aastaaruanne ei esita kdigis olulistes osades diglaselt Centennial OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ning
sellel kuupaeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust kooskodlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine
Juhime tahelepanu, et seisuga 31. detsember 2016 on ettevdtte omakapital negatiivne ja ei vasta driseadustiku

néuetele. Ettevitte juhatus on selgitanud tegevuse jatkuvuse ja maksevdime tagamisega seotud asjaolusid
raamatupidamise aastaaruande lisas 10. Meie kokkuvite ei ole markusega eelpool nimetatud asjaolu suhtes.
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

31.12.2016
Aruandeaasta kasum (kahjum) -44 602

Kokku -44 602
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