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Tegevusaruanne

Osatihing Papiniidu Investeeringud on asutatud augustis 2008. aastal.

2008. aastal toimus emaettevdtte AS Esmar Vesiroos ja sidusettevotte OU Esplanaadi Maja jagunemine
eraldumise teel selliselt, ettoimus uue &riithingu OU Papiniidu Investeeringud asutamine, millest 100%
osakust kuulub AS Esmar Vesiroos. Jagunemise tulemusena anti osaihingule lle osa AS Esmar Vesiroos
varast, 8 kinnistud Parnu linnas Mai ja Papiniidu piirkonnas jalaenu kohustust AS Esmar Vesiroos-i eest.
Loodetavasti miitk laheb edukalt ja avab v8imalus alustada uus ehitus Mai ja Papiniidu piirkonnas asuvates
maakruntides.

Arithing on jatkuvalt tegutsev. Bilansipdeva seisuga ei vasta ettevotte omakapital Ariregistri nGuetele, mis on plaanis
taastada 2017. aastal Papiniidu 74 korterite mutgist saadava kasumi arvel.

2017. aastal planeerib OU Papiniidu Investeeringud pdhitegevus jatkata kinnisvaraarendusega.

Tulud, kulud ja kasum

2016. aruandeaastal mudgitulusid ei olnud ja tegeleti kortermaja ehituse korraldamisega Papiniidu 74 kinnistul. Kulud
tekkisid igapdevasest tegevusest 1730 eurot (sh. maamaks) ning aasta I6ppes 1 742 eurose kahjumiga.

Majanduskeskkond ja selle méjutused

2016. aastal toimus prognoositud Uleminek majandustsikli langusfaasi. Kahaneva ndudlusega kinnisvaraturg,
sellest tulenevad probleemid ehitussektoris, tootmismahtude jarsk langus, kdrged hinnad, kallinev laenuraha, kus
nii tarbijate kui ettvBtjate kindlustunne oli rekordiliselt madal ja vdrreldes eelmiste aastatega, loodame olukorra
parenemise. Majandus olukord Eesti Vabariigis tGusuteel.

Osaliihingu olulisemad finants néitajad alljirgnevas tabelis.

Naitajad (eurodes) 2016 2015
Muud aritulu 0 2691
Arikasum (-kahjum) -1730 960
Puhaskasum (-kahjum) -1742 960
Varad 807 891 635 282
Omakapital 274 2016
ROA (puhaskasum / varad) -0,2% 0,15%

ROE (puhaskasum /

] - 635,8% 47,6%
omakapital)

Investeeringud

Kinnisvaraturu keeruline olukord 2016. aastatel on pidurdanud ettevdtte planeeritud tegevusi, mille tulemusena
arendusprojekt on pooleli. 2017. a loodetakse esialgsed ideed teostada.

Personal

Osathingu tegevust juhib Gheliikmeline juhatus, kelle t66d aruandeaastal pole tasustatud. Temaga lepingu
I6petamisel hivitist ei maksta. Aruandeaastal puudusid ka tddlepinguga tdétajad.

juhatuse liige
Viacheslav Pavlikov
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

4048

19 847
783 996
807 891
807 891

100 719
74173
174 892

632 725
632 725
807 617

10 000
-7 984
-1742
274
807 891

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

635 282 5
635 282
635 282

367 6
174 7
541

632 725 6
632 725
633 266

10 000 8
-8 944
960
2016
635 282
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muud aritulud 0 2691
Mitmesugused tegevuskulud -1730 -1731 9
Arikasum (kahjum) -1730 960
Muud finantstulud ja -kulud -12 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1742 960
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1742 960
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Papiniidu Investeeringud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Vabariigiheale raamatupidamise tavale ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himatetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti.

Eesti hea raamatupidamise tava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamise tava, mille
pdhinduded on kehtestatud Eest Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Ettevdte kuulub finantsnéitajate jargi vaikeettevtete kategooriasse, mistdttu on koostatud lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostatud Eurodes.

Vigade korrigeerimine

Algsaldosid on korrigeeritud tulenevalt aruandeaastal selgunud varasematel perioodil tehtud ekslike vigade parandamiseks.

Lisarea nimetus 31.12.2015 Muutus 31.12.2015
Varud 642 726 -7 444 635 282
luhiajalised

639 829 -639 462 367

laenukohustised

Pikaajalised

0 632 725 632 725
laenukohustised

Eelmiste perioodide

-8 237 -707 -8 944
jaotamata kahjum

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi-ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad v6etakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v6i saadud tasu diglane vaartus. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis,
kui ettevdte kaotab selle tle kontrolli.

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Nouete laekumise
téendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Aruandeaasta koostamisel &ritihingul ebatéenaoliselt laeckuvaid arveid ei ole.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest ostuga seotud otsestest kulutustest.
Arenduskuludena kajastatakse kinnisvara arenduseks tehtud kulutusi.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 500 Eeurost ja kasuliku todeaga Ule Uihe aasta. Varad, mille kasulik todiga
on Ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 500 Euro, kantakse kuludesse, vahevaartusliku varana ja koguselist arvestust
peetakse bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest. Edaspidi
kajastatakse materiaalset tema pdhivara soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse
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langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalne pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse meetodit. Amortisatsiooninorm méaéaratakse igal p&hivara objektil eraldi
soltuvalt selle kasulikust todeast.
Amortisatsioonimaérad aastas pShivara gruppidele on jargmised:

Péhivarade arvelevdtmise alampiir  500.00 Euro

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vietatud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustuste soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mis tottu lthiajalise

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg tingimusteta on kaheteist kuu jooksul alates bilansipéevast;vdi ettevottel
pole tingimusteta 6igus kohustise tasumist edasi liikata kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu Giglases vaartuses.

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ja muugitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaérselt méaaratav.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Tuluseaduse kohaselt on tulumaksu objektiks ettevotte kasumi asemel valjamakstud dividendid. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks
kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajasta potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali

védljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ara toodud
aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Ettevdte loeb seotud osapoolteks ettevdtte omanike, juhatuse liikmeid ja nende l&ahedasi pereliikmeid ning nendega seotud ettevdtteid juhul
kui eeldatakse olulise m&ju olemasolu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016
Arvelduskontod 4048
Kokku raha 4 048
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 6 538 6 538 4
tagasinduded
Muud nduded 13 309 13 309
Laenunduded 13 309 13 309 11
Kokku nduded ja
19 847 19 847

ettemaksed

Aruandeaastal on saadud I8hiajalistlaenu 25 000 eurot OU-le Edenton (iihised omanikud)
intressimaar 0%, laenujaak seisuga 31.12.2016.a 13 000 eurot.
Luhiajaline finantsabi emaettevdttelt on seisuga 31.12.2016 309 eurot, intressideta ja tahtajatult.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 6 507 174
Ettemaksukonto jaak 31
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 538 174
Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Pooleliolevad arendusprojektid 504 902 635 282
Pooleliolev objekt (Papiniidu 74) 279 094 0
Kokku varud 783 996 635 282

2016. aastal alustati ehitust Papiniidu 74 asuval kinnistul, mis peaks valmis saama juunis 2017.a. Seisuga 31.12.2017 on 7
korteriga vaikeelamust broneeritud 6 korterit, mille eest on lepingute alusel tasutud 10% ettemaksuna.
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

S. Denisov
(osanikulaen)

Antique OU
Swedbank AS

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen emaettevotelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laen emaettevotelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen emaettevodtelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

6 499

67 830

26 390

100 719

632 725

632 725

733 444

31.12.2015

367

367

632 725

632 725

633 092

12 kuu

jooksul

12 kuu

jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
6 499
67 830
26 390
100 719
632 725
632 725
100 719 632 725
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
367
367
632 725
632 725
367 632 725

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%

15%

4,0%+6 kuu
Euribor

0%

Intressimaar

0%

0%

Ldpptahtaeg

tahtajatu
téhtajatu

10.12.2017.a

téhtajatu

Lépptahtaeg

téhtajatu

téhtajatu

Lisa
nr

11

11

Lisa
nr

111

11

10.06.2016. sdlmitud Swedbanki-ga sihtotstarbiline leping 225 000 eurot Papiniidu 74, 7-korterine vaikeelamu ehitamiseks. Laenu tagatiseks on
hiipoteegid kinnistule Papiniidu 74 (vt. lisa 4) ja korteriomandile Parnus, Ringi 37-21.

Emaettevottelt saadud laen on tagatiseta. Lahtudes Esmar Vesiroosi AS, Papiniidu Investeeringud OU ja Swedbanki vahelisele kokkulepele pole
lubatud alustada emale laenu tagasimakseid iima panga kirjalikku ndusolekuta. Leping kehtib kuni Papiniidu Investeeringud OU on
taitnud kohustused panga ees.
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 21928
Saadud ettemaksed 52 245
Tulevaste perioodide tulud 52 245
Kokku vélad ja ettemaksed 74 173
31.12.2015 12 kuu jooksul
Maksuvolad 174
Kokku vélad ja ettemaksed 174
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 10 000 10 000
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2016 2015
Riiklikud ja kohalikud maksud 1725 1725
Muud 5 6

Kokku mitmesugused tegevuskulud 1730 1731

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Esmar Vesiroos AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2016 31.12.2015
Néuded Kohustised Kohustised
Emaettevétja 309 632 725 633 092

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 6 499 0
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

OU Edenton (iihised omanikud) 13 000 0 0

21928
52 245
52 245
74 173

174
174

Lisa nr

Lisa nr

4

10
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2016

Emaettevdtja
AS Esmar Vesiroos

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

S.Denisov (tihised omanikud)

2015
Emaettevotja

AS Esmar Vesiroos

Antud laenud = Antud Saadud Saadud

2016. a. majandusaasta aruanne

laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

5115 4 806 367 0% tahtajatu
6 499 0% tahtajatu
Saadud laenud Intressimaar Lépptahtaeg
367 0% téhtajatu

11

Intressiméar  LOpptahtaeg
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TEGEVJUHTKONNA ALLKIRJAD 2016.a MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU PAPINIIDU INVESTEERINGUD 2016.aasta kinnitab majandusaasta aruande
heakskiitmisega aruandes esitatud andmete Oigsust ja tiielikkust ning seda, et
raamatupidamise aastaaruanne annab Oige ja diglase iilevaate
raamatupidamiskohustuslase finantsseisundist, majandustulemusest ja rahavoogudest
ko?s)((ilas kasutatavaf raamatupidamistavaga, mis on kinnitatud iildkoosoleku poolt:
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
-7 984
-1742
-9726

-9726

-9726

31.12.2016
-7 984
-1742

-9726

-9726

-9 726



Osanikud
Nimi / &rinimi

Aktsiaselts Esmar
Vesiroos

Isikukood / -
o Osaluse suurus ja
registrikood / Elukoht / Asukoht
N valuuta
slinniaeg
Parnu linn, Parnu 10000 EUR
10356711

maakond, Eesti (Lihtomand)

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 53784682

esmar.vesiroos@rambler.ru



