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Deve Invest OU 2016. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Deve Invest OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvara investeeringud ja kinnisavara arendus.

2016 aastal alustasime esimeste investeeringutega Viimsis. Oleme alustanud ettevalmistustegevustega et alustada 2018 aastal
ehitustegevusega.

2016 aastal saime katte projeteerimistingimused, mille alusel sai alustada otsinguid arhitektuuribiiroo leidmiseks.

2017 aastal on eesmaark saada projektile kdik ehituseks vajaminevad kooskdlastused.

2016 aastal teeniti kinnisvarainvesteeringute mudigist tulu 84,6 tuh.eurot.

Juhtkonnale eraldi tasu ei makstud.



Deve Invest OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 11.03.2016
Varad
Kéaibevarad
Raha 86 414 2500
Kokku kéibevarad 86 414 2500
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 130 800 0
Kokku pdhivarad 130 800 0
Kokku varad 217 214 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 151 0
Kokku luhiajalised kohustised 151 0
Kokku kohustised 151 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 214 563 0
Kokku omakapital 217 063 2500
Kokku kohustised ja omakapital 217 214 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
11.03.2016 -
31.12.2016
Muud aritulud 214 560
Arikasum (kahjum) 214 560
Intressitulud 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 214 563
Aruandeaasta kasum (kahjum) 214 563
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Deve Invest OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne perioodil 11.03 2016 kuni 31.12.2016 on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea

raamatupidamise tava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad RaamatupidamiseToimkonna
poolt valja antud juhendid.

Tulude, kulude ja kasumi kajastamiseks on kasutatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 2.

Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Vigade korrigeerimine

Vaheoluliste vigade avastamisel ei korrigeerita tagasiulatuvalt eelneva perioodi vérdlusandmeid vaid kajastatakse vea mdju jooksva
aasta aruannetes.

Olulise vea avastamisel korrigeeritakse tagasiulatuvalt eelmise perioodi vérdlusandmeid. Vaga ranga vea korral v8ib tldkoosolek eelmise
aruande tagasi kutsuda ja koostatakse uus aruanne.

Raha

Rahaks loetakse rahavoogude aruandes kassas ja pangakontodel olevat raha ja lihiajalisi kuni 3 kuulise lunastustéhtajaga pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud
varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2016 on umber hinnatud eurodesse bilansipéeval kehtinud valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetushinna meetodit. LGpetamata
ja valmistoodangu puhul on tootmise uldkulusid varudele jagatud lahtudes ettevGtte normaalsetest tootmismahtudest.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse perioodil kasumiaruande kirjel
Muidud toodete kulu.

Varud on alla hinnatud juhul kui:

Varude flusilise inventuuri kdigus on tuvastatud, et varud on riknenud vdi nende fiilsiline seisund on halvenenud,sarnaste varuobjektide
turuhind on langenud vdi

varusid pole viimase aasta vdi pikema perioodi jooksul suudetud oluliselt miiia ega kasutada.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (v3i osa hoonest), mida ettevéte hoiab

renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ja mida ta ei kasuta muus

majandustegevuses (kaupade tootmisel v8i teenuste osutamisel (v.a renditeenused) voi

halduseesmaérkidel). Kinnisvarainvesteeringuks vdib olla ka hoonestusdigus, mis vastab

kinnisvarainvesteeringu mdistele. Vastandiks kinnisvarainvesteeringule on maa ja hooned, mida ettevdte kasutab enda majandustegevuses —
selliseid varasid kasitletakse nagu tavalist materiaalset pohivara.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut

analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see téhendab soetusmaksumuses, millest on maha

arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu

soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja

vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel). Kinnisvarainvesteeringute
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jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja
m&ni komponent (néiteks vaheseinad), lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava
komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 639 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vai liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on Gldjuhul maaratud
jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga

Muu inventar 10 - 45% 2 -10 aastat

Masinad ja seadmed 10 - 45% 2 - 10 aastat

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse le, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vGi
pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vBimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel,siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p6hivara véimet

luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vB8imalik usaldusvéarselt madta.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast ning arvestatakse tekkep6hiselt. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi

kasumiaruandes,sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse. Bilansipaeva seisuga
véaljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale

tulumaksu maarale.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

Emaettevdte (ning emaettevotte omanikud);

Titar- ja sidusettevotted;

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,;

Aktsiaseltsi voi osalihingu tegevjuht, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud

isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute
lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevdtted.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2016 11.03.2016
Pangakonto 86 414 2500
Kokku raha 86 414 2 500
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
Ostud ja parendused 130 800 130 800
Muugid 50 000 50 000
Muud muutused -50 000 -50 000
31.12.2016
Soetusmaksumus 130 800 0 130 800
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 130 800 0 130 800
11.03.2016 -
31.12.2016
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 85 000
Lisa 4 Muud aritulud
(eurodes)
11.03.2016 -
31.12.2016
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist 35000
kasum kinnisvara soetuselt 49 560
Muud 130 000
Kokku muud éaritulud 214 560

Lisa5 To6joukulud
(eurodes)

Ettevottel ei olnud 2016 majandusaastal t66joukulusid.
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Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Tehingutes seotud osapooltega ei kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 7 Sindmused péarast bilansipdeva

Siindmused pérast bilansipéeva ei ole mdjutanud ettevétte 2016 majandusaasta tulemusi.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.06.2017

Deve Invest OU (registrikood: 14012231) 11.03.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEILY AAVIK Juhatuse liige 15.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Aruandeaasta kasum (kahjum) 214 563
Kokku 214 563
Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.
Kasumi Jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2016
Aruandeaasta kasum (kahjum) 214 563
Kokku 214 563

Osanik otsustab kasumit mitte jaotada.



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Heily Aavik 47207240262 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5058377

E-posti aadress heily@laecwador.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



