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EfTEN Kinnisvarateenuste OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Teg evusaruanne
EfTEN Kinnisvarateenuste OU on 100% EfTEN Capital AS-i tiltarettevdte, mis asutati 29.10.2014 tegevusalaga kinnisvarahaldus ja haldusega
seotud tegevused. 2016. aastal teeniti midgitulu 445 889 ( 2015: 639 897 ) eurot.

EfTEN Kinnisvarateenuste OU-s on kuus tootajat ja tootajatele arvestati tasusid koos maksudega 201 773 ( 2015: 243 842 ) eurot. Juhatuse
likmetele tasusid ei arvestatud ega makstud.



EfTEN Kinnisvarateenuste OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
445 889
-56 157
389 732
-687
-243 340
145 705
-51 209
94 496
-35 000
59 496

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

639 897 2
-106 644
533 253
-40

-279 336 3
253 877

-49 872 5
204 005

0 6
204 005



EfTEN Kinnisvarateenuste OU

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

104 900
8 496
113 396

50 981
2057
53 038
166 434

40 433
40 433
40 433

2500
250

63 755
59 496
126 001
166 434

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

138 360 7
8532 8
146 892

102 197 9
0 10

102 197

249 089

42 584 12
42 584
42 584

2500 15
0
0
204 005
206 505
249 089



EfTEN Kinnisvarateenuste OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 145 705 253 877
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 228 0
Kokku korrigeerimised 228 0 3
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 36 -8 532 8
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -2151 42 584 12
Kokku rahavood éaritegevusest 143 818 287 929
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade 2285 0
soetamisel
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -152 077
Laekunud intressid 7 8
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 278 -152 069
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid -140 000 0 6
Makstud ettevétte tulumaks -35 000 0 6
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -175 000 0
Kokku rahavood -33 460 135 860
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 138 360 2500
Raha ja raha ekvivalentide muutus -33 460 135 860
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 104 900 138 360 7



EfTEN Kinnisvarateenuste OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2014 2500 0 2 500
Aruandeaasta kasum
. 0 204 005 204 005
(kahjum)
31.12.2015 2500 204 005 206 505
Aruandeaasta kasum
. 0 0 59 496 59 496
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) 0 0 -140 000 -140 000
dividendid
Muutused reservides 0 250 -250 0
31.12.2016 2500 250 123 251 126 001

Téaiendav informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 15.



EfTEN Kinnisvarateenuste OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

EfTEN Kinnisvarateenuste OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad Allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Rendid

Rendiarvestus

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused (vBlad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettev6ttel lasub enne bilansipéaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on vdimalik usaldusvééarselt mdéta. Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole v8imalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb igal majandusaastal reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid
osanikele

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mutjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine



EfTEN Kinnisvarateenuste OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Lisa 2 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 383 489 567 097
Lati 62 400 72 800
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 445 889 639 897
Kokku mudgitulu 445 889 639 897
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Valitsemistasud 231757 391 759
Juhtimisteenus 54 900 34 050
Raamatupidamisteenus 113 707 113 351
Juriidilineteenus 0 7164
Vahendustasutulud 35993 60 373
Muud tegevustulud 9532 33200
Kokku mudgitulu 445 889 639 897
Lisa 3 Uldhalduskulud
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Amortisatsioonikulu -228 0 10
To6j6ukulud -201 773 -243 842 4
Muud t66jdukulud -2 069 -1 306
Soidukite kulud -4 632 -5 607
Buroo tegevuskulud -27 418 -28 245
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -7 220 -336
Kokku tldhalduskulud -243 340 -279 336
Lisa4 To6joukulud
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Palgakulu -151 957 -183 349
Sotsiaalmaksud -48 610 -58 994
Muud -1 206 -1499
Kokku t66jdukulud -201 773 -243 842 3
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 6 7



EfTEN Kinnisvarateenuste OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Intressitulu hoiustelt 7 8
Muud finantskulud -51 216 -49 880 9
Kokku muud finantstulud ja -kulud -51 209 -49 872

Muud finantskulud 2016. aastal sisaldavad Balti Kinnisvaraportfell AS eelisaktsia diglase vaartus muutust summas 51 216 ( 2015: 49 800 )
eurot. Balti Kinnisvaraportfell AS eelisaktsia vaartus tuleneb saadavatest kinnivaraportfelli juhtimistasudest, mis juhtkonna hinnangu kohaselt
vahenevad seoses Balti Kinnisvaraportfell AS varade muigiga jargmise viie aasta jooksul. Balti Kinnisvaraportfell AS iildkoosolek otsustas
varad miitia 2018. aastaks.

Lisa 6 Tulumaks

(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2016 2015
Maksustatav summa  Tulumaks Maksustatav summa  Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 140 000 35 000 0 0
Eesti 140 000 35 000 0 0
Kokku 140 000 35 000 0 0
Lisa 7 Raha
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arvelduskonto 104 900 138 360
Kokku raha 104 900 138 360

10



EfTEN Kinnisvarateenuste OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 8 496 8 496 0 0
Ostjatelt lackumata
8 496 8 496 0 0
arved
Kokku nduded ja
8 496 8 496 0 0
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 8532 8532 0 0
Ostjatelt laekumata
8532 8532 0 0
arved
Kokku nduded ja
8532 8532 0 0

ettemaksed

Lisa 9 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2014 0
Soetamine 152 077 152 077
Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest -49 880 -49 880
31.12.2015 102 197 102 197
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2015 102 197 102 197
Kasum (kahjum) mudgist ja imberhindlusest -51 216 -51 216
31.12.2016 50 981 50 981

EfTEN Kinnisvarateenuste OU soetas 2014. aasta detsembris Balti Kinnisvaraportfell AS eelisaktsia ning valitsemislepingu.

Investeering Balti Kinnisvaraportfell AS eelisaktsiasse ning valitsemislepingusse kuulub varade gruppi "Finantsvarad Giglases vaartuses
muutusega labi kasumiaruande”. Balti Kinnisvaraportfell AS eelisaktsia puhul leitakse Giglane vaartus EfTEN Capital grupile

kuuluvate juhtimistasude diskonteeritud vaartuste pdhjal. Seisuga 31.12.2016 prognoositi Balti Kinnisvaraportfell AS valitsemisega seotud tulusid
ning kulusid ning leiti seelébi Balti Binnisvaraportfell AS valitsemislepingu diglane vaartus. Seisuga 31.12.2016 hinnati Balti

Kinnisvaraportfell AS eelisaktsia diglaseks vaartuseks 50 981 (31.12.2015: 152 077 ) eurot (vt. ka lisa 5).

11
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Lisa 10 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
immateriaalsed
p6hivarad
31.12.2015
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 2285 2285
Amortisatsioonikulu -228 -228
31.12.2016
Soetusmaksumus 2285 2285
Akumuleeritud kulum -228 -228
Jaakmaksumus 2 057 2 057
Lisa 11 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2016 2015
Kasutusrendikulu 18 232 17 075

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2016 31.12.2015
12 kuu jooksul 25 832 18 468
1-5 aasta jooksul 69 527 92 339

EfTEN Kinnisvarateenuste OU on aruandeperioodil rentinud biirooruume. Ulaltoodud mittekatkestatavate rendilepingutena on klassifiteseeriyud
burooruumide rendileping.

12
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016
Vélad tarnijatele 3974
Vélad toovotjatele 15 368
Maksuvdlad 20309
Muud vdlad 782
Muud viitvdlad 782
Kokku vélad ja
ettemaksed 40433
31.12.2015
Vdlad tarnijatele 4523
Volad toovotjatele 15 146
Maksuvdlad 22178
Muud vélad 737
Muud viitvélad 737
Kokku vélad ja 42 584

ettemaksed

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
3974
15 368
20 309
782
782

40 433

1 - 5 aasta jooksul

tle 5 aasta

o o o o o

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
4523
15 146
22178
737

737

42 584

1 -5 aasta jooksul

Lisa 13 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Vaata lisa 12.

Lisa 14 Volad toovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vdlad toovotjatele

31.12.2016 31.12.2015
Maksuvdlg Maksuvdlg
4818 6727
5091 4996
9169 9122
618 652
613 681
20 309 22178
31.12.2016 31.12.2015
8 961 9974
6 407 5172
15 368 15 146

tle 5 aasta

o o o o o

Lisanr

12
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Lisa nr

14
13

Lisa nr

13

14
13
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Lisa 15 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2016 oli 123 251 eurot (31.12.2015: 204 005 ).
Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustus,mis vdib tekkida jaotamata kasumi dividendidena
véljamaksmisena, on seisuga 31.12.2016 24 650 (31.12.2015: 40 801 ) eurot. Seega on
seisuga 31.12.2016 vdimalik dividendidena valja maksta 98 601 (31.12.2015: 163 699 ) eurot.
Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi letada
jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2016.

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus EfTEN Capital AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Ostud ja muugid

31.12.2016 31.12.2015
Ostud Ostud
Emaettevotja 850 1500
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 0 7 500

nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevédtjad

Ettevdtte loeb seotud osapoolteks:
- EfTEN Kinnisvarateenuste OU emaettevdte;
- EfTEN Kinnisvarateenuste OU juhatuse liikmeid ning juhatuse likmetele kuuluvaid ettevétteid.

Juhatuse liikmetele 2016. ja 2015. aastal tasusid ei arvestatud ega makstud.

Lisa 17 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused:

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel madrata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.02.2017

EfTEN Kinnisvarateenuste OU (registrikood: 12743775) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU UUSTALU Juhatuse liige 23.02.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
63 755

59 496

123 251

83 000

40 251

123 251



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused
Raamatupidamine, maksualane ndustamine

Aringustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tallinn, Harju

EfTEN Capital AS = 11505542 )
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@eften.ee

EMTAK kood

68329
69202
70221

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

286657
113707
9532

Mudgitulu %

64.29%
25.50%
2.14%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



