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Korteriühistu Pärnu mnt 125 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteriühistu on loodud korteriomanike poolt eesmärgiga teostada ühist majandamist ja esindada ühistu liikmete huve.
Kõik korteriomanikud on ühistu liikmed.
Elamu Pärnu mnt. 125 korteriomandid on kantud Tallinna Kinnistusameti kinnistusregistrisse  02.aprillil 2003 aastal.

Korteriühistu üldkoosoleku otsusega on valitud kolmeliikmeline juhatus. Üldkoosoleku otsusega täidab tegevjuhi
kohustusi juhatuse esimees. 2016.a. juhatuse liikmetasu kokku oli 2755 eurot. Korteriühistul on veel palgatud üks
töötaja.
Korteriühistu majandamistegevuseks on elamu ja selle juurde kuuluva maatüki korrashoid, teenuste, elamu ja oma
vastutuskindlustustasu vahendamine. Eraettevõtteid on ühistu hoones viis, lisaks Tallinna Linnavalitsusele kuuluv
raamatukogu.
 
Korteriühistule osutatavad teenused olid elektrienergia, gaas, prügiveo, vee- ja heitvee ärajuhtimise  teenused.
Vahendatavaks on ka elamu ja oma vastutuskindlustustasu.
 
Seega korteriühistule osutatava teenuste kasutajateks on korteriomanikud ja kolmandad isikud, ehk asutus ja
eraettevõtte.

Selline olukord määrab korteriühistu majandamistegevust, mis koosneb:
 
- elamu ja selle juurde kuuluva maatüki korrashoiust;
- teenuste ja kindlustustasude vahendamisest korteriomanikele;
- teenuste ja kindlustustasu vahendamisest kolmandatele isikutele.
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Korteriühistu Pärnu mnt 125 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 5 997 19 700 2

Nõuded ja ettemaksed 9 963 11 038 3

Kokku käibevarad 15 960 30 738  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 51 357 55 789 3

Kokku põhivarad 51 357 55 789  

Kokku varad 67 317 86 527  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 6 486 6 507 5

Võlad ja ettemaksed 4 511 3 248 6

Eraldised 12 16 075 9

Kokku lühiajalised kohustised 11 009 25 830  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 51 357 55 789 5

Kokku pikaajalised kohustised 51 357 55 789  

Kokku kohustised 62 366 81 619  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 3 264 3 264  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 1 644 0  

Aruandeaasta tulem 43 1 644  

Kokku netovara 4 951 4 908  

Kokku kohustised ja netovara 67 317 86 527  
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Korteriühistu Pärnu mnt 125 2016. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(eurodes)

 2016 2015 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 36 881 89 027 10

Muud tulud 110 876 11

Kokku tulud 36 991 89 903  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -22 192 -75 695 12

Mitmesugused tegevuskulud -5 211 -4 895 13

Tööjõukulud -9 545 -7 667 14

Muud kulud -1 -3  

Kokku kulud -36 949 -88 260  

Põhitegevuse tulem 42 1 643  

Muud finantstulud ja -kulud 1 1  

Aruandeaasta tulem 43 1 644  
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Korteriühistu Pärnu mnt 125 2016. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2016 2015 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem 42 1 643  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 5 507 -3 794  

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -19 253 -19 032  

Laekunud intressid 1 1  

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
6 486 5 149  

Kokku rahavood põhitegevusest -7 217 -16 033  

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -75 694  

Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 -75 694  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 0 38 742  

Saadud laenude tagasimaksed -4 427 -3 053  

Makstud intressid -2 059 -2 096  

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
0 36 952  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 486 70 545  

Kokku rahavood -13 703 -21 182  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 19 700 40 882 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus -13 703 -21 182  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 5 997 19 700 2



7

Korteriühistu Pärnu mnt 125 2016. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2014 3 264 3 264

Aruandeaasta tulem 1 644 1 644

31.12.2015 3 264 1 644 4 908

Aruandeaasta tulem 43 43

31.12.2016 3 264 1 687 4 951
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Korteriühistu Pärnu mnt 125 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu Pärnu mnt. 125 2016 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea

raamatupidamistavaga.Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele (IAS ja Euroopa

Ühenduse direktiivid) ning selle põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigiraamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja

rahandusministri vastavasisulistes määrustes, mida täiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto jääki.

Nõuded ja ettemaksed

Ostjateks on korteriomanikud ja korteriomanikele mitte kuuluvates ruumides asuvad ettevõte ja asutus. Nõudega kogutavad

rahasummad kasutatakse elamu ja selle juurde kuuluva maatüki hoolduskuludeks ja korteriühistu halduskuludeks.

Mitmesuguseks tegevuseks kogutava summa piirmäär ühe ruutmeetri kohta määratakse korteriühistu üldkoosoleku otsusega. 

Korteriühistu vahendustegevus koosneb teenuste ja kindlustustasu vahendamisest teenuste osutajate ja kindlustustasu nõudjate ja

ostjate vahel.

Teenuste ja kindlustustasu summad jagatakse korteriomanike ja ostjate vahel.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi

laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevõime kohta.

Remondi kulud koosnevad hoone ja rajatise remondi ja parenduskuludest.

Kuludesse kantakse ainult aruandeperioodil dokumentaalselt tõestatud kulutused.

Kogutud kuid kasutamata summad kajastatakse bilansis tulevaste perioodide nõudena.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks on korteriühistu liikmed ehk asutajad.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015

Arvelduskonto 5 997 19 700

Kokku raha 5 997 19 700
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Korteriühistu Pärnu mnt 125 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 3 441 3 441  

Ostjatelt

laekumata arved
3 441 3 441  

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
36 36 4

Muud nõuded 6 486 6 486  

Laenunõuded 4 524 4 524  

Intressinõuded 1 962 1 962  

Pikkajalised

laenunõuded
51 357  26 365 24 992  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
61 320 9 963 26 365 24 992  

 

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 4 531 4 531  

Ostjatelt

laekumata arved
4 531 4 531  

Muud nõuded 6 507 6 507  

Laenunõuded 4 230 4 230  

Intressinõuded 2 277 2 277  

Pikkajalised

laenunõuded
55 789  19 010 36 779  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
66 827 11 038 19 010 36 779  

Bilansikirjel "Nõuded ostjate vastu" seisuga 31.12.2016 on kajastatud korteriühistu liikmetelt laekumata summad

kommunaalmaksete-, hooldus-,remondi- ja muude tasude eest nende esitatud arvete järgi. Summa 3441 eurot sisaldab arveid summas

643 eurot, mille maksetähtaeg on ületatud ja arveid summas 2798 eurot, mille maksetähtaeg on 31.01.2017.a.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015

Ettemaks Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 98 93

Sotsiaalmaks 164 156

Kohustuslik kogumispension 5 5

Töötuskindlustusmaksed 9 6

Muud maksude ettemaksed ja maksuvõlad 164 158

Ettemaksukonto jääk 36   

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 36 440 418
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Korteriühistu Pärnu mnt 125 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pangalaen 36 749 3 331 11 866 21 552 3,4 EUR 30.04.2030

Pangalaen 21 094 3 155 13 126 4 813 4,46 EUR 30.07.2024

Pikaajalised laenud

kokku
57 843 6 486 24 992 26 365    

Laenukohustised kokku 57 843 6 486 24 992 26 365    

 

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pangalaen 23 406 3 175 9 810 10 421 4,748 EUR 30.07.2024

Pangalaen 38 890 3 332 9 008 26 550 3,41 EUR 30.04.2030

Pikaajalised laenud

kokku
62 296 6 507 18 818 36 971    

Pangalaen    

Laenukohustised kokku 62 296 6 507 18 818 36 971    

Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 2 613 2 613  

Võlad töövõtjatele 834 834  

Maksuvõlad 440 440 4

Saadud ettemaksed 624 624  

Tulevaste perioodide tulud 624 624  

Kokku võlad ja ettemaksed 4 511 4 511  

 

 31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 2 050 2 050  

Võlad töövõtjatele 780 780  

Maksuvõlad 418 418 4

Kokku võlad ja ettemaksed 3 248 3 248  
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Korteriühistu Pärnu mnt 125 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015

Eesti Energia AS 85 74

Tallinna Vesi AS 234 340

Eesti Gaas AS 1 914 1 283

Maksims OÜ 151 151

Tallinna Jäätmekeskus 116 106

Swedbank P&C Insurance AS 113 96

Kokku võlad tarnijatele 2 613 2 050

Lisa 8 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015

Töötasude kohustis 499 474

Puhkusetasude kohustis 335 306

Kokku võlad töövõtjatele 834 780

Lisa 9 Eraldised
(eurodes)

 31.12.2015 Moodustamine/korrigeerimine Kasutamine 31.12.2016

Remondifond 16 075 6 128 -22 191 12

Kokku eraldised 16 075 6 128 -22 191 12

 

 31.12.2014 Moodustamine/korrigeerimine Kasutamine 31.12.2015

Remondifond 37 279 54 490 -75 694 16 075

Kokku eraldised 37 279 54 490 -75 694 16 075

Seisuga 31.12.2015 oli kasutamata remonditasude jääk 16 075 €.

Aruandeperioodil väljastati ühistu liikmetele remonditasude arveid kokku summas 6 128 €. Remonditöödeks tehti 2016.aastal kulutusi summas

22 191 €. Kasutamata remonditasude jääk 31.12.2016.a. seisuga on 12 €.
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Korteriühistu Pärnu mnt 125 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2016 2015

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 14 261 12 938

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 22 191 75 695

Kindlustus 429 394

Kokku liikmetelt saadud tasud 36 881 89 027

Lisa 11 Muud tulud
(eurodes)

 2016 2015

Trahvid, viivised ja hüvitised 110 202

Muud 0 674

Kokku muud tulud 110 876

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2016 2015

Remonditööd 22 192 75 695

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
22 192 75 695

Elamu remondikulud:

-Põranda mademete plaadimine 17356,80

-Käsipuude paigaldus          1014,00

-Treppide värvimine           3630,00

-Soojuse sõlmes veefilter paigaldamine 190,65
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Korteriühistu Pärnu mnt 125 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2016 2015

Mitmesugused bürookulud 6 109

Haldustasu 1 967 1 895

Joksev remont 1 704 1 546

Varakindlustus 451 383

Heakord 925 503

Internetiteenused 114 124

Panga teenustasud 44 35

Laenulepingu tasu 0 300

Kokku mitmesugused tegevuskulud 5 211 4 895

Lisa 14 Tööjõukulud
(eurodes)

 2016 2015

Palgakulu 7 150 5 746

Sotsiaalmaksud 2 394 1 921

Kokku tööjõukulud 9 544 7 667

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 0 1
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Korteriühistu Pärnu mnt 125 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2016 31.12.2015

Füüsilisest isikust liikmete arv 31 32

Juriidilisest isikust liikmete arv 10 9

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2016 31.12.2015

Nõuded Kohustised Nõuded Kohustised

Asutajad ja liikmed 61 284 12 66 827 16 075

2016 Müügid

Asutajad ja liikmed 36 991

 

2015 Müügid

Asutajad ja liikmed 89 027

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2016 2015

Arvestatud tasu 2 755 2 566

Lisa 16 Kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netotulu

 

Nimetus Kogutud 2016a. Kulutatud 2016a. Netotulu (-kulu)

Vesi ja kanalisatsioon 3 816 3 816 0

Soojusenergia 13 443 13 443 0

Elekter 751 751 0

Prügivedu 1 192 1 192 0

Gaas 299 299 0

Kokku 19 501 19 501 0

 

 

 



KORTERIÜHISTU PÄRNU MNT 125, TALLINN 2016 MAJANDUSAASTA REVISJONIAKT 

           01.mai 2017 

 

Revisjoni käigus kontrollis revident   KÜ Pärnu mnt 125 majandustegevust seisuga 31.12. 2016.a koos 

tulu-, kulu ja teiste finantsaruannetega, raamatupidamise korraldamise  vastavust Eesti Vabariigi 

raamatupidamise seadusele ja teistele kehtivatele seadusandlikele aktidele.  

Korteriühistu bilansis on 31.12.2016.a. seisuga kohustusi ja netovara kokku 67 317 eurot.   

Bilanss on lisatud 2016 majandusaasta  aruandele. Ühistu liikmetel on õigus pöörduda ühistu juhatuse 

poole finantstegevuse dokumentidega tutvumiseks.  

Ühistu finants-majandustegevuse kontroll näitas järgmist: 

1. Kõik tarnijate poolt esitatud aktsepteeritud  arved on vahetult seotud ühistu 

majandustegevusega, nad on õigeaegselt kantud raamatupidamise registrisse ja tasutud.  

2. Avansiaruanne on vormistatud nõuetekohaselt. 

3. Palgaarvestus ning maksude kinnipidamine ja nende tasumine on läbi viidud kooskõlas 

seadustega ja ettenähtud tähtaegadel. Arveldused töövõtjatega toimusid õigeaegselt. 

4. Pangaväljavõtete kontroll näitas, et maksed on tehtud vastavalt aktsepteeritud arvetele ja 

arvestatud töötasudele. 

Ühistu juhatuse tegevus 

 

Vastavalt 15.06.2016 toimunud KÜ üldkoosoleku otsusele telliti trepikodade remont OÜlt 4 Seina. 

Tööde maksumus oli 22 000.80 eurot, tööde garantiiaeg on kaks aastat. Eelnevalt teostas Vladimir 

Šuljakov 17.05.2016 KÜ juhatuse liikme Kristel Kivijärvega sõlmitud käsunduslepingu alusel 

trepikodade treppide remondi netosummas 700 eurot.  Kogu kulu (maksud ja materjal) koos 

V.Šuljakovi töötasuga oli 1370.47 eurot. 

 

Raamatupidamisfirma ja töötajate kuutöötasud 

 

Raamatupidamisteenuseid osutab Maksims OÜ kuutasuga 151.20 eurot. 

Juhatuse esimees Kristel Kivijärve  kuutöötasu on  225 eurot. 

Majahoidja  Faina  Suljakova  kuutöötasu on  294 eurot, lisaks puhkusetasu ühe kuupalga ulatuses. 

Majahoidja ülesandeks on teha välisterritooriumi koristustöid 5 korda nädalas ja trepikodade koristust  

1 kord nädalas. 

Lepingud osapoolte vahel on sõlmitud. 

Otsekorralduslepingud 

1. AS Eesti Gaas – vastavalt ühistu liikmete gaasinäitudele või korteriomandi ruutmeetri pealt, 

küttekulu arvestatakse KÜ liikme korteriomandi ruutmeetri pealt. 

2. Eest Energia AS – üldelekter jagatud ühistu liikmete vahel. 

3. Tallinna Vesi AS – vastavalt ühistu liikmete veenäitudele, lisaks kulud üldveele ja heitvee 

ärajuhtimine. 

4. Tallinna Linnakantselei Tallinna Jäätmekeskus – 3 prügikonteinerit tühjendusagedusega 

segaolmejäätmete mahuti 2 korda nädalas, biojäätmete mahuti 1 kord nädalas, paberi- ja 

kartongi mahuti 2 korda kuus; 



5. STV interneti kasutus ühistu esimehele tööülesannete täitmiseks igakuiselt 9,52 eurot. 

6. Swedbank P&C Insurance AS vastavalt kindlustuspoliisile nr Y1010002515 (majakarbi 

kindlustamine seoses laenuga). 

Remondifond ja hooldustööde fond 

 

Ühistu liikmed tasusid  ühistu remondifondi 0,2 eurot/m2 , hooldustööde tariif oli 0,7 eurot/m2. KÜ 

tulud  moodustasid  kokku 36 990,73 eurot.  

Seisuga 31.12.2016 oli KÜ kontojääk 5997.44 eurot.  

 

Laenukohustused 

1. Gaasikatlamaja ostuks ja paigaldamiseks võttis ühistu 2009.a Swedpangast laenu summas 

31 905, 37 eurot. 31.12.2016 seisuga kuulus tasumisele 20 226.59 eurot. Laenukohustus lõpeb 

30.07.2024.a.  

2. 2015.a katuse vahetuse, pööningu puhastamise ja soojustamise ning vihmaveesüsteemi 

vahetuse  maksumus oli 72  072 eurot. Ühistu võttis   Swedpangast selleks  laenu 38 742 eurot, 

ülejäänud osa tasuti ühistu remondifondist.   31.12.2016 seisuga kuulus tasumisele 35 557.63 

eurot. Laenukohustus lõpeb  30.04.2030.a. 

Korteriühistu liikmetelt laekumata summad 

31.12.2016 seisuga oli laekumata 3441 eurot kommunaalmaksete-, hooldus-, remondi- ja muude 

tasude eest ühistu liikmetele  esitatud arvete järgi. Summa 3441 eurot sisaldab arveid summas 643 

eurot, mille maksetähtaeg on ületatud ja arveid summas 2798 eurot, mille maksetähtaeg oli 

31.01.2017.a.   

Korteriühistus on 42 korteriomandit, millest 11 kuulus  31.12.2016.a seisuga juriidilistele isikutele.  

Kokkuvõte 

1. Tulude ja kulude summad on võrreldud dokumentidega ja vastavad bilansi andmetele. 

2. Kõik väljamineku operatsioonid on kinnitatud dokumentidega. Ühistu tegevusega mitte seotud  

kulutusi tuvastatud ei ole. 

3. Trepikodade remondi kohta on sõlmitud leping OÜga 4Seina. Vladimir Šuljakoviga on sõlmitud 

käsundusleping trepikodade treppide remondiks. Lepingud allkirjastas KÜ juhatuse liige Kristel 

Kivijärv. 

4. Korteriühistu tulude ja kulude kajastamine raamatupidamises on kooskõlas Eesti Vabariigi hea 

raamatupidamistavaga. 2016 aastaaruanne kajastab õigesti KÜ Pärnu mnt 125 finantsseisu, 

majandustulemust ja rahavoogu. 

Ettepanek korteriühistu üldkoosolekule 

Kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga 31.12.2016.a bilansimahuga 67 317 eurot. 

 

Revident Ines Ehavald 

/allkirjastatud digitaalselt/ 



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 06.06.2017

Korteriühistu Pärnu mnt 125 (registrikood: 80153924) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTEL KIVIJÄRV Juhatuse liige 08.06.2017



Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6748131

E-posti aadress kivijarv@hot.ee


