MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2016
aruandeaasta |6pp: 31.12.2016
arinimi: SILVER GRUPP OU
registrikood: 10872333
tanava nimi, Sipelga
maja ja korteri number: 6-11
linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 13423

telefon: +372 5052473, +372 6009951

e-posti aadress: raivo.touart@ramapro.ee



OU SILVER GRUPP 2016. a. majandusaasta aruanne

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 4
Bilanss 4
Kasumiaruanne 5
Rahavoogude aruanne 6
Omakapitali muutuste aruanne 7
Raamatupidamise aastaaruande lisad 8
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted 8
Lisa 2 Nouded ja ettemaksed 9
Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad 9
Lisa 4 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 10
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud 11
Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad 11
Lisa 7 Mlugitulu 12
Lisa 8 Todjoukulud 12
Lisa 9 Seotud osapooled 12
Aruande allkirjad 13
Vandeaudiitori aruanne 14



OU SILVER GRUPP 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Silver Grupp alustas tegevust augustis 2003. aastal. Osailhingu pdhitegevuseks on investeerimine
kinnisvarasse ja renditulu teenimine.

Peamised finantssuhtarvud 2016 2015
Mutigitulu (EUR) 92 439 91 033
L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja 6,66 31,62
Varade puhasrentaablus ROA (%) 47 3,85

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=kéibevara/l iihigjalised kohustused
ROA (%) puhaskasum/varad* 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

264 519
40 860
14 179

319 558

1485 844
529 905
878 060

91 955

2985 764

3305 322

43 827
4 147

47 974

47 974

2 556
256

3099 086
155 450
3257 348
3305 322

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

268 858

542 154 2,7
10 836

821 848

1476 402 3.4

0 2,4

1110 034 5

89 112 6
2675548
3497 396

21 966 7
4027
25993

349 505
349 505
375498

2 556
256

2984 268
134 818
3121 898
3497 396
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
92 439
201 007
-35 803
-21 398
-25 845
-33 665
-227 041
-50 306
52 050
151 691
3976
-1961
155 450
155 450

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

91 033
176 292
-66 573
-20 849
-14 298
-11 666
-50 034
103 905

25 564

0

6117
-768
134 818
134 818
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Muud aritegevuse tulude laekumised

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Valjamaksed tootajatele
Laekunud intressid

Makstud intressid

Laekunud dividendid

Muud rahavood aritegevusest
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade

soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade

mudgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud titarettevGtjate muiigist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2016

118 856
-74 531
-22 135

0

-683

-1 347
20 160

179 995

-19 571
17 444
-31 000
0

7

146 875

-147 088
-4 286
-20 000
-171 374
-4 339
268 858
-4 339
264 519

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

101 986
-101 921
-9 292 8
6117
-768
15 000
-508
10614

9 000

176 000

53 000
0
238 000

-3881
-4 160
-15 000
-23 041
225573
43 285
225573
268 858
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2014 2 556 256 2999 268 3 002 080
Aruandeaasta kasum
) 0 0 134 818 134 818
(kahjum)
Véljakuulutatud 0 0 15 000 15 000
dividendid
31.12.2015 2 556 256 3119 086 3121898
Aruandeaasta kasum
) 0 0 155 450 155 450
(kahjum)
Valjakuulutatud 0 0 20 000 20 000
dividendid
31.12.2016 2 556 256 3254 536 3257 348
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Silver Grupp 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pusiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartusest tulenevad
allahindlused.
Materiaalse pdhivara amortiseerimiselkasutatakse lineaarset meetodit.

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest
p&himdtetest, mida rakendatekse materiaalsele pdhivarale.Immatreiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1100

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
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OU SILVER GRUPP 2016. a. majandusaasta aruanne

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb seotuks osapoolteks

emaettevotet

sidusettevotteid

tegevjuhtkonda ja nende isikute l&hisugulasi ja nendega seotud emaettevdtteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 9233 9233
Muud nduded 561 532 31627 529 905
Laenunduded 561 532 31627 529 905

Kokku nduded ja

570 765 40 860 529 905
ettemaksed

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 9278 9278
Muud nduded 1278 1278
Intressinduded 1278 1278

Devian Invest OU osa

530 467 530 467
eest
Kéaibemaksu ettemaks 1131 1131
Kokku nduded ja

542 154 542 154

ettemaksed

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

TutarettevGtja

Osaluse maar (%)

o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2015  31.12.2016
12546106 Vladlen OU Eesti haldus 0 100
12440402 Ritari Assa OU Eesti rent 100 100
12633801 Vene 19 OU Eesti rent 100 100
11283774 Filsand OU Eesti haldus 100 0
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevftja nimetus 31.12.2015 Dividendid
Filsand OU 555 845
Ritari Assa OU 635 247
Vene 19 OU 101 694
Vladlen OU 0 20 000
Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 1292 786 20 000

perioodi 16pus

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

41 688
-1 954
21335

61 069

2016. a. majandusaasta aruanne

Muud
31.12.2016

muutused
-555 845 0
676 935
99 740
515 580 556 915
-40 265 1333590

Tiitarettevétjad Filsand OU ja Vladlen OU (ihinesid 20.05.2016.a. Uhinemisotsuse alusel jai tihendatava ihingu nimeks Viadlen OU.

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2016

Sidusettevdtja

L. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood
10540275 Melitess OU Eesti
11115930 Devian Invest OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2015 Omandamine
Melitess OU 183 616
Devian Invest OU 0 562
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
183 616 562

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused

Omandatud osaluse %

Pdhitegevusala

rent

kinnisvara arendus

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

160

160

Osaluse maar (%)

31.12.2015 | 31.12.2016

25 0
0 22
Muud
31.12.2016
muutused
-183 616 0
151 532 152 254
-32 084 152 254

Omandatud osaluse

Sidusettevtja nimetus

Devian Invest OU

21.99

Omandamise kuupéev

30.12.2016

soetusmaksumus

562
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muugid
31.12.2015
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Mudgid
31.12.2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

Lisa 6 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

68 880
-43 679
25201

12 004

-9161

80 884
-52 840
28 044

1166 846
55 000
-47 812
-64 000
1110034
19571
-24 504
-227 041
878 060
2016 2015
92 439 91 033
16 270 14 742
192 000 240 000
Kokku
Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed
p6hivarad
68 880 63911
-43 679 0
25201 63911
12 004
-9161
80 884 63911
-52 840 0
28 044 63911

Muu materiaalne pdhivara on ikoonid, mida ei amortiseerita.

2016. a. majandusaasta aruanne

132 791
-43 679
89 112

12 004

-9161

144 795
-52 840
91 955
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
renditulu

Kokku mudgitulu

Lisa 8 T66j6ukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2016

Tutarettevotjad
Vene 19 OU

Viadlen OU

31.12.2016
Néuded
400

529 905

Antud
laenude
tagasimaksed

Antud
laenud

400 0

2016

92 439
92 439
92 439

92 439
92 439

2016
19 325
6 520
25 845

Kohustised

25000
0

2049

Saadud
laenud

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

91 033
91 033
91 033

91 033
91 033

2015
10 695
3603
14 298

31.12.2015
Néuded Kohustised
0 202 417

0 0

0 902

Saadud Intressiméar  Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed
0 0 eur
177 417 0 eur

Ldpptahtaeg

31.12.2017

31.12.2018
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2017

OU SILVER GRUPP (registrikood: 10872333) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIVO TOUART Juhatuse liige 31.05.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU SILVER GRUPP osanikule

Oleme ile vaadanud OU SILVER GRUPP raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU SILVER GRUPP finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Priit Méldre

Vandeaudiitori number 479

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 62

A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, Harju maakond, 11316
31.05.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
OU SILVER GRUPP (registrikood: 10872333) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT MOLDRE Vandeaudiitor 31.05.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3099 086
Aruandeaasta kasum (kahjum) 155 450
Kokku 3254 536
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3099 086
Aruandeaasta kasum (kahjum) 155 450

Kokku 3254536



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Pirita linnaosa,
Tiina Savisaar 47110102711 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6009951
Mobiiltelefon +372 5052473

E-posti aadress raivo.touart@ramapro.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

92439

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



