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Teg evusaruanne

OU KE Valdus on loodud 19.12.2012, ettevétte tegevusalaks on kinnisvara rendile andmine ja haldamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

1459
7878
9337

2500
278 520
281 020
290 357

26 324
9079
35403

165 655
165 655
201 058

2500
57 681
29118
89 299

290 357

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

3041
6172 2
9213

0
257 748 5
257 748
266 961

24 010 6
6 960 7
30970

175810 6
175810
206 780

2500
27 088
30593
60 181

266 961
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 70 864 65 966
Kaubad, toore, materjal ja teenused -17 431 -14 625
Mitmesugused tegevuskulud -5415 -2 447
T66j6ukulud -10 292 -9 261 8
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5728 -5 369
Muud &rikulud -8 -5
Arikasum (kahjum) 31990 34 259
Intressikulud -2873 -3 666
Muud finantstulud ja -kulud 1 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 29118 30 593
Aruandeaasta kasum (kahjum) 29118 30593
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU KE Valdus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lilhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa nuidisvaartus. Pikaajaliste
nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

N6uded on hinnatud Iahtudes tdenéaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille laeckumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel pikema

perioodi jooksul kui Uiks aasta. Materiaalse pdhivarana soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud
kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik tdoiga on ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, loetakse vaheolulise maksumusega varaks

ja kantakse soetamisel kulusse. Vaheolulise maksumusega vara ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 30-50 aastat
Muu materiaalne pdhivara 3-6 aastat

Materiaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarselt, lahtudes eeldatavast kasulikust té6east.
Maad ei amortiseerita.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiugi eesmérgil soetatud finantskohustused), mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
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kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade mitgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale tle lainud, tasu laekumine on téen&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt

maddta. Tulu teenuste muiligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipéeval. Valmidusaste on kindlaks maéaratud
lahtudes bilansipéaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

a) omanikke

b) tegev- ja kbrgemat juhtkonda;

c) eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 7 878 7 878
Ostjatelt lackumata
7878 7878
arved
Kokku nduded ja
7 878 7878
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 5312 5312
Ostjatelt laekumata
5312 5312
arved
Ettemaksed 860 860
Tulevaste perioodide
860 860
kulud
Kokku nduded ja
6172 6172

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kéaibemaks 830 940
Uksikisiku tulumaks 85 82
Sotsiaalmaks 197 189
Kohustuslik kogumispension 9 8
Tootuskindlustusmaksed 3 4
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1124 1223



KE Valdus OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevdtjia | _ . . . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2015 | 31.12.2016

14023720 KEKV OU Eesti Kinnisvara haldamine 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettev6tja nimetus 31.12.2015 Omandamine 31.12.2016
KEKV OU 0 2500 2500

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 2500 2500
perioodi I6pus

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Maa Ehitised Muud Lépetamata
m~at§r|aalsed Lépetamata projektid ja
pdhivarad projektid ettemaksed

31.12.2014

Soetusmaksumus 67 386 191 304 2899 0
Akumuleeritud kulum -4 152 -241 0
Jaakmaksumus 67 386 187 152 2 658 0
Ostud ja parendused 4 500 1421 0
Amortisatsioonikulu 0 -4 551 -818 0
31.12.2015

Soetusmaksumus 71 886 191 304 4 320 0
Akumuleeritud kulum -8 703 -1 059 0
Jaadkmaksumus 71 886 182 601 3261 0
Ostud ja parendused 26 500

Amortisatsioonikulu -4 752 -976

31.12.2016

Soetusmaksumus 71 886 217 804 4 320

Akumuleeritud kulum -13 455 -2 035

Jaadkmaksumus 71 886 204 349 2285

Kokku

261 589
-4 393
257 196

5921

-5 369

267 510
-9762
257 748

26 500

-5728

294 010
-15 490
278 520
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
94 611 26 324 68 287
Omanikelaen 97 368 97 368
Pikaajalised laenud
191 979 26 324 165 655
kokku
Laenukohustised kokku 191 979 26 324 165 655
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
106 242 24 010 82 232
Omanikelaen 93578 0 93578
Pikaajalised laenud
199 820 24 010 175 810
kokku
Laenukohustised kokku 199 820 24 010 175 810

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2016 31.
Maa 46 650
Ehitised 98 186
Kokku 144 836

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu

EURIBOR +

3,00 %

Intressimaar

6 kuu

0 EURIBOR +

12.2015

46 650
100 959
147 609

2,97 %

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

15.08.2021

Ldpptahtaeg

13.11.2019
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Volg aruandvale isikule

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Nduded
Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Ostud ja muagid

2016
7726
2 566
10 292

31.12.2016
Kohustised

36 3500

460

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

2690
447
1124
4718
4718
100
100
9079
12 kuu jooksul

1308
1223
4429
6 960

2015

6 952

2309

9261

2

31.12.2015
Kohustised

4429

10

2690
447
1124
4718
4718
100
100
9079

1308
1223
4429

6 960
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2016
Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 2025
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Muigid
360
2016 2015
5612 4982

2016. a. majandusaasta aruanne

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2017

KE Valdus OU (registrikood: 12365391) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KAUPO ENNOMAE Juhatuse liige 30.05.2017
EERIK TONISSON Juhatuse liige 02.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 57 681
Aruandeaasta kasum (kahjum) 29118
Kokku 86 799
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 57 681
Aruandeaasta kasum (kahjum) 29118

Kokku 86 799



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Metropol Group
ou

Rikson Invest OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

12029865

11217211

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Paide linn, Jarva
maakond, Eesti

Tari linn, Tari
vald, Jarva
maakond, Eesti

Sisu
+372 5142635

rikson@rikson.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 70864 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

kaupo.teedeehitus@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



