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Teg evusaruanne

Sofa Express OU Idpetas 2016 a veebruaris Miku tee tootmishoone rekonstrueerimis- ja olmeploki ehitustéd ning 29.02.2016 véljastas Kose
vallavalitsus kasutusloa nr 1612341/00169.

2016 aastal s6Imiti Gidirileping olmeruumide tdrnikuga.

Aruandeperioodil ei olnud ettevéttel Uhtegi to6tajat ja palgakulud puudusid.

EttevGtet juhib juhatuse liige. Juhatuse liikmele aruandeperioodil juhatuse liikme t66 eest tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 68 2597
Noéuded ja ettemaksed 28 162 10 127 2,10
Varud 0 451
Kokku kaibevarad 28 230 13175
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 219 063 162 362 3
Materiaalsed p&hivarad 7738 0 4
Kokku pdhivarad 226 801 162 362
Kokku varad 255031 175537
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 6 248 2 406 6,10
Kokku luhiajalised kohustised 6248 2 406
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 196 200 124 500 5,10
Kokku pikaajalised kohustised 196 200 124 500
Kokku kohustised 202 448 126 906
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 48 000 48 000 8
Kohustuslik reservkapital 63 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 568 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3952 631
Kokku omakapital 52 583 48 631
Kokku kohustised ja omakapital 255031 175537



Sofa Express OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
18 646
-940
3212
-6 150
8344
-4392
3952
3952

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

3,4

10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Sofa Express 2016 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdttetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse

Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Sofa Express kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aastaaruandega.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse luhiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga soetatud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida on
vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa
Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeva seisuga timber
eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtiva Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja —kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja
—kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad
erinevused kajastatakse aga finantstuludes ja —kuludes.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsinvesteeringu eest makstud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsinvesteeringu soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud
vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsinvesteeringute oste ja
miluke kajastatakse tehingupéeval.

Edasimigi eesmargil soetatud finantsinvesteeringud:

Edasimiitgi eesmargil soetatud finantsinvesteeringud ehk kauplemisvaartpabereid kajastatakse edaspidi nende diglases vaartuses,

mis baseerub noteeritud turuhindadel ning Euroopa Keskpanga ametlikel vahetuskurssidel. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul kasutatakse
bilansipaeva sulgemishindu. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul kasutatakse Giglast vaartust, mille leidmisel vGetakse aluseks kogu
ettevottele kattesaadav info investeeringu vaartuse kohta.

Kauplemisvaartpaberitelt saadud muugikasumid/kahjumid, diglase vaartuse muutus ja intressid vastavatelt vaartpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real “Finantstulud ja —kulud”.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded osjate vastu:

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse

kliendi laekumata arved eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. EbatGenéoliselt laekuvad arved on bilansis alla
hinnatud t6enéoliselt laekuva summani (allahindlus kajastatakse bilansis eraldi real “Ebatéenéoliselt laekuvad arved”). Aruandeperioodil
laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded on kajastatud ebatéenaoliste nduete summa korrigeerimisena ja sama kulukirje vastaskandena
Lootusetud nduded on bilansist valja kantud.

Muud nduded ja ettemaksed:

Muud nduded ja ettemaksed kajastatakse edaspidi nende Giglases vaartuses. Juhul kui diglast vaartust ei ole vdimalik
usaldusvaarselt maérata,siis kajastatakse muid ndudeid ja ettemakseid nende korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o. algne
soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise véaartuse).
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevOtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis
tahendab, et kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused vaartuse langusest ning millele on lisatud parenduskulud. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, lahtudes konkreetse
vara kasulikust elueast. Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real “pdhivara kulum”.

Ettevdte kajastab kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil. Juhtkonna hinnangul ei ole nii vaikese Gihe omanikuga ettevotte

puhul kinnisvarainvesteeringute iga-aastane Umberhindlusele tehtud kulutus maistlik. Ettevdttel on iiks omanik, kelle esindaja osaleb

juhatuse likmena ettevdtte igapdevases juhtimises. Juhtkonna hinnangul on kinnisvarainvesteeringute kajastamisel soetusmaksumuses lahtutud
konservatiivsuse pdhiméttest ja kinnisvarainvesteeringutesse tehtud investeeringute reaalsest maksumusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 2000 eurost ja kasuliku tddeaga ule Gihe aasta. Varad, mille kasulik tddiga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 2000 euro, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni véahevaartusliku inventarina (varudena)
ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéartuslike inventaride ule arvestust ei peeta.

Materiaalne pdhivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara
objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdoeast. Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

Maa 0%

Ehitised ja rajatised 3-15%

Masinad ja seadmed 10-40%

Transpordivahendid 15-40%

Muu inventar, todriistad ja sisseseade 20-40%

Juhul, kui teatud materiaalse pdhivara kaetav vaartus on langenud alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni kaetava
vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niiudisvaartus voi selle vara neto mudgihind, olenevalt kumb on
kdrgem. Vara neto mutgihinna maéramisel kasutatakse ettevéttevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi

kuluna kasumiaruandes real “p&hivara kulum ja vaartuse langus”.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule
rentnikule. Koiki tlejaédnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis miinimumrendimaksete nuldisvaartuses. Kapitalirendi tingimustel
soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik todiga vdi rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lihem. Kapitalirendi tingimustel
muiudud vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi enamasti nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara.
Tehingukulud vGetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja —kulud".

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldis, juhul kui ettevéttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v6i tegevusest
tingitud kohustus, mille realiseerumine on téenaoline ja mille kohustuse summat on véimalik usaldusvéarselt mota. Eraldiste hindamisel

on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansipdeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vBivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdenéosus
on ettevotte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade miudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Tulu teenuste muigist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki valjamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Maksumé&araks on 20/80. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel
véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste vahel, millelt tekiks
edasiliikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevGtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljamaksmise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kontrolli teise osapoole le v&i olulist m§ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas ema-,
tutar- ja sidusettevétjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevdtteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja
ettevotteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist m&ju.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Noduded ostjate vastu 18 162 18 162
Ostjatelt lackumata
18 162 18 162 10
arved
Muud luhiajalised néuded 10 000 10 000
Kokku nduded ja
28 162 28 162
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 127 127
tagasinduded
Muud luhiajalised nduded 10 000 10 000
Kokku nduded ja
10 127 10 127

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2014

Soetusmaksumus 30 000 130 660 160 660
Akumuleeritud kulum 0 0

Jaakmaksumus 30 000 130 660 160 660
Ostud ja parendused 1702 1702
31.12.2015

Soetusmaksumus 30 000 132 362 162 362
Akumuleeritud kulum 0 0

Jaakmaksumus 30 000 132 362 162 362
Ostud ja parendused 62 147 62 147
Amortisatsioonikulu -5 446 -5 446
31.12.2016

Soetusmaksumus 30 000 194 509 224 509
Akumuleeritud kulum 0 -5 446 -5 446
Jaakmaksumus 30 000 189 063 219 063

2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 18 646 1068
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 960
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pikaajaline laen seotud
isikult

Pikaajaline laen seotud
isikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised volakirjad
Pikaajaline laen seotud
isikult

Pikaajalised vdlakirjad
kokku

Laenukohustised
kokku

Kokku
Masinad ja
Muud masinad Sl
ja seadmed
8441 8441
8441 8441
-703 -703
8441 8441
-703 -703
7738 7738
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
118 500 118 500
77 700 77 700
196 200 196 200
196 200 196 200
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
124 500 124 500
124 500 124 500
124 500 124 500

8441
8 441

-703

8441
-703
7738

Intressimaar

2,4%

2,4%

Intressimaar

2,4%

2016. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptéahtaeg Lisa
nr

17.11.2022 10

18.01.2023 10

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

17.11.2022 10

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015
Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

31.12.2016

3616
904
4520

31.12.2016
48 000
1

Aruandeperioodil ettevdttes tdotajaid ei olnud ja puudusid t66j6ukulud.

45
320
4393
4393
1490
1490
6 248

2050
356
356

2 406

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2015

505
126
631

31.12.2015
48 000
1

45
320
4393
4393
1490
1490
6 248

2050
356
356

2 406

Lisa nr

10

10

Lisa nr

11

10
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Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2016 31.12.2015
Nduded Kohustised Kohustised
Emaettevotja 121 385 124 856
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 18 162 80 698
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
2016 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude
tagasimaksed
Emaettevdtja
Helearom OU 6 000 2,4% EUR 17.11.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Mati Ivask 77 700 2,4% EUR 18.01.2023
2015 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Emaettevotja

Helearom OU 2000 2,4% EUR 17.11.2022

Ostud ja miagid
2016 2015
Miugid Muugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 18 646 1068

nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.06.2017

Sofa Express OU (registrikood: 11160221) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI IVASK Juhatuse liige 01.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
568

3952
4520

395

4125

4520

31.12.2016
568

3952
4520

395

4125

4520



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
osaihing Tartu linn, Tartu
10301623 )
Helearom maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 5041776

E-posti aadress mati.ivask@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 18646 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

48000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



