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Altenberg-Reval Aktsiaselts 2015. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Altenberg Reval AS tegevusvaldkond on seotud mitmete kinnisvara ja kinnisvaraarendusega seotud tegevustega, mida vdib jagada viieks
ariliiniks: kinnisvara ost-miiik, vélja rentimine-, haldus-, arendus- ja ehitustegevus.

Peamiseks sissetuleku allikaks on renditulu. Rendipindade rentimisel on prioriteediks sdlmida pikaajalised rendilepingud.

Haldusteenust osutatakse ainult kdikidele enda ja tutarettevdtete omandis olevatele hoonetele.
Arikinnisvara arendamisel on peamiseks eesmaérgiks saada rahavoogu genereeriv kinnisvaraobjekt, mis pakuks huvi véimalikele rentnikele.

Ehitustegevusena teostati peamiselt peatoovotu vormis enda vdi titarettevotele kuuluvate hoonete ehitamiseks ja rekonstrueerimiseks. Aastal
2016 planeeritakse refinantseerida laenud.

2015. aastal ettev6tte juhatusel liikmele tasu ei makstud.
2016. aastal on Kontsernil plaanis jatkata samadel tegevusaladel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Immateriaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

2241
3084012
3086 253

1915274
0

6100 000
14 483

4 386

8 034 143
11 120 396

6 483 399
1007 685

7 491 084

5618
240 000
245618

7736 702

1 000 000
100 000

9 886 923
-7 603 229
3383694
11 120 396

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

58 843 2
5460 720 3
5519563

3051 963
3431433 3
7 847 864 6
417 777 7
4979 8

14 754 016

20 273 579

6 943 028 10
1417 160 11
8 360 188

10 260 10
916 208 11
926 468

9 286 656

1000 000
100 000

9 838 786
48 137

10 986 923
20 273 579
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015

644 431
304 010

-1 103 090
-363 462
-1 759 623
-2 479 633
-4 757 367
0

-1912 251
-670 462
-263 149
-7 603 229
-7 603 229

2014
1654 209
524 765
-1142 504
-185 056
-26 220
-48 497
776 697
-378 448
0

-473 290
123178
48 137

48 137

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
13
14
15
16

18

19
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -4 757 367 776 697
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 2 062 400 26 220
Muud korrigeerimised 0 -134 536
Kokku korrigeerimised 2 062 400 -108 316
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2577933 144 642
Varude muutus 0 1396
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1253 328 -188 081
Kokku rahavood éaritegevusest 1136 294 626 338
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel 0 -7 500
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist 0 2500
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -1 125 409
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -767 0
Antud laenud 0 -440 206
Antud laenude tagasimaksed 0 866 409
Laekunud intressid 0 825
Kokku rahavood investeerimistegevusest -767 -703 381
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1914 843 634 175
Saadud laenude tagasimaksed -2 431 819 -269 178
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -4 642 0
Makstud intressid -670 462 -320 581
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1192 080 44 416
Kokku rahavood -56 553 -32 627
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 58 843 91524
Raha ja raha ekvivalentide muutus -56 553 -32 627
Valuutakursside muutuste mdju -49 -54
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2241 58 843
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides
31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Aktsiakapital
nimivaartuses

1 000 000

1 000 000

1 000 000

Kohustuslik
reservkapital

6 391

93 609
100 000

100 000

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

9932 395

48 137

-93 609
9 886 923

-7 603 229

2283 694

2015. a. majandusaasta aruanne

10938 786

48 137

0
10 986 923

-7 603 229

3383694
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ALTENBERG-REVAL AS 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad
instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning mitte monetaarsed finantsvarad ja
kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse bilansipaeval kehtivate

Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui kontsern
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariithendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud titarettevétte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara 8iglase vaartuse
vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupéaevast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevdtte varades, kohustustes ja tingimuslikes kohustustes

ning tekkinud firmavéaartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevétte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes.
Positiivset firmavaartust kajastatakse bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui titarettevGte miuakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse kasumiaruandes muidud titarettevétte tulusid ja kulusid kuni
muigikuup&evani. Vahet miugihinna ja tiitarettevétte netovara bilansilise vaartuse vahel bilansis (kaasaarvatud firmavaartus)miigikuupaeva
seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina titarettev8tte mutgist. Juhul, kui titarettevotte osalisel maugil vaheneb kontroll ettevétte (le alla 50%,
kuid mdju ettevdtte Ule ei kao taielikult,kajastatakse jarelejadnud osa tutarettevotte varades, kohustustes ning firmavaartuses

kas sidusettevdttena, Uhisettevéttena voi muu finantsinvesteeringuna.Emaettevdtte aruandes kajastatakse investeeringuid tutarettevotetesse
diglase vaartuse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

No6uetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nGuete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste néuete vaartuse langust (st.

vajadust allahindluseks)hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nGuete
puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse

langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas. Ebatdenaoliselt laekuvate nbuete allahindlussumma
on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimééra meetodit.
Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest
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kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nbuete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis diglases vaartuses, mille aluseks on hindamisaktid. K&iki muutuseid Giglases vaartuses
kajastatakse aruandeaasta kasumi/kahjumina kasumiaruandes.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et kontsern saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
|dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

- Muud masinad ja seadmed 15-20%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I18pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel “mudgiootel pdhivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara 8iglane vaartus (miinus maugikulutused) voi

vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende

kaetavale vaartusele.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vodrandamise korral vBi olukorras, kus vara kasutamisest v6i mudigist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise |6petamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude é&rikulude real.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v&i rendimaksete miinimumsumma
nuldisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaékvaartuse

vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
kasulik tdoiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vordub saadaolevate
rendimaksete nuldisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaakvaartus rendiperioodi I6puks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama. Rendilepingute slmimisega kaasnevad esmased
otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda, v6etakse arvesse rendi sisemise intressimaara ja
kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vaéhendusena rendiperioodi jooksul.
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Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes kontsernis sama tiilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimotetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul
proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul (pikaajalised
ehituslepingud), siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte ndideteks on (IAS 24.9-11):

(a) Emaettevote (ning emaettevotet kontrollivad vdi selle Gle olulist mdju omavad isikud);

(b) Titarettevotted;

(c) Sidusettevétted,;

(d) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted (néit. emaettevdtte Ulejaénud tutarettevétted);

(e) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus
avaldada olulist mdju ettevétte érilistele otsustele;

(f) Punktis (e) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o0. pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks
elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevdtted

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Raha pangas ja kassas 2241 58 843
Kokku raha 2241 58 843
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Altenberg-Reval Aktsiaselts

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nouded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

690 633

690 633

2 386 280

4000
4000
3097

3097

3084012

31.12.2014

590 021

590 021

4870 699

3431 433

8892 153

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
690 633

690 633

2 386 280

4000
4000
3097

3097

3084012

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
590 021

590 021

4870 699

5460 720

1- 5 aasta jooksul

3431433

3431433

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kéaibemaks
Sotsiaalmaks

Intress

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaksukonto jagk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg

66
1150
106
62
113

2
2 1497

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014
Maksuvélg
544
620
658
32
1036

2890

11



Altenberg-Reval Aktsiaselts 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2014  31.12.2015
12394961 Aptitude Invest OU Eesti kinnisvara 100 100
11124320 Immaculate OU Eesti kinnisvara 100 100
10569267 Suurlinna AS Eesti kinnisvara 100 100
11534420 Novacross OU Eesti kinnisvara 100 100
969705-2422 Arrant i Mora HB Rootsi kinnisvara 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2014 kapitaliésaluse nM”lllelj(tjused 31.12.2015
meetodil
Aptitude Invest OU 500 000 -497 000 3000
Immaculate OU 2556 2 556
Suurlinna AS 1802 940 1802 940
Novacross OU 400 000 -397 444 2 556
Arrant i Mora HB 100 000 100 000
ARAS Ehitus Service OU 2600 -2 600 0
Kokku 2 808 096 -2 600 -894 444 1911 052
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2013 6587 919
Ostud ja parendused 1125 409
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 134 536
31.12.2014 7 847 864
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest "L 747864
31.12.2015 6 100 000
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 217 493 211 483
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 114 010 141 100
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Altenberg-Reval Aktsiaselts

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

272 332
-237 647
34 685

-20 202

34 685
-20 202
14 483

Muu
materiaalne
pdhivara

282574
0
282574

-282 574

282574
-282 574
0

Lisa 8 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutitarkvara

6012
-1 033
4979

620
-1213

6 632
-2 246
4 386

Kokku

6012
-1 033
4979

620
-1213

6 632
-2 246
4 386

Lopetamata
projektid

100518
0
100518

-100 518

100518
-100 518
0

2015. a. majandusaasta aruanne

Ldépetamata
projektid ja
ettemaksed

100518

100 518

-100 518

100518
-100 518
0

Kokku

655 424
-237 647
A17 777

-20 202

-383 092

A17 777
-403 294
14 483
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Altenberg-Reval Aktsiaselts 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta

12 kuu jooksul  1-5 aasta

jooksul
Swedbank Liising AS 10 260 4 642 5618 2,99% + Euribor EUR
Kapitalirendinduded
10 260 4 642 5618
kokku
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
Swedbank Liising AS 14 749 4 489 10 260 = 2,99% + Euribor EUR
Kapitalirendinduded
14 749 4 489 10 260
kokku
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Kapitalirendikohustused 10 260 4642 5618
kokku

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Kapitalirent
Kapitalirendikohustused 14 749 4 489 10 260

kokku

Ldpptahtaeg

2018

Ldpptahtaeg

14

2018



Altenberg-Reval Aktsiaselts

Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
DNB Pank

DNB Pank

DNB Pank
Luhiajaline laen
Luhiajaline laen
Luhiajaline laen
Luhiajaline laen
Luhiajaline laen
Luhiajaline laen
Muud luhiajal.laenud
Seotud osapool
Seotud osapool

Luhiajalised laenud
kokku

Luhiajalised v6lakirjad
Volakirjad

Luhiajalised vdlakirjad
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

2333700
251070
258 469
250 000
160 000
120 000
173 274
260 000
24 000
14 667
162 790

1816 332

5824 302

654 455

654 455

10 260

6489 017

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar

12 kuu
jooksul

2333700
251070
258 469
250 000
160 000
120 000
173 274
260 000
24 000
14 667
162 790

1816 332

5824 302

654 455

654 455

4642

6 483 399

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

6%
6%
6%
15%
4%
15%

4%

15%

10%

10%

2,9%

5618

5618

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

30.11.2016
30.11.2016
30.11.2016
05.12.2015
31.12.2015
31.12.2015
31.12.2015
2016
31.12.2015
2016
2016
2016

2016
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Luhiajalised laenud
DnB Pank AS
DnB Pank AS
DnB Pank AS
Luhiajaline laen
Luhiajaline laen
Luhiajaline laen
Luhiajaline laen
Luhiajjaline laen
Luhiajaline laen
Seotud osapooled
Luhiajaline laen

Lihiajalised laenud
kokku

Luhiajalised vélakirjad
Vélakirjad

Liuhiajalised vdlakirjad
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

2333700
251070
258 469

50 000
12500
24 000
125 000
118 000
5329
1921775
1192141

6291 984

646 555

646 555

14 749

6 953 288

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
2333700 3,95% EUR 2015
251 070 3,95% EUR 2015
258 469 3,95% EUR 2015
50 000 6% EUR 2015
12 500 5% EUR 2015
24 000 15% EUR 2015
125 000 5% EUR 2015
118 000 4% EUR 2015
5329 EUR 2015
1921775 10% EUR 2015
1192 141 15% EUR 2015
6291 984
646 555 2,9% EUR
646 555
4 489 10 260
6 943 028 10 260
31.12.2015 31.12.2014
700 000 1032 864
5 400 000 6 815 000
6 100 000 7 847 864

DNB Pank kasuks seatud kinnistutele kokku hupoteegid summas 6,79 MEUR.
CA Investment AB kasuks seatud kinnistule hiipoteek summas 2,0 MEUR.

Muude laenuandjate kasuks seatud kinnistutele kokku hiipoteegid summas 0,54 MEUR.

Omanikuhipoteegid kinnistutel kokku summas 1,7 MEUR.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2014

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Miiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Rendi ja haldusteenus

Kokku muugitulu

953 242
1497

40 489
40 489
12 457
12 457
240 000
1247 685

1387987
2890
2284
2284
23999
23999
916 208

2 333 368

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2015

644 431
644 431

644 431

644 431
644 431

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

953 242
1497
40 489
40 489
12 457

12 457

1007 685

1 -5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1387987
2890
2284
2284

23999
23999

1417 160

2014

1654 209
1654 209
1654 209

1654 209
1654 209

1 - 5 aasta jooksul

240 000
240 000

916 208
916 208
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Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest
Muud tulud

Kokku muud éaritulud

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Ur ja rent
Haldusteenus jms
Vahendustasu
Kindlustus
Eksperthinnang
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ulr ja rent

Mitmesugused burookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Lepingutasud

Trahvid, viivised
Pangateenused

Notari- ja juriidilised tasud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2015

0

304 010
304 010

2015
891 962
90 607
66 302
24 305
33 600
38 903
44 583
2985
450

0

1103 090

2015

0

4629
40 447
13 440
174 124
5845
42 335
82 642
363 462

2015. a. majandusaasta aruanne

2014
134 536
390 229
524 765

2014
1007 599
95 789
65 042
30 747
0

26 457
6 600
1667
300
4092

1142 504

2014
33 600
14 548
35970
10972
10585

2435
5167
71779
185 056
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Lisa 16 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 17 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Nouded

Tutarettevotjad 1715293

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 230 986

voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

2015 Antud laenud

Tutarettevotjad 742 995

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 171760
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

Antud laenude
tagasimaksed

2015
225244
2 254 389
2479 633

2015
670 462
670 462

Sudasoma OU

Eesti

Kohustused

1979121

Saadud laenud

3778 430

32631

2015. a. majandusaasta aruanne

2014
25823
22674
48 497

2014
473 290
473 290

31.12.2014
Néuded Kohustused

4750728 1921775

91 857

Saadud laenude
tagasimaksed

141 447 84 101
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2017

Altenberg-Reval Aktsiaselts (registrikood: 10205654) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

CLAES MAGNUS AKERBORG Juhatuse liige 23.05.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Altenberg-Reval Aktsiaselts aktsionaridele

Oleme auditeerinud Altenberg-Reval Aktsiaselts raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie vastupidisele auditiarvamusele.
Vastupidise arvamuse avaldamise alus

Raamatupidamise seaduse kohaselt peaks ettevdtte koostama konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande, kuid koostatud on
mittekonsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne. Konsolideeritud finantsinformatsioon erineks oluliselt mittekonsolideeritud
finantsinformatsioonist.

Vastupidine arvamus

Meie arvates, tingituna I8igus ,Vastupidise arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu markimisvaarsuse tottu, ei kajasta kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne Oiglaselt Altenberg-Reval Aktsiaselts finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
Parnu mnt 141, Tallinn

31.05.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Altenberg-Reval Aktsiaselts (registrikood: 10205654) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 31.05.2017



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2015
9 886 923
-7 603 229
2283694



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6279370
+372 6279372
+372 5040500

info@altenberg.ee

Mudgitulu
(EUR)

644431

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



