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KODUMAJA AS 2016.a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

1. Sissguhatus

Kodumaja AS on eraettevote, mis tegutseb Kodumaja kontser ni juhtiva valdusettevéttena alates 2007.
aastast. Kodumaja AS omab Kodumaja kontserni kuuluvate ettevGtete osasid ja aktsiaid ning teostab
kontserni ettevotete strateegilist tildjuhtimist. See hdlmab kontserni ettevotete visioonide, eesmérkide ja
arenguplaanide kooskdlastamist ning jarelevalve teostamist nendest kinnipidamise iile.

Samuti pakub Kodumaja AS teenuseid kontserni ettevotetele valdkondades, mida ei ole otstarbekas vilja
arendada iga ettevdtte juures eraldi.

Pdhjaliku iilevaate Kodumaja kontsernist ja selle tegevusest saab kodulehelt:lwww.kodumaja.ee}

2. Kodumaja kontserni olulised niitajad

2.1. Miiiigitulu ja kasum

Kodumaja AS konsolideeritud miiiigitulu ja kasumi tulemused ning suhtearvud ! (sh. aasta 2016) on
olnud alljargnevad:

Tabel 1: Miiiigitulu

Aasta Eesmirk (MEUR) Tegelik (MEUR) Tiitmine

2012 45,000 40,664 90,4 %
2013 52,000 52,220 100,4 %
2014 56,000 52,219 93,2 %
2015 61,000 56,445 92,5 %
2016 70,000 65,658 93,8 %

Tabel 2: Kasum enne makse

Aasta Eesmirk (MEUR) | Tegelik (MEUR) Téitmine Kiibe tulusus (%)
2012 5,400 5,704 105,6 % 14,0 %
2013 5,720 7,563 132,2% 14,5 %
2014 6,720 9,247 137,6 % 17,7 %
2015 8,540 6,614 77,5% 11,7 %
2016 8,400 7,825 93,2 % 11,9%

1 Suhtearvude arvutamisel kasutatud valemid:

e  Miiiigitulu tditmine = tegelik miiiigitulu / miitigitulu eesméark x 100
e  Kasum enne makse tditmine = tegelik kasum enne tulumaksustamist / kasum enne tulumaksustamist eesmérk x 100
e  Kiibe tulusus = tegelik kasum enne tulumaksustamist / tegelik miiigitulu x 100


http://www.kodumaja.ee/
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2.2.Muud olulised néitajad

Niiitaja? 2012 2013 2014 2015 2016
Miiiigitulu (MEUR) 40,664 52,220 52,219 56,445 65,658
Miitigitulu muutus 21,5% 28,4% 0,0% 8,1% 16,3%
Brutokasumi maar 19,2% 18,0% 22,4% 16,3% 17,0%
K oondkasum (MEUR) 5,195 6,652 8,094 5,468 7,595
sh. emaettevétte aktsiondride osa 5,186 6,651 8,094 5,468 7,595
K oondkasumi kasv 291,9% 28,1% 21, 7% -32,4% 38,9%
Puhasrentaablus 12,8% 12.7% 15,5% 9,7% 11,6%
Kiibevarad (MEUR) 22,090 27,805 32,49 35,561 38,226
(L&iléfj;l)ised elirsrEed 13572 14,548 14,331 19,193 19,813
k:tltl:gggg;ak"h““““e 1,56 1,77 2,00 2,03 1,89
Puhas kiiibekapital (MEUR) 6,022 10,887 15,710 17,266 17,390
Varade tulukus (ROA) 16,6% 17.3% 18,9% 11,6% 14,9%
Omakapitali tulukus (ROE) 27,5% 30,1% 32,0% 20,1% 26,5%
FEOISS”)C’(I‘EEUS £ 0,022 1,183 1,439 0,0553 0,076

Arvestades;

e turgudel valitsevat olukorda ning
e Kodumaja ettevotete 2016. aasta majandustulemusi mdjutanud olulisi siindmusi ja arenguid, mida
on pohjalikumalt késitletud jargnevates peatiikkides,

hindab Kodumaja AS juhatus aastat 2016 dnnestunute hulka kuuluvaks.

Kodumaja AS ja tema tiitarettevotete iildine areng, vastavalt aktsioniridega kooskolastatud
Kodumaja visioonile, on jitkunud ka 2016. aastal.

Kodumaja AS tiitarettevitete majandustulemustest saab iilevaate nende ettevotete 2016. aasta
maj andusaasta aruannetega tutvudes.

2 suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Miitigitulu muutus (%) = (aruandeperioodi miitigitulu—eel mise perioodi miitigitulu) / eelmise perioodi miitigitulu x 100
Brutokasumi méér (%) = brutokasum / miitigitulu x 100

Koondkasumi kasv (%) = (aruandeperioodi koondkasum-—eel mise perioodi koondkasum)/ eel mise perioodi koondkasum x 100
Puhasrentaablus (%) = koondkasum / miitigitulu x 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = keskmine kdibevara / keskmised liithiajalised kohustused

Puhas kiibekapital = keskmised kdibevarad — keskmised lithiajalised kohustused

Varade tulukus (ROA) (%) = koondkasum / keskmised varad kokku x 100

Omakapitali tulukus (ROE) (%) = koondkasum / keskmine omakapital kokku x 100

Kasum aktsia kohta (EPS) = koondkasum / aktsiate arv (lahtudes emaettevotte aktsiondride osast kontserni koondkasumis)

3 Kodumaja AS aktsiate arv muutus 2015.aastal. Uus aktsiate arv on kokku 99 982 954 aktsiat varasema 5 624 230 aktsia aseme.
Muudatusi Kodumaja AS aktsionéride koosseisus janende protsentuaal sete osaluste osas e toimunud.
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3. Olulised siindmused ja arengud

Kodumaja kontserni 2016. aasta tulemusi on mdjutanud mitmed stiindmused ja arengud, mis omavad mdju
ka Kodumaja ettevotete toimetulekule aastal 2017 ning edaspidi.

3.1. Eesmirgist monevorra viiksem miiiigitulu ja kasum

Kodumaja ettevotete 2016. aasta miitigitulu ja kasum jdid monevorra vdiksemaks eesmargistatust.
Arvestades, et eesmirgid olid piistitatud suhteliselt ambitsioonikatena (ldhtudes iildisest olukorrast
turgudel), vaib saavutatud tulemusi pidada siiski headeks.

Varreldes aastaga 2015 oli miitigitulu
kasv 16,3%.

Kodumaja ettevotete majandustegevuse
kasumlikkus jdi eesmargistatud
tasemele.

MEUR
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Paremate tulemuste saavutamist takistasid:

e leiildisest majandusfoonist turgudel tekitatud ebakindlus Kodumaja klientides, mis pidurdas
chitusaktiivsust ja uute projektide kdivitamist,

e Norra ja Rootsi valuutade (NOK ja SEK) jatkuv norkus euro (EUR) suhtes, mis on kestnud juba

pikemat aega ja on seetdottu  suurendanud klientide motivatsiooni eelistada kohalikke
ehitusettevotteid vélismaistele,

e piisavad ehitusvdoimsused Norra turul, mis on jatkuvalt teravdanud konkurentsi.
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Aasta 2016 oli Kodumaja ettevotete domineerivaks turuks endiselt Norra (90,6%), kuid senisest oluliselt
enam on perspektiive, et Rootsi turust vdiks juba l&hiajal tekkida arvestatav alternatiiv Norra turule. Selle

suunalisi muutusi on juba niha ja ilmselt kajastuvad need arengud ka Kodumaja ettevitete 2017. aasta
tulemustes.
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Viimastel kuudel on olnud mérgata ka NOK tugevnemist EUR suhtes. Loodetavasti see trend jétkub ja
mone aja moddudes leiavad Norra kliendid taas iiles motivatsiooni eelistada vilismaiseid ehitajaid
kohalikele.

Siiski peab silmas pidama, et uute ehitusprojektide kdivitamine on pikaajaline protsess. Seetdttu tuleb
arvestada ka, et klientide uute projektidega Kodumaja poole podrdumine votab aega.

3.2.Muud olulised siindmused

1) Potentsiaalsete tellimuste portfelli maht on piisinud suhteliselt mahuka ja paljulubavana lébi terve 2016.
aasta. Uusi hinnapéringuid esitatakse suhteliselt aktiivselt, kuid lepingute sOlmimise ldbirddkimiste
perioodid on muutunud pikemaks. Portfellis on oluliselt kasvanud Roots projektide osakaal
moodustades juba iile 50% portfelli rahalisest mahust, mis on igati positiivne ja oodatud arengutrend.

2) Lidhtudes Kodumaja visiooniga 2016 — 2022 kavandatud arenguplaanidest on Kodumaja A S teostanud
aastatel 2015 — 2016 olulisi pdhivara investeeringud kogusummas ca 2,5 MEUR. Need on tehtud
Tartus, Betooni 2 asuval kinnistul.

Investeeringutega on suurendatud tootmispindasid, ehitatud toolistele uued riietus-, dusi- ja
s00giruumid, soojustatud tdiendavalt ja uuendatud hoonete fassaade ca 65% ulatuses, renoveeritud
vanu ja ehitatud vilja uusi kontoriruume, uuendatud valve-, IT- ja sidesiisteemid jms.

3) Viimase kolme aastajooksul onjatkuvalt tunda olulist survet to6joukulude kasvule ja see jatkub ilmselt
ka aastal 2017. Seega on t66- ja juhtimiskorralduse efektiivsuse, personai oskuste, kogemuste ja
motivatsiooni, materjalide kasutamise, tootearenduse ning t60 ja toodangu kvaliteedi parendamine
jatkuvalt kriitilise tahtsusega Kodumaja ettevitete konkurentsivoime ja kasumlikkuse tagamisel.

4) Jitkuvalt on tugevnenud eksportmaade erinevate jdrelevalve institutsioonide (maksuametid,
tooinspektsioonid, iileriigilised ja kohaliku omavalitsuse ehitusjarelevalved jms) aktiivsus vilismaiste
ehitusettevotete kontrollimisel. See kdik nduab hulgaliselt lisatddd ja aruandlust, mis on hddavajalik,
kuid ei ole kahjuks lisavadrtust loov tegevus.

5) Kodumaja on defineerinud olulise tulevikuprioriteedina piihenduda senisest pohjalikumalt hooldust
vajavatele vanurite eluruumidega seonduval e tootearendusele ja selliste eluruumide ehitamisde, mis
on Euroopas selgelt eristuv, erakordselt suure potentsiaaliga ja kasvav turg. Selline prioriteet kehtib
jérjepidevalt.

6) Aastal 2016 voitis Kodumaja rahvusvahelise puitmajavoistluse “Aasta Tehasemaja 2016”.
V1. http://www.kodumaj a.ee/et/Uudi sed/424/rahvusvahelise-puitmaj avoi stl use-aasta-tehasemaj a-
2016%e2%80%9d-voitis-kodumaj
Samuti tunnustati Kodumaja kontserni kui Tartus aastal 2015 enim tddkohti loonud ettevotete gruppi.

4. Kokkuvote

Kodumaja ettevotete 2016. aasta konsolideeritud majandustulemustest annab detailsema iilevaate
Kodumgia AS 2016.a. maandusaasta aruanne tervikuna. Kommentaarid Kodumaja ettevitete
majandusnditajate arengu senistele ja planeeritavatele trendidele ning Kodumaja ettevotete edasisele
arengule annab aktsionéridele Kodumaja AS juhatus aktsiondride korralisel iildkoosolekul.

Aktsionidride korralisel {iildkoosolekul tutvustatakse aktsiondridele ka 2017. aasta eesmérke ning
kommenteeritakse Kodumaja ettevitete planeeritavat arengut eelseisvatel aastatel, mis on defineeritud ka
dokumendiga Kodumaja visioon (2017 - 2023). Nimetatud dokument sisaldab muuhulgas ka Kodumaja
dividendipoliitikat.


http://www.kodumaja.ee/et/Uudised/424/rahvusvahelise-puitmajavoistluse-aasta-tehasemaja-2016%e2%80%9d-voitis-kodumaja
http://www.kodumaja.ee/et/Uudised/424/rahvusvahelise-puitmajavoistluse-aasta-tehasemaja-2016%e2%80%9d-voitis-kodumaja
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Hoidmaks Kodumaja ettevdtete jitkuvat positiivset arengutrendi, on oluline Kodumaja kontserni
juhtkonna ja aktsioniiride kokkulepe Kodumaja ettevotete pikaajalise arengu seisukohast ldhtudes.
Kodumaja kontserni juhtkonna poolt vilja pakutud ja aktsionéride poolt kooskdlastatud Kodumaja visioon
on seni sellise kokkuleppe rolli tiitnud ning see traditsioon voiks jatkuda ka edaspidi.

Kodumaja ettevotete senised arengud ja suundumused strateegilistel turgudel lubavad pidada Kodumaja
visioonis kavandatu ning pistitatud eesmirkide saavutamist pingelisteks, kuid realistlikeks.

Lembit Lump

KodumagjaAS
juhatuse esimees
27. mirtsil 2017. aastal
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 22 036 199 19 141 853 3
Noéuded ja ettemaksed 12 039 204 13 312 238 4
Varud 4150 479 3106 804 5
Kokku kaibevarad 38 225 882 35 560 895
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 1136 85 000
Noéuded ja ettemaksed 0 2078 4
Kinnisvarainvesteeringud 444 168 698 116 7
Materiaalsed p&hivarad 12 811 163 11 648 077 8
Immateriaalsed p&hivarad 1325586 1482 384 9
Kokku pdhivarad 14 582 053 13 915 655
Kokku varad 52 807 935 49 476 550
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 11769 11617 10
Vélad ja ettemaksed 16 655 919 15832 231 11
Eraldised 3 145 069 3 349 506 13
Kokku luhiajalised kohustised 19 812 757 19 193 354
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 71138 82 907 10
Vélad ja ettemaksed 51 046 44 951 11
Eraldised 2787 415 2877824 13
Kokku pikaajalised kohustised 2909 599 3005 682
Kokku kohustised 22722 356 22199 036
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 9998 295 9 998 295 15
Kohustuslik reservkapital 999 830 56 242
Realiseerimata kursivahed -42 884 -24 843
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11517 575 11 786 308
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7612 763 5461512
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 30085579 27277514
Kokku omakapital 30085 579 27 277514
Kokku kohustised ja omakapital 52 807 935 49 476 550
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 65 657 973 56 444 873 16
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -54 511 617 -47 253 273 17
Brutokasum (-kahjum) 11 146 356 9191 600
Turustuskulud -1 092 807 -956 971 18
Uldhalduskulud -2 000173 -1 757 567 19
Muud aritulud 18 141 194 961
Muud &rikulud -211 698 -3 868
Arikasum (kahjum) 7 859 819 6 668 155
Intressikulud -1384 -25527
Muud finantstulud ja -kulud -33187 -28 809
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7 825 248 6 613 819
Tulumaks -212 485 -1 152 307 21
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7612 763 5461512
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 7 612 763 5461512
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 7 859 819 6 668 155
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 1061 143 992 249 8,9
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -15 127 -8 917
Muud korrigeerimised 3213 0
Kokku korrigeerimised 1049 229 983 332
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -715 018 -7 591 996
Varude muutus -781 824 52912
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 141 652 4377 173
Makstud intressid -1384 -25 527
Makstud ettevétte tulumaks -212 485 -1 153 806
Muud rahavood aritegevusest 1989 811 3782796
Kokku rahavood aritegevusest 9 329 800 7 093 039
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel -1674 172 -875 847
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miligist 15753 8917 8
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -7 904 -14 942
Netorahavoog titarettevdtjate ja aritegevuste soetamisel 0 -1 462 559
Laekunud intressid 3764 30993
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 662 559 -2313438
Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed -12 779 -13 028 10
Makstud dividendid -4 786 658 -5 399 261 21
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -4 799 437 -5412 289
Kokku rahavood 2867 804 -632 688
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 19 141 853 19 823 199 3
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 867 804 -632 688
Valuutakursside muutuste méju 26 542 -48 658
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 22 036 199 19 141 853 3

10
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 612 763 5461512

Muu koondkasum (-kahjum):

Realiseerimata kursivahed -18 040 6 094
Kokku muu koondkasum (-kahjum) -18 040 6 094
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 7594723 5 467 606
sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist 2504723 5 467 606

(-kahjumist)

11
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud aktsiakapital

Véljakuulutatud
dividendid

31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Vaéljakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2016

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital
nimivaartuses

562 423

9435 872

9998 295

9998 295

Ulekurss

9435872

-9435 872

Kohustuslik
reservkapital

56 242

56 242

943 588

999 830

Realiseerimata
kursivahed

-30 937

6 094

-24 843

-18 040

-42 884

Lisainformatsioon makstud dividendide kohta on toodud lisas 21 ja aktsiakapitali kohta lisas 15.

Jaotamata
kasum (kahjum)

17 185 569

5461512

-5 399 261

17 247 820

7612763

-4 786 658

-943 587

19 130 338

Kokku

27 209 169

5 467 606

-5 399 261

27 277 514

7594723

-4 786 658

30 085 579

12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kodumaja AS 2016. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad Kodumaja AS (edaspidi: emaettevdtja) ning tema tutarettevdtjate (koos edaspidi nimetatud: kontsern)
finantsnaitajad. Informatsioon tutarettevotjate kohta on toodud lisas 2.

Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Asjakohase ja tGepéarase esitusviisi tagamiseks on rahavoogude aruandes muudetud andmete esitusviisi.
Finantsinvesteeringute soetusel tasumiste ja mutgil laekumiste rahavood on kajastatud aritegevuse rahavoogude koosseisus real muud
rahavood aritegevusest.

Lisarea nimetus 31.12.2015 Muutus 31.12.2015

Muud rahavood
s 0 3782796 3782796
aritegevusest

Tasutud muude
finatsinvesteeringute -15709 331 15709 331 0
soetamisel

Laekunud muude
finantsinvesteeringue 19 492 127 -19 492 127 0
muugist

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik titarettevdtjad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustised,
kontserni ettevdtjate vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

2016.a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad emaettevétja - Kodumaja AS ning tema tiitarettevotjate
finantsnaitajad. Tutarettevotjad on:

» Kodumajatehase AS

+ Kodumaja Kinnisvaraarenduse OU

* KM Element OU

» Kevestom OU

« Kodumaja Projekteerimise OU

* KM Sverige AB (asukohaga Rootsi)

* KM Nederland B.V. (asukohaga Holland)

Kontserni kuuluvate ettevdtjate arvestusvaluutadeks on nende ettevdtjate aritegevuse pdhilise majanduskeskkonna valuuta. Emaettevdtja ning
Eestis ja Hollandis registreeritud tiitarettevtjate arvestusvaluuta on euro. Rootsis registreeritud tltarettevotja arvestusvaluutaks on
Rootsi kroon. Konsolideeritud aruanded on koostatud eurodes.

Valismaal asuvate tutarettevotjate ja muude ariiksuste konsolideerimiseks arvestatakse nende finantsnéitajad arvestusvaluutast tmber
eurodesse. Kui valismaise majandusiiksuse arvestusvaluuta ei ole euro, siis kasutatakse vélisvaluutas koostatud aruannete Gimberarvestusel
jargmisi valuutakursse:

- kdik varad ja kohustised hinnatakse timber bilansipdeva Euroopa Keskpanga kursi alusel;

- tulud ja kulud, muud omakapitali muutused ning rahavood hinnatakse Umber aasta kaalutud keskmise kursi alusel.

Aruannete Umberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse muu koondkasumi v8i —kahjumina konsolideeritud koondkasumiaruandes.
13
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Vajadusel on titarettevétjate arvestuspdhimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimotetele.

Emaettevdtja aruandes kajastatakse investeeringuid tutarettevotjatesse soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse vajadusel allahindlustega.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

- raha;

- lepinguline igus saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu);

- lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (naiteks positiivse diglase
vaartusega tuletisinstrumendid);

- teise ettevdtja omakapitali instrument (naiteks investeering teise ettevotja aktsiatesse).

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse vdi soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara vGi
finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Juhul kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad
finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nutdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel
kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaéraga). Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani, mida
pShjendatud hinnangu kohaselt vdiks saada, kui seda finantsvara peaks milima bilansipdeva seisuga. Vaartuse langusest tulenevad
allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode ja&ki,
ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi deposiite bilansipdevast arvates tahtajaga kuni 3 kuud.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse bilansipéeval
kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustisi, mida kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (nt ettemaksed,
soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipdeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse
jatkuvalt tehingupéeval kehtinud keskpanga valuutakursi alusel.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille Gle emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevotjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima titarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotjate tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle I[dppemiseni.

Tutarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused). Vastavalt ostumeetodile
vOetakse omandatud titarettevdtja varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses. Omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vi negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupéaevast kajastatakse omandatud tutarettevotja varad, kohustised ning tekkinud positiivne firmavaartus konsolideeritud
bilansis ning osalus omandatud tiitarettevétja tuludes ja kuludes kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes.

Negatiivne firmavaértus kajastatakse koheselt tuluna.

Emaettevdtja eraldiseisvas aruandes kajastatakse investeeringud titarettevdtjatesse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, millest arvatakse
maha vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused), mistdttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressiméaéara meetodil.

N&uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Nende laekumise tdendosust
hinnatakse iga ostja kohta eraldi. N6udeid hinnatakse, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jadnud nbuete osas. Varem
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alla hinnatud ebat6endaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Muude nduetena kajastatakse muuhulgas kontserni tahtajalisi deposiite, mis vabanevad akreditiivi [dppemisel hiljem kui 3 kuud
peale bilansipaeva.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ning muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit. Korterid ja krundid on arvel individuaalse hindamise meetodil.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus on
toote hinnanguline miitgihind tavapéarase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote
muiigivalmidusse viimiseks ja migi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud maad, mille kontsern on soetanud vaartuse tdusu eesmargil ja millega seoses ei ole

toimunud arendustegevust.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi
(nt notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Maa, mis on arvel kinnisvarainvesteeringuna, soetusmaksumust ei amortiseerita.

Pérast arendustegevuse alustamist klassifitseeritakse kinnisvarainvesteering Umber varudesse. Sellest hetkest alates
kajastatakse arendusprojekti raames tehtavad objekti vaartust tdstvad kulutused varude maksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tdoeaga tle ihe aasta ja maksumusega
alates 1000 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (sh tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Immateriaalne pbhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kontserni varades on immateriaalse pShivarana arvel soetatud tarkvaralitsentsid, maa kasutusdigus
ning positiivne firmavaartus.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt
selle kasulikust elueast. Kasulike eluigade vahemikud materiaalse ja immateriaalse pdhivara gruppidele on toodud allpool.

Varade vaartuse langus

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara bilansilise vaértuse vdimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid siindmused vdi asjaolude
muutumine néitavad, et vara kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.
Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern labi vara kaetava vaartuse hindamise.

Igal bilansipaeval hinnatakse varade vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise
korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus uUletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav
vaartus on vara Oiglane vaartus, millest on lahutatud mutgikulutused v6i vara kasutusvaartus vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara
vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tiksiku varaobjekti v6i véaikseima voimaliku varade grupi kohta,

mille jaoks on v6imalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv Uiksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
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Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib olla tdené&oline, et vara kaetav vaartus on vahepeal
téusnud (va firmavéaartus, mille allahindlusi ei tiihistata). Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha

genereeriva Uksuse) kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse

vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pohivara allahindluse véhendamisena.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 1000 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja rajatised ning nende
. 8-50 aastat
koosseisu kuuluvad seadmed
Teed ja platsid ning nende
. 7-25 aastat
koosseisu kuuluvad seadmed
Tootmisseadmed ja -sisustus 3-25 aastat
Info- ja
kommunikatsioonitehnoloogia 3-5 aastat
seadmed
Valve- ja
. . - 3-5 aastat
signalisatsiooniseadmed
Transpordivahendid 6-14 aastat
Modbel, inventar ja
) ) 6-8 aastat
kontoritehnika
Firmavaartus 10 aastat
Tarkvara, litsentsid ja muu
3-5 aastat

immateriaalne pohivara

Maa on piiramatu kasutuseaga materiaalne pdhivara. Maad ei amortiseerita.
Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga voi I[dppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirent vBetakse arvele vara ja kohustisena renditud vara Giglase vaartuse summas voi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses juhul, kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse vahendamiseks.

Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustise jadkvaéartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimusel renditavaid varasid amortiseeritakse lahtudes sama tulpi varade osas rakendatavatest
tavalistest amortiseerimispohimotetest.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaéra meetodil.
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Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates bilansikuup&evast, kui kontsernil pole
tingimusteta Gigust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva voéi kui laenuandjal oli 6igus bilansipaeval
finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajérjel ning
mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud kontserni juhtkonna hinnangust eraldise
taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Tingimuslikuks ehk potentsiaalseks kohustiseks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerimise tdenédosus jaab alla 50% voi
mille suurust ei saa usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustiste (ile peetakse arvestust bilansivéaliselt.

Garantiieraldis

Kontsern annab enda poolt ehitatud hoonetele garantii. Kontserni bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on vajalik bilansipdevaks
valminud ehitistega seotud garantiikohustuse rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate kogemusest ja iga

projekti individuaalsest hindamisest.

Kodumaja kontserni ettevétjad on v6tnud endale lepingujéargse kohustise teostada garantiitdid kahe kuni viie aasta jooksul alates ehitise
tleandmisest kliendile. Konkreetne garantiiaja pikkus lepitakse kliendiga kokku sdlmitavates mutgilepingutes. Vastavalt lepingutele

ning lahtudes kontserni praktilisest kogemusest moodustatakse ka garantiieraldised. Kontserni bilansis kajastatakse jargmiseks aruandeaastaks
planeeritud garantiitdode teostamiseks loodud garantiieraldis lihiajalisena ning tlejaanud aastate garantiitddde kulude eraldis pikaajalisena.

Muud eraldised

Kontsern on moodustanud boonustasude eraldise td6tajatele tekkepdhiselt arvestatud boonustasude osas. Boonustasude véljamaksmine
toimub vastavalt td6tasustamise siisteemile.

Kontsern on moodustanud eraldise kohtuvaidlusest tulenevate v8imalike kahjude katteks.

Kontsern on moodustanud eraldise muude kaimasolevate vaidluste katteks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on iga-aastastest puhaskasumi eraldistest moodustatud kohustuslik reservkapital.
Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist.

Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid aktsionaridele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i Iahtudes valmidusastme meeodist, kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdohiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Tulu ehituslepingutest

Tulu ehituslepingutest kajastatakse lahtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipaeval eeldusel, et projekti I6pptulemust (st projektiga seotud
tulusid ja kulusid) on v8imalik usaldusvaarselt prognoosida ning projektist saadava tasu laekumine on tdenaoline. Ehituslepingutest saadavad

tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud.
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Toode valmidusaste méaaratakse kasutades projektiga seotud tegelike otsekulude suhet vorreldes eelarveliste otsekuludega.

Kui projekti Idpptulemust ei ole v8imalik usaldusvéaarselt prognoosida, kuid on tdenéoline, et kontsern suudab katta vahemalt projektiga

seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu taitmisega seotud kulude ulatuses.

Kui ei ole tdendoline, et kontsern suudab katta vahemalt projektiga seotud kulud, tulu ehituslepingutest ei kajastata. Kui on tdenaoline, et
projektiga kaasnevad kogukulud Uletavad lepingust saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum taies ulatuses kohe.

Kui bilansipaeval Uletab tellijale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis
luhiajalise kohustise real “Vdlad ja ettemaksed”. Kui tellijale esitatud vahearvete summa on vaiksem, kui on projektile tehtud kulutused ja sellele
vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis real “Nduded ja ettemaksed”.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtjate aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvodtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtja tulumaksu kajastatakse bilansis kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult

vélja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtjatel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisas
14.

Kontsern miiub oma toodangut ja osutab teenuseid lisaks Eestile ka Norras, Taanis, Soomes ja Rootsis. Kontserni ettevétjatest on
registreeritud kdigis nimetatud riikides kaibemaksukohustuslaseks Kodumajatehase AS ja KM Element OU. Kaibemaksuméér Norras, Taanis
ja Rootsis on 25%, Soomes 24%.

Nende projektide ja jatkuprojektide osas, mille kestus kokku sihtriigis Uletab 183 kalendripdeva, on Kodumajatehase AS ja KM Element

OU residendid, st neil on seal registreeritud piisivad tegevuskohad. Seetdttu eksisteerib ettevtte tulumaksukohustis tilalnimetatud
vélisriikides. Ettevdtte tulumaks on Norras 25%, Rootsis 22%, Taanis 25%, Soomes 20%. (2015. aastani oli ettevdtte tulumaksumaar Norras
27%.)

Residentprojektidel tasutud td6tasude maksustamisel ning nendele tdétajatele, kes todtavad thes valisriigis enam kui 183 kalendripaeva, tasude
arvutamisel tuleb samuti Idhtuda vastava riigi maksustamisnduetest tksikisiku tulumaksu osas.

Sotsiaalmaksu valisriigis kontserni ettevdtjad KM Element OU ja Kodumajatehase AS ei tasu juhul, kui on taotletud lahetatud tootajatele
sotsiaalmaksuvabastuse téend Al Eesti Sotsiaalkindlustusametist. Selle tdendi olemasolu korral arvestatakse ja tasutakse kogu sotsiaalmaks
tootajate tasudelt Eestis. Kui Al ei taotleta, tasutakse sotsiaalmaks sihtkohariigi maksuametile.

Seotud osapooled

Kontserni seotud osapooled on:

1. omanikud (kontserni emaettevdtjat kontrollivad vdi selle tile olulist m&ju omavad isikud);

2. tegev- ja kdrgem juhtkond, kelleks on kontserni ettevdtjate juhatuste ning nukogu liikmed;

3. eespool loetletud isikute lahedased perelikmed ja nende poolt kontrollitavad v8i nende mgju all olevad ettevdtjad.

Bilansip&evajargsed stindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva, 31.
detsember 2016, ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Bilansipéevajargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vBetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 TutarettevOtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2015 | 31.12.2016
. . elamute- ja
10255468 Kodumajatehase AS Eesti 100 100

mitteeluhoonete ehitus

N ) elamute- ja
11387143 KM Element OU Eesti . . 100 100
mitteeluhoonete ehitus

ehituslik insener-tehniline

10606850 Kodumaja Projekteerimise OU Eesti projekteerimine ja 100 100
ndustamine
Kodumaja Kinnisvaraarenduse . kinnisvara arendus ja
10512055 . Eesti e 100 100
ou muik
10850515 Kevestom OU Eesti mittetegutsev ettevote 100 100
. ) elamute- ja
556746-8607 KM Sverige AB Rootsi 100 100

mitteeluhoonete ehitus

0014.86.196 KM Nederland B.V. Holland investeeringu hoidmine 100 100

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud
TutarettevGtja nimetus 31.12.2015 31.12.2016
muutused
Kodumajatehase AS 5132778 -1282 635 3850 143
KM Element OU 2 556 0 2 556
Kodumaja Projekteerimise OU 2105 0 2105
Kodumaja Kinnisvaraarenduse
. 292 079 -148 436 143 643
ou
Kevestom OU 4225 -648 3577
KM Sverige AB 441 734 0 441734
KM Nederland B.V. 1502 559 -271 419 1231 140

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 7 378 036 -1 703 138 5674 898
perioodi 16pus

Lisa 3 Raha
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Sularaha kassas 0 279
Arveldusarved 16 215 105 14 447 337
Téahtajalised deposiidid 5821 094 4694 237
Kokku raha 22 036 199 19 141 853

Tahtajalistele hoiustele seisuga 31.12.2016, tahtajaga kuni 31.03.2017, oli kontsernis kokku paigutatud 5 821 094 eurot, mis olid seatud
tagatiseks kontserni ettevtjate KM Element OU ja Kodumajatehase AS poolt klientidele antud akreditiividele ehituslepingute alusel laekunud
ettemaksete tagatisteks.
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Téahtajaliste hoiuselepingute intressimaar ei ole fikseeritud. See tuleneb hoiuse suurusest, alusvaluutast ja hoiustamise perioodi
pikkusest. S6Imitud lepingute puhul oli majandusaastal intressiméaéar vahemikus 0,01% - 0,08% (2015. aastal 0,01% - 0,46%).

Hoiustelt teenis kontsern intressitulu 2016. aastal 2 021 eurot (2015. aastal 24 898 eurot).

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 45983 45983 0
Ostjatelt
45983 45 983 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 718 751 718 751 0 6
tagasinduded
Muud nduded 15 345 15 345 0
Intressinduded 900 900 0
Viitlaekumised 14 445 14 445 0
Ettemaksed 80 586 80 586 0

Pikaajalistest
teenustoddest 2828 939 2828939 0 11
saadaolevad summad

Téahtajalised hoiused 8 349 600 8 349 600 0
Kokku nduded ja
12 039 204 12 039 204 0
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 1164 531 1164 531 0
Ostjatelt
1164531 1164 531 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
n 555414 555 414 0 6
tagasinduded
Muud nduded 26 241 26 241 0
Intressinduded 1218 1218 0
Viitlaekumised 25023 25023 0
Ettemaksed 44023 41 945 2078

Pikaajalistest
teenustoddest 1184 696 1184 696 0 11
saadaolevad summad

Tahtajalised hoiused 10 339 411 10339411 0

Kokku nduded ja
ettemaksed

13 314 316 13 312 238 2078

Nouete ja ettemaksete koosseisus on kajastatud tahtajalised hoiused, mille tdhtaeg on pikem kui 3 kuud peale bilansipéeva, st hilisem kui
31.03.2017.

Seisuga 31.12.2016 on kontsernil paigutatud nimetatud hoiustele 8 349 600 eurot (31.12.2015 vastavalt 10 339 411 eurot), mis on deponeeritud
pangale kontserni ettevétjate KM Element OU ja Kodumajatehase AS poolt Norra klientidele antud akreditiivide alusel laekunud
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ettemaksude tagatiseks.
Tahtajaliste hoiuste intressiméaar oli 2016. ja 2015. aastal 0,01%

Klientidele antud akreditiivide aegumistéhtaeg jaab vahemikku 27.02.2017- 29.09.2017.

Intressinduetena kajastatakse téhtajalistelt hoiustelt bilansipaeva seisuga arvestatud intressitulu, mille laekumistahtaeg on hoiuse [6ppemisel,
s0 2017. aastal.

Lisa 5 Varud

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Tooraine ja materjal 3178 895 2116 567
Ettemaksed varude eest 68 791 47 598
Krundid, korterid 902 793 942 639
Kokku varud 4150 479 3106 804
Varude allahindlus ja mahakandmine 2016 2015
Tooraine ja materjal 13319 6 335
Krundid, korterid 47 594 0
Kokku 60913 6 335

Ladudes on alla hinnatud tooraine ja materjal, millele vimase aasta jooksul projektipdhist kasutust pole olnud ja ka tulevastes projektides ei ole
ette ndha nende kasutamist.

2016. aastal hinnati alla 5 korteri bilansiline maksumus eeldatava netorealiseerimismaksumuseni. Juhatuse hinnang tugineb kinnisvaraburoo
Domus Kinnisvara Léuna-Eesti OU eksperthinnangule.

2016. ja 2015. aastal varasemate perioodide varude allahindlusi tihistatud ei ole.

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 1612 2157 1536 2157
Kaibemaks 24 822 195 381 24188 538 343
Uksikisiku tulumaks 0 498 830 0 393676
Erisoodustuse tulumaks 0 1604 0 2119
Sotsiaalmaks 0 780 039 0 639 403
Kohustuslik kogumispension 0 48 073 0 39139
Tootuskindlustusmaksed 0 56 659 0 45 984
Ettemaksukonto jagk 692 317 529 690
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 718 751 1582743 555 414 1660 821
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Maksude ettemaksed ja maksuvdlad riikide Idikes

31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Eesti 692 317 1238005 529 690 1 065 066
Norra 12 715 329 346 0 472 248
Rootsi 9992 13235 24 496 121 350
Soome 1302 0 1088 0
Taani 2424 0 140 0
Holland 0 2157 0 2 157
Kokku 718751 1582743 555 414 1660 821

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa
31.12.2014
Soetusmaksumus 683 174 683 174
Jaakmaksumus 683 174 683174
Ostud ja
14 942 14 942
parendused
31.12.2015
Soetusmaksumus 698 116 698 116
Jaakmaksumus 698 116 698 116
Ostud ja
! 7904 7904
parendused
Umberklassifitseerimised -261 852 -261 852
31.12.2016
Soetusmaksumus 444 168 444 168
Jaakmaksumus 444 168 444 168

2016. aastal teostati olemasolevate kruntide vaaristamisi kogusummas 7 904 eurot (2015. aastal vastavalt 14 942 eurot).

2016. aastal klassifitseeriti varudeks kinnisvarainvesteeringuid 261 852 eurot (2015. aastal kinnisvarainvesteeringuid varudeks
ei klassifitseeritud).

2016. aastal olid kinnisvarainvesteeringute haldamisega seotud kulud (maamaks, elektrenergia koos vorguteenusega, kruntide niitmine) 1 396
eurot (2015. aastal vastavalt 1 286 eurot).

Juhtkond on analiusinud turul midigis olevate samavaarsete kinnisvarade hindasid ning analuisi tulemusel otsustanud, et
puuduvad indikatsioonid kinnisvarainvesteeringute vaartuse languseks alla bilansilise vaartuse.
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miitigid

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa
1104 158
0
1104 158
0
0
1104 158
0
1104 158
0
0
0
1104 158
0
1104158

Ehitised

15049 173
-5 584 465
9 464 708

57 706
-642 901

15 069 445
-6 189 932
8879 513

2238 642
-599 148
0

17 308 087
-6 789 080

10519 007

Miutdud materiaalsed p&hivarad mudgihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Muud masinad ja seadmed

Kokku

Transpordivahendid  Arvutid ja

arvutististeemid
1141 765 114 702
-606 361 -89 649
535 404 25053
206 977 26 022
-85 712 -14 839
1303170 138 137
-646 501 -101 901
656 669 36 236
133 858 33 540
-108 509 -19 066
0 0
1379 804 161 703
-697 786 -110 993
682 018 50 710

2016

15753

13 253

2500

15753

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud
masinad
ja
seadmed

1815843
-1337 099

478 744

30 158
-132 393

1834 246
-1457 737
376 509

23909
-121 944

-623

1851415
-1573 564

277 851

2015
8917
8917

8917

Masinad ja
seadmed

3072310
-2 033 109
1039 201

263 157
-232 944

3275553
-2 206 139

1069 414

191 307
-249 519

-623

3392 922
-2 382 343

1010579

Muud
materiaalsed
pohivarad

162 577
-140 720

21857

10978
-9 609

173 554
-150 328
23 226

55193
-10 256

228 747
-160 584
68 163

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

571766
0

571 766
0

571 766

-462 510
0
0

109 256
0
109 256

Kokku

19 388 218
-7 758 294

11 629 924

903 607
-885 454

20194 476
-8 546 399

11 648 077

2022 632
-858 923

-623

22 143170
-9 332 007

12 811 163
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Lisa 9 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Firmavaartus

Lisandumised aritihenduste kaudu

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mahakandmised

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

0
1377559
-45 919

1377 559
-45 919
1331640

0
-137 756
0

1377559
-183 675
1193 884

Arvutitarkvara

360 482
-228 654
131 828

79792

-60 876

428 138
-277 394
150 744

48 634
-64 464

-3212

424 191
-292 489
131702

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

Kokku

360 482
-228 654
131828

79792
1377559
-106 795

1805 697
-323 313
1482 384

48 634
-202 220
-3212

1801 750
-476 164
1325586

Vastavalt ostuanaluisile on 2015. aastal soetatud tutarettevotja KM Nederland B.V. firmavaartus (investeeringu soetusmaksumuse ja
netovara vahe) kajastatud immateriaalse pohivara hugas. Firmavaéartus amortiseeritakse 10 aasta jooksul. Vt. ka lisa 2.

Lisa 10 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Swedbank Liising AS
Swedbank Liising AS

Kapitalirendikohustised
kokku

31.12.2016

48 799
34108

82 907

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

6 025
5744

11769

1-5aasta
jooksul

42774
28 364

71138

ule 5 aasta

Intressimaar

1,55%

1,55%

Alusvaluuta

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

30.11.2021

30.11.2020
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31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Swedbank Liising AS 54 277 5953 23573 24 751 1,55% EUR 30.11.2021
Swedbank Liising AS 40 247 5664 34583 0 1,55% EUR 30.11.2020
Kapitalirendikohustised
94 524 11 617 58 156 24 751

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2016 31.12.2015
Masinad ja seadmed 99 907 115184
Kokku 99 907 115184

Majandusaastal sdlmiti OP Finance AS-iga liisingleping summas 477 111 eurot ja tasuti avansiline lepingumakse 75 000 eurot.
2016. aastal s6Imitud liisinglepingu alusel toimub vara kasutuselevétt 2017. aasta alguses peale seadmete montaazi ja haélestamist.
Bilansipéeva seisuga kajastab kontsern antud lepingut avansilise ettemakse ulatuses materiaalse pdhivara grupis teostatud ettemaksete hulgas.

2015. aastal s6Imiti Swedbank Liising AS-ga kaks kapitalirendilepingut summas 106 095 eurot.

Lepingus toodud tingimuste kohase ja téhtaegse taitmise korral ning liisingu osamaksete ja intressi taielikul tasumisel on liisinguvétjal
parast lepingu tahtaja Idppemist liisingueseme valjaostu eesdigus.

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 4272 032 4272 032 0
Vélad toovotjatele 1790981 1747 049 43 932 12
Maksuvdlad 1582743 1582 743 0 6
Muud vodlad 197 472 190 358 7114
Tellijatele vdlgnetavad
summad 8 863 737 8 863 737 0
Kokku vélad ja ettemaksed 16 706 965 16 655 919 51 046
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 3034181 3034181 0
Vélad toovotjatele 1495 767 1459 107 36 660 12
Maksuvdlad 1 660 821 1660 821 0 6
Muud vdlad 50 670 42 379 8291
Tellijatele volgnetavad 0 635 743 0635 743 0
summad
Kokku vélad ja ettemaksed 15877 182 15832 231 44 951

Tellijatele volgnetavad summad sisaldavad klientidelt ehitustddde eest saadud ettemakseid, mida on korrigeeritud valmidusastme meetodil
arvestatud tulusummadega. T66de valmidusaste maératakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vérreldes
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eelarveliste kogukuludega.

Tellijatele vblgnetavate summade 31.12.2016 31.12.2015
detailne Ulevaade

Arvestatud tulud pikaajalistelt ehituslepingutelt 65 249 928 56 235 125
Esitatud arved -57 061222  -49 751 675
Laekunud ettemaksed -14 017 825 -14 934 497
Kokku -5829 119 -8 451 047
sh

Arvestuslik ndue tellijatele (lisa 4) 3034618 1184 696
Valmidusastme meetodil kajastatud nduete allahindlus -205 679 0
Tellijatele volgnetavad summad 8 863 737 9635 743

Lisa 12 Volad t6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Tootasude kohustis 772 669 656 059
Puhkusetasude kohustis 1018 312 839 708
Kokku vélad toovotjatele 1790981 1495 767 11

Puhkusetasude kohustis jaguneb luhiajaliseks kohustiseks 974 379 eurot ja pikaajaliseks kohustiseks 43 933 eurot (31.12.2015 vastavalt
803 048 eurot ja 36 660 eurot).
Pikaajaliseks puhkusetasude kohustiseks on tdotajatele 2018.aastal véljamakstav Norra puhkusetasu (lisa 11).
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Lisa 13 Eraldised

(eurodes)
31.12.2015  Meedwemnekomaesminie - Kasutamine 31.12.2016 Lisanr
Eraldis garantiittddeks 4 246 345 1003 317 -1077 165 4172 497 17
Eraldis Idppenud projektide
tegemata totde katteks 368 502 638 108 -780 614 225 996
Muud eraldised 1612 483 1458 368 -1 536 860 1533991
Kokku eraldised 6 227 330 3099 793 -3 394 639 5932 484
Sealhulgas:
Lihiajalised 3 349 506 3190 202 -3 394 639 3 145 069
Garantiieraldis 1687 615 883 557 -1 077 165 1494 007
Muud eraldised 1661 891 2 306 645 -2 317 474 1651 062
Pikaajalised 2877 824 -90 409 0 2787 415
Garantiieraldis 2558 729 119 760 0 2678 489
Muud eraldised 319 095 -210 169 0 108 926
31.12.2014  Meedwemnekomaesminie - Kasutamine 31.12.2015 Lisanr
Eraldis garantiittddeks 4 669 627 1067 985 -1 491 267 4 246 345
Eraldis Idppenud projektide
tegemata totde katteks 143 803 676 473 -451 774 368 502
Muud eraldised 1 355 052 1605721 -1 348 290 1612 483
Kokku eraldised 6 168 482 3350179 -3291331 6 227 330
Sealhulgas:
Lihiajalised 2788117 3852720 -3291331 3 349 506
Garantiieraldis 1608 356 1570 526 -1 491 267 1687 615
Muud eraldised 1179 761 2282194 -1 800 064 1661 891
Pikaajalised 3380 365 -502 541 0 2877824
Garantiieraldis 3061 270 -502 541 0 2558 729
Muud eraldised 319 095 0 0 319 095

Kontserni titarettevdtjad KM Element OU ja Kodumajatehase AS annavad miiiidud toodangule (ehitistele) lepingutes fikseeritud

garantii. Ehitistele antud garantii kohustab ettevétjaid teostama remonditdid, kui ehitiste garantiiperioodil iimnevad mittevastavused, mille
eest vastutab tootja/ehitaja. Lepinguline garantii antakse kaheks kuni viieks aastaks, mille jooksul tutarettevdtjad vétavad endale kohustuse
kanda garantiikulud pérast ehitise Uleandmist.

Toetudes varasemate aastate kogemustele ja iga projekti individuaalsust hinnates, moodustatakse vastavad garantiieraldised.

Muude eraldiste all on arvestatud eraldised

- tobtajatele makstavate boonuste katteks,

- kohtuvaidlusest tulenevate vdimalike kahjude katteks,

- Norra Maksuameti maksukontrollist tuleneda vivate taiendavate maksunduete katteks.

Luhiajalisena kajastatakse jargmisel aruandeaastal planeeritavate kulude katmiseks moodustatud eraldisi, pikaajalisena tlejargmisest
aastast tehtavate kulude eraldisi.
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Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 15 304 271 13 798 256
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 3826 067 3449 564
Kokku tingimuslikud kohustised 19 130 338 17 247 820

Swedbank AS-iga on sdlmitud kaks lepingut pangagarantiide véljastamiseks kolmandatele osapooltele limiidiga 18 200 000 eurot ja 19 500 000
eurot.

Kontserni kohustiste tagamiseks on seisuga 31.12.2016 Swedbank AS kasuks seatud jargmised pandid:

1. Tahtajalised hoiused, millega tagatakse garantiisid kuni 19 500 000 euro ulatuses;

1. Notariaalne kommertspant vallasvarale 3 834 699 euro ulatuses;

2. Uhishuipoteek summas 19 173 495 eurot (tagatiseks on kinnistud - maad koos kontori- ja tootmishoonetega Tartus).

Uhishiipoteek tagab Swedbank AS ndudeid kontserni titarettevétjate Kodumajatehase AS, KM Element OU ja ja emaettevotja Kodumaja

AS vastu.

Swedbank AS-ile tagatiseks panditud varade bilansiline maksumus:
31.12.2016  31.12.2015

Maa 1104 158 1104158
Ehitised 10 519 007 8879513
Kokku 11 623 165 9983671

Kontsernil on seisuga 31.12.2016 Swedbank AS poolt klientide kasuks valja antud:

- ettemakseid tagavaid garantiisid summas 17 397 829 eurot (31.12.2015.a 16 749 031 eurot), sh hiipoteegi ja kommertspandi tagatisel 3 227
135 eurot (31.12.2015.a 1 715 383 eurot) ning tahtajaliste hoiuste tagatisel 14 170 694 eurot (31.12.2015.a 15 033 648 eurot);

- ehitusjargsete to6de teostusgarantiisid hiipoteegi ja kommertspandi tagatisel summas 4 510 391 eurot (31.12.2015.a 4 478 942 eurot).

Lisa 15 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Aktsiakapital 9998 295 9 998 295
Aktsiate arv (tk) 99 982 954 99 982 954
Aktsiate nimivaartus 0.10 0.10
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Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 394 716 163 023
Rootsi 5809 255 5445 876
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 6 203 971 5608 899
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Norra 59 454 002 50 835 974
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 59 454 002 50 835 974
Kokku muugitulu 65 657 973 56 444 873
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Mudgitulu ehitustegevusest 65 250 611 56 235 125
Materjalide mutk 35 469 51 560
Korterite, mitteeluruumide muuk 338 453 116 938
Muude teenuste muiik 33440 41 250
Kokku muugitulu 65 657 973 56 444 873

Lisa 17 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Tooraine ja materjal 25 600 108 23943 839
Energia 294 886 282 207
Alltodvotutdod 8 944 886 5957 828
Lahetuskulud 1851141 1566 372
To6j6ukulud 14 745 640 12 554 039 20
Amortisatsioonikulu 807 822 849 741 8,9
Kulud garantiitddde eraldiste moodustamiseks 1003 317 1067 985 13
Muud 1263817 1031 262
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 54 511 617 47 253 273
Lisa 18 Turustuskulud
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Lahetuskulud 50 102 49 725
T66j6ukulud 876 136 808 451 20
Amortisatsioonikulu 10 292 6 028 8,9
Muud 156 277 92 767
Kokku turustuskulud 1092 807 956 971
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Lisa 19 Uldhalduskulud

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Mitmesugused birookulud 159 451 164 863
Lahetuskulud 14 087 14 626
To6j6ukulud 1322 085 1169 579 20
Amortisatsioonikulu 243 030 136 479 8,9
Muud 261 520 272 020
Kokku tldhalduskulud 2000173 1757 567
Lisa 20 To6joukulud
(eurodes)
2016 2015
Palgakulu 11 421 537 9 686 040
Sotsiaalmaksud 4046 759 3473680
Puhkusereservi kulu 1594 567 1300 797
Toovéimetushuvitised 85 468 71552
Moodustatud eraldiste vahendamine -204 470 0
Kokku t66jdukulud 16 943 861 14 532 069
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 549 522
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik 549 522
Lisa 21 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2016 2015
Maksustatav summa = Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 4786 658 212 485 5399 261 1152 709
Kokku 4786 658 212 485 5399 261 1152 709

Véljakuulutatud dividendid:

2016. aastal maksti Kodumaja AS aktsionaridele vélja netodividende kokku summas 4 786 658 eurot (2015. aastal vastavalt 5 399 261 eurot).
Sellega kaasnes tulumaks 212 485 eurot (2015. aastal 1 152 709 eurot).

Asukohariigis maksustatud dividende emaettevdtja aktsionaridele edasi maksmisel Eestis tulumaksuga ei maksustata.

2015. aasta tulumaksu on vahendatud 402 euro vdrra seoses tutarettevdtja KM Nederland B.V. eelmiste perioodide kasumi korrigeerimisega:
Dividendide tulumaks 1152 709 eurot

Ettevotte tulumaks - 402 eurot
Kokku 2015. aastal arvutatud tulumaks 1 152 307 eurot
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Lisa 22 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Kodumaja AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Kodumaja AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 20 000 0 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016 2015

Arvestatud tasu 917 627 646 996

Kontserni ettevdtjate juhatuse liikmetele arvestatud tasudena on néidatud brutotdétasud (pShipalk, lisatasud ja puhkustasud) ilma
sotsiaalmaksu ja tootuskindlustusmakseta.

Tehingute kohta aktsionaridega on info lisas 21.
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Lisa 23 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Varad
Kaibevarad
Raha 131 568 48 587
Noéuded ja ettemaksed 8 685 642 7272 503
Varud 3245971 2113 506
Kokku kéibevarad 12 063 181 9 434 596
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 5674 898 7 378 036
Finantsinvesteeringud 1197 101 1407 727
Kinnisvarainvesteeringud 7783294 6 050 941
Materiaalsed p&hivarad 6163 711 6831121
Immateriaalsed p&hivarad 30571 20 140
Kokku pdhivarad 20 849 575 21 687 965
Kokku varad 32912 756 31122 561
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 11769 11 617
Vélad ja ettemaksed 3458 233 3094 484
Eraldised 325 348 384 140
Kokku luhiajalised kohustised 3795 350 3490 241
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 71138 82 907
Volad ja ettemaksed 7114 8 290
Kokku pikaajalised kohustised 78 252 91197
Kokku kohustised 3873602 3581438
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 9998 295 9998 295
Kohustuslik reservkapital 999 830 56 242
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 756 339 7 259 523
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 284 690 10 227 063
Kokku omakapital 29 039 154 27 541 123
Kokku kohustised ja omakapital 32912 756 31122561
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Lisa 24 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015
Muugitulu 35 634 486 33 235 588
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -26 279 629 -24 071 813
Brutokasum (-kahjum) 9 354 857 9163775
Turustuskulud -1 061 505 -958 389
Uldhalduskulud -1 145 097 -1 026 950
Muud &ritulud 14 507 44 739
Muud &rikulud -30 201 -32 889
Kokku arikasum (-kahjum) 7 132561 7 190 286
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt -853 199 3059 704
Intressikulud -1384 -25 527
Muud finantstulud ja -kulud 6712 6 027
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 6 284 690 10 230 490
Tulumaks 0 -3427
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 284 690 10 227 063

33
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2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 25 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade

mitgist

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2016

7132 561

795 998
-7 667

0

788 331
-1413 076
-1 132 465
-83 093
-1384

0

5290 874

-1 487 589

13 365

-1444
-169 900
380 525
6 649
849 938

-408 456

-12 779

-4 786 658
-4 799 437
82 981

48 587

82 981

0

131 568

2015

7190 286

831 879
-7 916
586

824 549
-5 996 361
328 490
443 985
-25 527

-3 427
2761 995

-420 111

7916

-30 162 700
-555 476
194 922
5177

33 629 680
2 699 408

-14 190

-5 399 261
-5 413 451
47 952
318

47 952
317

48 587
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Lisa 26 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud aktsiakapital

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2015

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Véljakuulutatud
dividendid
Muud muutused
omakapitalis

31.12.2016

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2016

Aktsiakapital
nimivaartuses
562 423
0
9435 872
0
9998 295
0
0
0
9998 295

Ulekurss

9435872

-9 435 872

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kohustuslik
reservkapital

56 242

56 242

943 588

999 830

Jaotamata kasum
(kahjum)

12 658 784

10 227 063

-5399 261

17 486 586

6 284 689

-4 786 658

-943 588

18 041 029

Kokku

22713321

10 227 063

-5 399 261

27 541123

-7 378 036

7114 427

27 277 514

6 284 689

-4 786 658

29 039 154

-5 674 899

6721324

30 085 579
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.03.2017

Kodumaja AS (registrikood: 11386770) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LEMBIT LUMP Juhatuse liige 31.03.2017
TEA NARAP Juhatuse liige 31.03.2017

ANDRUS LEPPIK Juhatuse liige 31.03.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kodumaja AS aktsionéridele:
Arvamus

Oleme auditeerinud Kodumaja AS ja tema tltarettevotjate (edaspidi ka ,kontsern*) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.
detsember 2016 ning konsolideeritud kasumiaruannet,konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta
kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspshiméotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt kontserni konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016
ning sellel kuupaeval I16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme kontsernist sltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille
oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma tegevusaruannet ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda tegevusaruannet ja kaaluda seda tehes, kas tegevusaruandes sisalduv informatsioon
oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et tegevusaruanne on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhatus peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama kontserni suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb kas kontserni likvideerida v&i tegevuse
I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad kontserni raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti)labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt rahvusvaheliste auditeerimisstandarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:
« teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise
risk on suurem kui veast tuleneva vaérkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks kontserni
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust kontserni suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada kontserni suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja suindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

« hangime kontserni majandustiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus kontserni konsolideeritud finantsaruannete kohta.
Me vastutame kontserniauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

31. marts 2017

Kersti Ruut
Vandeaudiitori number 604

Veiko Hintsov

Vandeaudiitori number 328

AS Deloitte Audit Eesti
Audiitorettevdtja tegevusloa number 27
Roosikrantsi 2

10119 Tallinn



Audiitorite digitaalallkirjad
Kodumaja AS (registrikood: 11386770) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KERSTI RUUT Vandeaudiitor 31.03.2017

VEIKO HINTSOV Vandeaudiitor 31.03.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
11517 575

7612763
19 130 338

4 822 906

14 307 432

19 130 338

31.12.2016
11 517 575

7612763
19130 338

4 822 906

14 307 432

19 130 338



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7385999
+372 7385990
info@kodumaja.ee

www.kodumaja.ee

Mudgitulu
(EUR)

35634486

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



