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Aktsiaseltsi Tallinna Toostuspargid tegevusaladeks on  toostusparkide infrastruktuuride rajamise
korraldamine; toostusparkide kinnisvara ja rajatiste haldamine; t6dstusparkide kinnistute vodrandamine;
Talinnalinnale kuuluvate parklate, parkimismajade ja dripindade majandamine.

Aktsiaseltsi Tallinna To6stuspargid ainuaktsiondar on Talinna linn (100%). Aktsiakapitali mitterahalise
sissemaksena on linn AS-ile Tallinna To6stuspargid iile andnud krundid, millel arendatakse vilja
tooOstuspargid.

Tondiraba to0stuspargis on vélja arendatud maa-ala mis paikneb Peterburi tee, Kuuli tn, Laagna tee ja
Taevakivi tn vahelisel alal, Tondiraba serval.

Betooni todstuspargis on vilja arendatud maa-ala mis paikneb Peterburi tee, raudtee ja Betooni tinava
vahelisel maa-alal Sarruse tdnaval.

Suur-Sdjamée téostuspargis arendatakse vilja maa-ala mis paikneb Suur-SGjaméde ténava ja raudtee
vahelisel maa-alal Nuia ja Tapri tdnaval (Tapri tinav koos kaheksa kinnistuga on vilja arendatud. Nuia
tinav ja kaheksa kinnistu arendus on plaanis 2017. aastal).

Lisaks pohitegevusele ja Paldiski mnt 48A administratiivhoone majandamisele tegeleb aktsiaselts Tallinna
linnale kuuluva Vabaduse viljaku maa-aluse parkimismaja ja dripindade ning Viike- Rannavérav 6 parkla
maj andamisega.

Varasem tegevus

Aktsiaselts Tallinna Toostuspargid alustas tegevust 2004. aasta septembris. Tallinna Linnavolikogu
29.04.2004 otsuse nr 79 jargi tasus asutgja aktsiate eest rahalise sissemaksena 95 867,47 eurot (1 500 000
krooni) ja Tondiraba t66stuspargi kinnistute eest mitterahalise sissemaksena 2 253 524,73 eurot (35 260
000 krooni).

2006. aasta 16puks oli Tondirabas paikneva to0stuspargi infrastruktuur tédielikult vélja ehitatud ja koik AS-
ile Tallinna Toostuspargid kuulunud tootmiskinnistud kas miitidud voi hoonestusdigusega koormatud.
Valminud tdnavad, tdnavavalgustus ja liikluskorraldusvahendid anti {ile Tallinna linna hooldusele.

2007. aastal oli aktsiaseltsi pdhitegevuseks Betooni to0stuspargi arendamise ettevalmistamine. Selleks
koostati Betooni 6aja 6b detailplaneering ja alustati todstuspargi infrastruktuuri projekteerimisega.

Tallinna Linnavalitsuse 12. martsi 2008 korraldusega nr 431-k otsustati suurendada AS-i Talinna
Toostuspargid aktsiakapitali 1,36 miljoni euro (21,32 miljoni krooni) vorra ning AS Tallinna To6stuspargid
omandisse anti iile Betooni to6stuspargi kuus Kinnistut.

2008. aasta mais alustati Betooni todstuspargi ehitusega. Teed koos tehnovorkudega valmisid septembriks
2008. Valminud tédnavad, tdnavavalgustus ja liikluskorraldusvahendid anti iile Tallinna linna hooldusele.

Talinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsuse nr 74 jargi muudeti aktsiaseltsi Lasnamie Toostuspargid
arinimeks aktsiasalts Tallinna Toostuspargid ning kinnitati pohikiri uues redaktsioonis.

2009. aastal oli aktsiaseltsi pohitegevuseks Suur-Sojamde toOstuspargi arendamise ettevalmistamine.
Selleks  koostati  Suur-Sgjamde 29b  detailplaneering ja alustati  todstuspargi  infrastruktuuri
projekteerimisega.

Talinna Linnavalitsuse 17. juuni 2009. korraldusega nr 1088-k anti AS-ile Tallinna To6stuspargid
kiimneks aastaks tiiirile Vabaduse viljak 9 / Kaarli pst T2 hoone koos hoone haldamise ja majandamise
kohustusega. 15. septembril 2009. s6lmis Tallinna Linn AS-iga Tallinna To6stuspargid vastava tiirilepingu
nr 2.1-5H/KA 183.



Talinna Linnavalitsuse 2010. aasta 22. detsembri korraldusega 1986-k otsustati seoses eurole iileminekuga
suurendada 1. jaanuarist 2011 AS-i Tallinna T66stuspargid aktsiakapitali 2 881 137 euro ja 12 sendilt 2 881
200 eurole. Rahaline sissemakse summas 62 eurot ja 88 senti tehti 19.01.2011. Parast aktsiakapitali
suurendamist koosnes AS-i Tallinna To6stuspargid aktsiakapital 28 812 aktsiast nimivédrtusega 100 eurot.

2010. aasta mais korraldati riigihange Suur-Sojamée 29b kinnistu krundivéliste teede- ja tehnovorkude
pShiprojekti koostamiseks. Vastav leping solmiti K-Projekt AS-iga

2010. aasta augustis valmis Suur-Sojamae todstuspargi infrastruktuuri projekt ja detsembris 2010 korral dati
riigihange teede- ja tehnovorkude rajamiseks (I etapp Tapri tdnav). Ehituse t6ovotuleping solmiti
Lemminkéinen Eesti AS-iga.

23. veebruari 2011 korraldusega 288-k otsustas Tallinna Linnavalitus Tallinna Linnavolikogu 2010. a 16.
detsembri otsuse kohaselt suurendada AS-i Tallinna Toostuspargid aktsiakapitali 65 000 euro vorra 2 881
200 eurolt 2 946 200 eurole. Emiteeriti 650 iihte liiki nimelist aktsiat nimivédartusega 100 eurot ja
tilekursiga 0,14463 eurot. Aktsiate ja tilekursi eest tehti mitterahaline sissemakse rahalises véartuses 65 094
eurot ja 1 sent. Mitterahaliseks sissemakseks oli Tallinna linnas, Lasnamée linnaosas asuv kinnisasi Suur-
Sodjamie tn 29b (pindala 63 991 m?, sihtotstarve tootmismaa) vaértusega 185 982 eurot ja 90 senti.
Kinnisasja iileandmisega anti aktsiaseltsile iile ka maareformi seaduse § 25 1dikest 40 tulenev Tallinna
linna kohustus kanda maareformi seaduse alusel riigieelarvesse 65% maa harilikust védrtusest
voorandamishetkel ehk 120 888 eurot ja 89 senti.

2011. aasta mais alustati Suur-Sojamée toostuspargi | etapi infrastruktuuri ehitusega (Tapri ténava ja Tapri
tanava kaheksa kinnistu rgjamine koos tehnovorkudega).

Tallinna Linnavalitsuse 9. mai 2012. korraldusega nr 678-k anti AS-ile Tallinna Td0stuspargid viieks
aastaks iilirile Vdike-Rannavérav 6 parkla koos haldamise ja majandamise kohustusega.

5. juunil 2012. sdlmis Tallinna Kesklinna Valitsus AS-iga Tallinna To6stuspargid vastava iiirilepingu nr
12-1/441.

2012. aasta juulis toimus Viike-Rannavirav 6 parkla renoveerimine, mille kdigus aktsiaselts investeeris
parkla ehitusse 66 906 eurot. Vahetati vilja asfaltkate, tdnavavalgustus ja parklapiirded.

Talinna Linnavalitsuse 03. aprilli 2013 korraldusega 450-k vdhendati AS-i Tallinna Toostuspargid
aktsiakapitali 300 000 euro vorra 2 946 200 eurolt 2 646 200 eurole.

2013. aasta juunis korradati riigihange Suur-Sojamée todstuspargi (I etapp Tapri tdnav) teede- ja
tehnovdrkude rajamise 1petamiseks. Ehituse todvotuleping sdlmiti Viamer Grupp OU-ga.

2013. aasta 13pu seisuga valmis Suur-sdjamie toOstuspargi 1 etapp (Tapri tdnav T2 koos Tapri tdnava
kaheksa kinnistuga, rajatud on teed, tehnovdrgud, haljastus ning paigaldatud liikluskorraldusvahendid).

Tallinna Linnavalitsuse istungi protokolliga 5.11.2014 nr 44 ndustus AS Tallinna To6stuspargid
ainuaktsiondri Oigusi teostav Tallinna Linnavalitsus Paldiski mnt 48A kinnisaga (administratiivhoone)
omandamisega.

26. novembril 2014 solmiti AS-i Tallinna Todstuspargid ja Tallinna Linnatranspordi AS-i vahel Paldiski
mnt 48A kinnisasa notariaal ne ostu-miitigileping nr 3879.

19. detsembril 2014 sdlmiti RTG Arhitektid OU-ga toovotuleping nr 14/37 Paldiski mnt 48A hoone
reoveerimisprojekti projekteerimistodde tegemiseks eskiisprojekti ja eelprojekti staadiumis.

13.veebruar 2015 solmiti Tallinna Linnaehituse AS- ga Projektijuhtimise kdsundusleping nr 7-15-K.



17.mérts 2015 korraldati Riigihange (viitenumber 160923) Paldiski mnt 48A biiroohoone Projekteerimis-
ehitustodvotu korraldamiseks. Laekus 7 pakkumust. Edukaks osutus Riito Ehituse AS.

24.gprill 2015 solmiti Riito Ehituse AS- ga Projekteerimise- ehitamise toovotuleping nr 1.

08. september 2015 korraldati Véljakuulutamiseta ldbirddkimistega hankemenetlusega riigihange
(viitenumber 16686) Paldiski mnt 48A biiroohoone rekonstrueerimise tdiendavate tdode teostamiseks.
Hanke korraldamise pohjuseks oli see, et Tallinna Linnatranspordi AS loobus neile planeeritud ruumidest |
ja Il korrusel ning tervest IV korrusest. Tdiendavalt renoveeritav pind kokku 427, 9 m?.

Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud siindmused

Betooni todstuspark

2016. aastal jatkati arenduskonkursside korraldamist Betooni todstuspargis asuvatele vabadele kinnistutele
Sarrusetn 4ja6 arendgjate leidmiseks.

09.miirts 2016 sdlmiti ostu-miiiigi leping Kiinteistd Ykkoset OU-ga Sarruse 8 kinnistule vastavalt 18. juuni
2015 solmitud hoonestusdiguse lepingule nr 1537.

Suur-Sajamde toostuspark
2016. aastal jatkati arenduskonkursside korraldamist Suur-Sojaméde toostuspargi (I etapp Tapri tédnav)
vabadele kinnistutele Tapri tn 5; 7; 9; 11 ja 13 arendajate leidmiseks.

24. august 2016 protokolliga nr 28 andis Tallinna Linnavalitsus ndusoleku aktsiasdtsile Talinna
Toostuspargid kuuluvale Suur-SGjaméde toostuspargis asuvale kinnisagale Tapri tn 5, Talinn, mitgiks
Allstore Assets OU-le. Notariaalne leping sdlmiti 26. augustil 2016.

24. august 2016 protokolliga nr 28 andis Tallinna Linnavalitsus ndusoleku aktsiaseltsile Tallinna
Toostuspargid  kuuluvale Suur-Sojamde tOOstuspargis asuvale kinnisasjale Tapri tn 7, Tallinn,
hoonestusdigusega koormamiseks AS Imex Trading Group kasuks koos hilisema véljaostusdigusega.
Notariaalne leping s6lmiti 10. oktoobril 2016.

Vabaduse viljaku maa-aluse osa driruumide ja parkla majandamine

Jitkati Vabaduse viljaku maa-aluse o0sa adriruumide ja parkla magjandamisega vastavalt s6lmitud
lepingutele. Teostati graafikujéargsed tehnosiisteemide hooldustood. Jalakdijate tunnelis korraldati aasta 1dbi
kunstinditusi. Paigaldati klaasseinte kaitseks 166gikindlad metallddrised.

Viiike-Rannavirav 6 parkla majandamine
Jitkati Viike-Rannavérav 6 parkla majandamisega vastavalt sdlmitud lepingutele. Paigaldati parkla aide
parkimise reklaamimiseks uus reklaamtahvel ning remonditi terves ulatuses parkla piirdeaed.

Paldiski mnt 48a administratiivhoone majandamine

Jatkati Paldiski mnt 48a hoone majandamisega vastavalt sdlmitud lepingutele. Hoone on antud tdismahus
tidrile ja solmitud on fiirilepingud linnaametite ja sihtasutustega (Talinna Munitsipaalpolitsel Amet,
Talinna Sotsiaal- ja Tervishoiuamet, Tallinna Energiaagentuur, Tallinna Vee-Ettevotjate Jarelevalve
Sihtasutus ning Sihtasutus Tallinna Arengu- ja Koolituskeskus).

Aruandeaasta majandustulem 493 528 eurot.
Téotajate arv, todjoukulud ja juhatuse tasud

2016. aasta jooksul tootas AS-is Tallinna Todstuspargid iiks tootaja, kelle tédtasu koos puhkusetasu ja
preemiaga moodustas 22 960 eurot.

AS Talinna Toostuspargid juhatus oli 2016. aastal iiheliikmeline. Juhatuse liikme ja ndukogu liikmete tasu
koos puhkusetasu ja preemiaga kokku oli 86 820 eurot.



Eesmdirgid jirgmiseks majandusaastaks

2017. aasta suuremaks eesmérgiks on alustada Suur-Sojamée toostuspargi 11 etappi teede- ja tehnovorkude

ehitusega. Selle tulemusena saame pakkuda arendajatele 8 uut kinnistut Nuia ténaval iildpinnaga 29 721
m?.

2017. aastal on eesmirgiks aktsiaseltsile kuuluvate Betooni todstuspargi Sarruse 4 ja 6 ning Suur-Sojamée
toostuspargi kinnistute Tapri 9, 11 ja 13 miilik v3i hoonestusdigusega koormamine.

2017. aastal on eesmirgiks Paldiski mnt 48a administratiivhoone, Vabaduse viljaku maa-aluse parkla ja
ariruumide ning Viike-Rannavidrav 6 parkla kasumlikult majandamise korraldamine vastavalt sdlmitud
lepingutele ja kinnitatud eclarvele.

Liihteandmed eurodes. 31.12.2016 31.12.2015
Kéibevara 1342 650 681 614
Liihiajalised kohustused 128 095 406 283
Raha 1119793 425532
Koguvolgnevus ehk kohustused 167 270 449 521
Varad 5069 736 4 858 459
Omakapital 4902 466 4408 938
Finantssuhtarv Valem 2016 2015
Lithiajalise maksevoime suhtarvud ehk likviidsuse suhtarvud

Puhas kiibekapital ehk Kéibevara-Liihiajalised

tookapital kohustused (tuh eurot) 1214855 275331
Liihiajalise volgnevuse Kéibevara / Liihiajalised 1048 168
kattekordaja kohustused (kordades) ' '

Pikaajalise maksevoime suhtarvud ehk kapitali struktuuri suhtarvud

(Koguvdlgnevus / Varad)*100
(%0)

Volakordaja 3,30 9,25

Soliidsuskordaja (Omakapital / Varad) * 100 (%) 96,70 90,75




Aktsiaselts Tallinna T6dstuspargid

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

1119 793
140 261
82 596
1342 650

3335527

391 559
3727 086
5069 736

128 095
128 095

39175
39175
167 270

3346 200
94

145 348
917 296
493 528
4 902 466
5069 736

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

425 532
138 910 2
117 172 3
681 614

3675480 4
501 365 5

4176 845

4 858 459

406 283 7
406 283

43 238 7
43 238
449 521

3346 200 8
94
139 148
800 072
123 424
4 408 938
4 858 459



Aktsiaselts Tallinna Todstuspargid 2016. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 1310478 882 424 9
Muud é&ritulud 212 064 4382 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -660 167 -544 989 11
Mitmesugused tegevuskulud -22 769 -21 392 12
T66j6ukulud -146 908 -136 146 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -176 833 -35 352
Muud arikulud -22 337 -25 503 14
Arikasum (kahjum) 493 528 123 424
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 493 528 123 424
Aruandeaasta kasum (kahjum) 493 528 123 424



Aktsiaselts Tallinna T6dstuspargid

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
muitgist
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud aktsiate vGi osade emiteerimisest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2016

493 528

176 833
-210 522
-33 689
-1351
34 576
11 996
505 060

-310 132

499 333

189 201

0

0

694 261
425 532
694 261
1119793

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

123 424

35352

198
35550
-25 446
29 255
54 866

217 649

-1120 033

101 225

-1 018 808

700 000
700 000
-101 159
526 691
-101 159
425 532



Aktsiaselts Tallinna Todstuspargid 2016. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2014 2 646 200 94 132 448 806 772 3585514
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 123 424 123 424
(kahjum)
Muutused muudest
) . 700 000 0 0 0 700 000
omanike sissemaksetest
Muutused reservides 0 0 6 700 -6 700 0
31.12.2015 3346 200 94 139 148 923 496 4 408 938
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 493 528 493 528
(kahjum)
Muutused reservides 0 0 6 200 -6 200 0
31.12.2016 3 346 200 94 145 348 1410824 4902 466
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Aktsiaselts Tallinna Todstuspargid 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Tallinna Téostuspargid 2016. aasta raamatupidamise aastaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele (Euroopa Liidu raamatupidamise direktiivid, rahvusvahelised
finantsarvestuse standardid ja rahvusvahelised avaliku sektori raamatupidamise standardid) ning selle pGhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid ning riigi raamatupidamise
Uldeeskirjas satestatud nduded.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

AS Tallinna Téostuspargid Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tallinna Todstuspargid AS kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 1 alusel.

Arvestuspdhimaotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses materiaalse ja immateriaalse pShivara, kinnisvarainvesteeringute ja bioloogilise vara soetusmaksumuse piirméaara tdstmisega 5
000 euroni, toimus seisuga 31.12.2016 sellest vaiksema soetusmaksumusega varaobjektide bilansist valjakandmine.

Valjakandmine kajastatakse aruandeperioodi jadkvaartuse amortisatsioonikuluna summas 11 072 eurot, sealhulgas jadkvaartuse
amortisatsioonikulu varagruppide I8ikes on jargmine:

Kinnisvarainvesteeringud 2459 eurot
Masinad ja seadmed 5948 eurot
Muu materiaalne pdhivara 2665 eurot

Piirmadra tdstmine tulenes alates 01.01.2017 j6ustunud Avaliku sektori finantsarvestuse ja -aruandluse juhendi § 58 punkti 15 néudest.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes pangadeposiite ja raha pangas.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid.
Noudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ndude kohta eraldi. Kui néuete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Juhul kui varem tehtud hinnang ebatdené&oliselt laekuvate nduete summa kohta hiljem muutub, kajastatakse see hinnangu muutuse
perioodis kulu muutusena, mitte tagasiulatuvalt eelmise perioodi korrektuurina. Ebatdenéoliseks arvatud ndude laekumisel néidatakse varem
kajastatud kulu vahendamist perioodis, mil laekumine toimus.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varudes on kajastatud kinnisvaraarendusprojektide tarbeks soetatud trassid (vee-, kanalisatsiooni- ja sadevete kanalisastiooni torustikud).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa ja vélja ehitatud rajatised), mida ettevdte hoiab rendi- ja hoonestusdiguse tasu
teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringutes

kajastatakse kommunaalteenuste ettevdtetele makstud litumistasud kruntide eest, mida mutakse kliendile koos krundiga.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
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Aktsiaselts Tallinna Todstuspargid 2016. a. majandusaasta aruanne

tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogselt materiaalse p6hivaraga.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad téen&oliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Kulutused, mis taastavad objekti algset
vaartust (naiteks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu realiseerimisel kajastatakse miugikasum v6i —kahjum vastavat kasumiaruande ridadel ,Muud &ritulud“ vdi ,Muud
arikulud“.

Kinnisvarainvesteeringuna arvel olevaid rajatisi amortiseeritakse analoogselt muu p&hivara koosseisu kuuluvate sarnaste rajatistega.

Kord aastas, 31. detsembri seisuga hinnatakse kinnisvarainvesteeringute vaartust ja korrigeeritakse seda vajadusel - kas hinnatakse alla v6i
vahendatakse varasemat allahindlust. Allahindluse tihistamisel vdib vara bilansilist vaartust suurendada maksimaalselt kuni vaartuseni, mis
varal oleks, kui allahindlust poleks tehtud. Kinnisvarainvesteeringute hindamise aluseks on jooksval aastal toimunud tdédstusparkide
analoogsete objektide miugitehingud, nende puudumisel kinnisvarafirmade eksperthinnangud, mis ei ole vanemad kui 1 aasta.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kapitaliseerimise alampiir on 5000 eurot (ilma kaibemaksuta), vélja arvatud maa ja hooned, mis vietakse
soetusmaksumuses arvele olenemata maksumusest. Vaiksema soetusmaksumusega objektide ostuhind kajastatakse tldjuhul perioodikuluna.
Pdhivara soetusmaksumusse voetakse arvele kulutused, mis on vajalikud selle viimiseks td6seisukorda ja —asukohta (vara

soetusmaksumus, kulutused transpordile, paigaldamisele, lammutuskulud, mis on valtimatud seoses objekti ehitamise v3i renoveerimisega).

Vahevaartuslike varadena kajastatakse varasid, mille soetusmaksumus on alates 500 kuni 5000 eurot ning mida kavatsetakse kasutada
pikema perioodi jooksul kui ks aasta. Varem arvelevdetud vahevéartuslike varaobjektide, mille soetusmaksumus on alla 500 euro,
arvestust jatkatakse kuni nende mahakandmiseni.

Ettevottele mitterahalise sissemaksena Ulle antud maa kajastatakse materiaalse pdhivarana, kui selle edasise kasutuse otstarve ei ole
selge. Hetkel, mil otsustatakse maa muik v8i hoonestusdiguse seadmine, toimub maa klassifitseerimine varuks voi
kinnisvarainvesteeringuks. Maa, millele on seatud hoonestusdigus lepingupartneri kasuks (ka hilisema véljaostu digusega) vdi maa,

mida hoitakse turuvaartuse kasvu eesmargil, klassifitseeritakse kinnisvarainvesteeringuks.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud v&artuse langusest tulenevad allahindlused.
Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdéhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Maad ei amortiseerita.

Pd&hivarade arvelevdtmise alampiir 5000 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Rajatised ja ehitised 10-40 aastat

Masinad ja seadmed 5-10 aastat

Kinnisvarainvesteeringud 10-40 aastat
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad (le ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna ja tuluna.

Finantskohustised

Kohustised voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi kohustisi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised kohustised vdetakse algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaéartuses.

Kohustuslik reservkapital
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Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha véljamakseid aktsionaridele.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Tulu varude mulgist kajastatakse kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle mudjalt ostjale.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled
Osapooli on loetud seotuks juhul, kui iiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le v&i olulist m&ju teise osapoole érilistele otsustele.

AS Tallinna Tédstuspargid seotud osapoolteks on:

a) asutaja Tallinna Linn;

b) teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted ja asutused;

¢) juhatuse ja ndukogu liikmed;

d) punktis c kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v3i nende olulise mgju all
olevad ettevétted.

Bilansip&evajéargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva, 31.
detsembri 2016, ja aruande koostamise kuupéaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Bilansijargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad jargmise majandusaasta
tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 132 380 132 380
Ostjatelt lackumata
135 054 135 054
arved
Ebatdenéoliselt
~ -2 674 -2 674
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja 0 0
tagasinduded
Ettemaksed 7 881 7 881
Tulevaste perioodide
7 455 7455
kulud
Muud makstud
426 426
ettemaksed
Kokku nduded ja
140 261 140 261
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 109 890 109 890
Ostjatelt lackumata
109 890 109 890
arved
Maksude ettemaksed ja
. 21 849 21 849
tagasinduded
Ettemaksed 7 167 7 167
Tulevaste perioodide
6741 6741
kulud
Muud makstud
426 426
ettemaksed
Muud kinnipidamised 4 4
Kokku nduded ja
138910 138910
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Valmistoodang 82 596 117 172
Uhisveevargi, kanalisatsiooni ja sadevee torustikud 82 596 117 172
Kokku varud 82 596 117 172

Kuni torustike Uleandmiseni ja lepingutingimuste vdimalike muutmise v3i tdpsustamiseni kajastatakse torustikud soetusmaksumuses varudena.

2016.aastal varude muutus seotud Tallinna Veele torustike mitigiga kinnistul Sarruse 12 summas 28 517 eurot. 2016. aastal teostati mulgis
osalenud sadevee kanalisatsiooni torustike allahindlus (20,1%) , kokku summas 6 059 eurot.

Kokku vahenesid varud 2016. aastal 34 576 eurot.
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2015
Soetusmaksumus 1890 890 1814 164 3705 054
Akumuleeritud kulum 0 -29 574 -29 574
Jadkmaksumus 1890 890 1784 590 3675480
Muugid -288 811 -288 811
Amortisatsioonikulu -49 946 -49 946
Umberklassifitseerimised -1232 2 495 1263
Muud muutused -2 459 -2 459
31.12.2016
Soetusmaksumus 1600 847 1814163 3415010
Akumuleeritud kulum 0 -79 483 -79 483
Jadkmaksumus 1600 847 1734 680 3335527
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 320878 56 698
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 97 035 4706
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 228 811 101 225

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnistud (maa) Betooni tddstuspark ning nendele kinnistutele vélja ehitatud sidevdrgud (ehitised).
Suur-Sdjamée tddstuspargis on kinnisvarainvesteeringutena kajastatud | arendusetapi(Tapri tdnav) arenduskulud ja Il arendusetapi
(Nuia tanav) arenduskulud.

Betooni tddstuspark:
Seisuga oli 31.12.2016 on ettevdtte bilansis 4 kinnistut, millest 2 on kaetud hoonestusdiguse lepingutega, Sarruse 12 ning Sarruse 16.

Suur-Sdjamae tddstuspark (Tapri ja Nuia tdnavad koos tehnovérkudega).

Seisuga 31.12.2016 on bilansis arvel kokku 14 kinnistut, nendest 13 tootmis- ja &rimaa kinnistut ja Uiks (Tapri tdnav T2) transpordimaa kinnistu.

2016.aastal muudi Kiinteisto Ykkoset OU-le maa Sarruse 8 koos hoonestusdigusega (jadkvaartuses 103 000 eurot); Tapri 5 maa ja makstud
litumistasud kruntide eest Allstore Assets Ou-le ( 117 694 eurot); Imex Trading Grupp AS-le muidi hoonestusdiguse seadmise lepingud (68 117
eurot).

15



Aktsiaselts Tallinna T6dstuspargid

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

2016. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Ldépetamata
seadmed materiaalsed projektid ja
pb&hivarad ettemaksed
31.12.2015
Soetusmaksumus 2801 152 6 344 9 697 59 276 2 876 469
Akumuleeritud kulum -2 368 656 -2 490 -3958 0 -2 375104
Jaakmaksumus 432 496 3854 5739 59 276 501 365
Ostud ja parendused 0 2827 14 822 -1764 15 885
Amortisatsioonikulu -103 540 -733 -1 930 -106 203
Muud muutused 0 -5948 -2 665 -10 875 -19 488
31.12.2016
Soetusmaksumus 2801 152 0 18 184 46 637 2865973
Akumuleeritud kulum -2 472 196 0 -2218 0 -2 474 414
Jaakmaksumus 328 956 0 15 966 46 637 391 559

Riigi raamatupidamise Uldeeskirja muudatusest lahtuvalt tdsteti Tallinna linna raamatupidamise sise-eeskirjas materiaalse ja

immateriaalse p&hivara,kinnisvarainvesteeringute ja bioloogilise vara arvele v8tmise piirmaér 5000 euroni ilma kaibemaksuta (seni kehtis

piirmaar 2000 eurot ilma kaibemaksuta).

Seisuga 31.12.2016 kanti bilansist véalja véhevaartuslike varade klassi kdik varad , mille maksumus jai alla 5 000 euro.

Ehitistena on kajastatud kinnistud ning rajatised (sotsiaal-ja transpordimaad, teed, tdnavavalgustus ja liikluskorraldusvahendid), mis ei ole
otseselt seotud todstusparkide kinnisvarainvesteeringutega ehk miiiidavate ja hoonestusdigusega koormatud kinnistutega, kuid milleta ei oleks
vBimalik nimetatud tegevusi teostada. Maa ja ehitised hinnatakse alla proportsionaalselt mitdud kruntide suurusest lahtuvalt.

Tallinna Linn on seadnud rajatiste alla ja&vate kinnistute kasutamiseks ettevdtte kasuks tasuta isikliku kasutusdiguse téhtajaga 10 aastat.
Rajatised amortiseeritakse 25 aasta jooksul, kuna AS Tallinna Té0stuspargid juhatuse hinnangul on antud rajatiste tegelik eluiga 25 aastat

ja Tallinna linn on suure tdendosusega valmis vajadusel pikendama isiklikku kasutusdigust.

Ldpetamata projektid ja ettemaksed on Suur-Sdjamae tddstuspargi infrastruktuuri arendus.

Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

16



Aktsiaselts Tallinna Todstuspargid 2016. a. majandusaasta aruanne

2016 2015

Kasutusrenditulu 1148 263 797 473

Kasutusrendi tuluna on kajastatud AS Tallinna Todstuspargid ja Tallinna Kommmunaalameti vahel s6imitud Vabaduse véljaku maa-aluse osa
Gurilepingu alusel mitteeluruumidelt laekuv Guritulu kui ka kasutusrendituluna on kajastatud hoonestusdiguse seadmise tasu ja
kasutamisdiguse tasu. Kasutamisdiguse tasu on parkimisteenuse tulu, mille puhul ei ole tegemist kohaliku maksuga.

Kasutusrendilt tulud on jargmised:

- Hoonestusdiguse seadmise tasu 74 880 eurot (2015: 35 157 eurot);

- Vabaduse valjaku parkimisteenuse tasu 553 623 eurot (2015: 487 920 eurot);

- Vaike -Rannavarav 6 parkla parkimisteenuse tasu 154 185 eurot (2015: 133 866 eurot);

- Vabaduse valjaku maa-aluse é&ripindade edasirentimine 119 577 eurot (2015: 118 961 eurot);

- Paldiski mnt 48A kinnistu &ripindade renditulu 245 998 eurot (2015:21 542 eurot).

Aruandekohustuslane kui rentnik

2016 2015

Kasutusrendikulu 244 492 234 290

Kasutusrendile vdetud varade kasutusrendi ja Gurikuludena on kajastatud Vabaduse véljaku maa- aluse parkla ja Vaike-Rannavarava 6 parkla
ning burooruumide ja telefonide kulud.

Kasutusrendikulud aastas on jargmised:

- Broo ruumide rendikulu 3 672 eurot (2015: 3 267 eurot);

- Vabaduse valjaku maa- alune parkla ja aripindade rendikulu 231 733 eurot (2015: 220 698 eurot);
- Vaike- Rannavarav 6 rendikulu 7 638 eurot (2015: 7 638 eurot);

- Aritelefonide tasu ja veebilehe rent 1 449 eurot (2015: 2 687 eurot).
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

Vélad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Klientidelt saadud ettemaksed :

40978
17 192
20 146
88 954
88 954

167 270

325941
16 838
4629
102 113
102 113
449 521

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
40978
17 192
20 146
49 779
49 779
128 095

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

325941

16 838

4629

58 875

58 875

406 283

-hoonestus®iguse tasud summas 39 461 eurot (2015. aastal 49 101 eurot);
-tagatistasud rentnikelt summas 10318 eurot (2015. aastal 9 775 eurot);

Tulevaste perioodide tulud hoonestus@iguse tasud summas 39 175 eurot.

Lisa 8 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

3

1.12.2016 31.12.2015
3 346 200 3 346 200
33462 33462
100 100
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1310478 882 424
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1310478 882 424
Kokku muugitulu 1310478 882 424
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Vabaduse véljaku parkimismaja kasutustasud 553 623 487 920
Renditulu Vabaduse valjaku maa-aluse parkla aripindade
edasirentimisest 119577 118961
Hoonestus8iguse seadmise tasu 74 880 35157
Vaike Rannavarav 6 parkla kasutustasud 154 185 133 866
Rendiga kaasnevad muud tulud (kommunaalmaksed jmt) 162 215 45 051
Suur- Sdjamée tulud 0 39 927
Paldiski mnt 48A renditulu 245998 21542
Kokku muugitulu 1310478 882 424
Lisa 10 Muud aritulud
(eurodes)
2016 2015
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 210523 -197
Kindlustushuvitised, intressid 1541 4579
Kokku muud é&ritulud 212 064 4382

2016 aasta miudud kinnistute kinnisvarainvesteeringu mudgihind koos litumistasudega oli 499 333 eurot ja kinnisvarainvesteeringu
jaakvaartus 288 810 eurot.

vaata ka lisa 4
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Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Vabaduse valjaku haldamiskulud
Vabaduse valjaku rendikulu

Vaike -Rannavarav 6 parkla halduskulud
Véike- Rannavéarav 6 parkla rendikulud
Suur -S8jaméae haldamiskulud

Paldiski mnt 48A haldamiskulud

Varud kuludesse

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2016
-274 840
-231733

-14 345
-7 638

0

-97 035
-34 576
-660 167

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest
Administreerimiskulud

Mitmesugused tegevuskulud
Burooruumide rendikulu

Reklaam

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Sotsiaalmaksud

Erisoodustused

Juhatuse ja ndukogu liikmete tasu

Voladigusliku lepingu alusel tasu

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani lige

2016
-2 674
-13 276
-1182
-3672
-1 965
-22 769

2016
-36 693
-417

-86 820
-22 978
-146 908
1

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
-268 853
-220 698

-12 813
-7 638
-1 026
-4 706

-29 255

-544 989

2015

-12 499
-1126
-3 267
-4 500

-21 392

2015
-34 006
-375

-79 904
-21 861
-136 146
1
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Lisa 14 Muud é&rikulud

(eurodes)
2016 2015
Maamaks -22192 -24 198
Muud maksud ja riigilGivud (likmemaks) -145 -1 305
Kokku muud arikulud -22 337 -25 503
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Tallinna linn
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2016 31.12.2015
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 18 749 5091 10516 1847
ettevGtjad
Ostud ja muugid
2016 2015
Ostud Muigid Ostud Muigid
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 278 731 389 721 243 485 62 554
ettevotjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2016 2015
Arvestatud tasu 86 820 79 904

AS Tallinna Tédstuspargid aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
Tallinna konsolideerumisgruppi kuuluvad ettevétted ja asutused, juhatuse ja ndukogu likmed, eespool nimetatud isikute l&hisugulased
ja nendega seotud ettevotted.

Olulisemad ostud Tallinna linna konsolideerimisgrupi ettevdtetelt 2016:

Tallinna Linnakantseleile ja teistele linnaasutustele tasuti 2016.aastal teostatud raamatupidamise osutamise ja audiitorteenuste vahendamise
eest 7 994 eurot (2015: 7 038 eurot), Tallinna Kommunaalametile tasuti Vabaduse valjaku maa-aluse parkla ja ariruumide rendi eest 231 733
eurot (2015: 220 698 eurot) ja Tallinna Kesklinna Valitsusele tasuti Vaike-Rannavérav 6 rendi eest 7 638 eurot (2015: 7 638 eurot), Mainor
Ulemiste AS-It renditi oma kontori ruume summas 3 672 eurot (2015: 3 267 eurot);

Muigitulu koosneb enamuses Vabaduse valjaku maa- aluse parkla ja ariruumide ning Paldiski mnt 48 A ariruumide rendist ja edasimulidavate
kommunaalteenuste eest saadavast tulust. 2016. a muuk kokku oli 389 721 eurot (2015: 62 554 eurot)

Seisuga 31.12.2016 oli tleval ndudeid Tallinna linna ettevotete ees rendi- ja komunaalteenuste vahendamise eest 18 749 euro ulatuses
(2015: 10 516 eurot);

Seisuga 31.12.2016 oli Gileval kohustis Tallinna linna teiste asutuste vastu summas 5 91 eurot (2015: 1 847 eurot).
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Aktsiaselts Tallinna To6stuspargid (registrikood: 11066456) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVAR LINDPERE Juhatuse liige 06.03.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Tallinna Té6stuspargid aktsionéaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Tallinna Té6stuspargid (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2016, kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéaeval 16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste
arvestuspShimotete kokkuvGtet ning muud selgitavat informatsiooni.

Meie arvates kajastab leheklgedel 7 kuni 21 esitatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember
2016 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Teostasime oma auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meile nende standarditega pandud kohustusi on taiendavalt kirjeldatud kaesoleva
aruande alalbigus ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Oleme ettevéttest s6ltumatud kooskélas Eesti Vabariigis raamatupidamise
aruande auditile kohalduvate eetikanduetega ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt neile nduetele. Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane, et olla aluseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon sisaldab tegevusaruannet, kuid ei sisalda raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei esita selle kohta mitte mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga on meil kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seejuures, kas see lahkneb oluliselt raamatupidamise
aastaaruandest vdi teadmistest, mille auditi kdigus omandasime, v6i kas see néib olevat muul viisil oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme oma t66 alusel jarelduse, et muu
informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, siis oleme kohustatud sellest asjaolust teavitama. Meil ei ole sellega seoses millestki teavitada.

Juhtkonna ja nende, kelle lilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, ja sellise sisekontrolli eest, mida
juhatus peab vajalikuks, et oleks vdimalik koostada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama, kas ettevote suudab oma tegevust jatkata, esitama infot tegevuse jatkuvusega seotud
asjaolude kohta, kui see on asjakohane, ja kasutama arvestuses tegevuse jatkuvuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb ettevotte likvideerida voi selle
tegevuse lopetada voi kui tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte finantsaruandlusprotsessi jarelevalve eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise esinemisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) teostatud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande
alusel teevad.

Rahvusvaheliste auditeerimise standardite (Eesti) kohase auditi kédigus kasutame kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi valtel. Lisaks:

« teeme kindlaks raamatupidamise aastaaruande pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid ja hindame neid, kavandame riskidele vastavad
auditiprotseduurid ja teostame neid ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib taéhendada salakokkulepet, voltsimist, informatsiooni tahtlikku
esitamata jatmist v0i vaaresitust voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi jaoks asjakohasest sisekontrollist, et kavandada antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse raamatupidamishinnangute ja nende kohta avalikustatud informatsiooni péhjendatust;

« teeme jarelduse selle kohta, kas arvestuses tegevuse jatkuvuse alusprintsiibi kasutamine juhatuse poolt on asjakohane ja kas hangitud auditi téendusmaterjali phjal
esineb stindmustest voi tingimustest tulenevat olulist ebakindlust, mis voib tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte jatkuva tegutsemise suhtes. Kui jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, siis oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud informatsioonile
vOi kui avalikustatud informatsioon on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad kuni vandeaudiitori aruande kuupéevani hangitud auditi
téendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi tingimused vdivad pdhjustada seda, et ettevote ei jatka oma tegevust;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
selle aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi diglasel viisil.

Vahetame informatsiooni nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, muuhulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvééarsete auditi tahelepanekute, kaasa
arvatud auditi kaigus tuvastatud méarkimisvaarsete sisekontrolli puuduste kohta.

Andris Jegers

Vandeaudiitori number 171

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, 10117 Tallinn

06.03.2017
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KORRALDUS
Tallinn Rf mai 2017 nr $05 Kk
Aktsiaseltsi Tallinna Toostuspargid

2016. majandusaasta aruande kinnitamine ja
puhaskasumi jaotamise otsustamine

Ariseadustiku § 291 1g 1, §2981g1p7,§3051g1, §3321gte2ja3,§3331g1, §3341g1, § 335
lg-te 1 ja2 ning §336, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse §35 lg3, Tallinna
Linnavolikogu 27. novembri 2008 mésruse nr 39 ,,Tallinna linna poolt aktsiaseltsi, osaiihingu,
sihtasutuse ja mittetulundusiihingu asutamise ja nendes osalemise kord” §5 lg1 p1 alusel,
kooskdlas Aktsiaseltsi Tallinna T66stuspargid péhikirja p-dega 6.1, 6.2, 9.1 ja 9.3 ning tulenevalt
asjaolust, et Tallinna linnale kuuluvad Aktsiaseltsi Tallinna Té6stuspargid koik 33 462 aktsiat ning
Tallinna Linnavalitsus tegutseb Aktsiaseltsi Tallinna Tédstuspargid korralise {ildkoosolekuna

1. Kinnitada Aktsiaseltsi Tallinna T66stuspargid (edaspidi ka aktsiaselts), registrikood 11066456,
juurdelisatud 2016. majandusaasta aruanne.

2. Aktsiaseltsi 2016. majandusaasta puhaskasum summas 493 528 eurot jaotada jargmiselt:
2.1 kanda 24 700 eurot kohustuslikku reservkapitali;
2.2 jatta 468 828 eurot jaotamata.

3. Aktsiaseltsi juhatusel korraldada ndéutavate dokumentide esitamine Tartu Maakohtu
registriosakonnale driseadustiku § 334 16ikes 2 toodud nduetest ldhtudes.

4. Tallinna Ettevotlusametil teha korraldus teatavaks Aktsiaseltsile Tallinna Té6stuspargid.

- - H\\“
- /
Taavi Aas e
Abilinnapea linnapea iilesannetes /IQOHHYSE}BE/
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MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2016
aruandeaasta [opp: 31.12.2016

drinimi: Aklsiasells Tallinna Téastuspargid

registrikood: 11066456

tanaval/talu nimi, Suur-Stjaméde tn 10a
maja Ja Korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 11415

telefon: +372 5023077, +372 6140102

e-posti aadress: info@Itp.ee
veebilehe aadress: www.ltp.ee



Akisiaselts Tallinna Téostuspargid

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoogude aruanne

Omakapltali muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspdhimétted
Lisa 2 Nduded ]a ettemaksed
Lisa 3 Varud
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad
Lisa 6 Kasutusrent
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
Lisa 8 Aktsiakapital
Lisa 9 Mlgitulu
Lisa 10 Muud &ritulud
Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 13 Téojoukulud
Lisa 14 Muud &rikulud
Lisa 15 Seotud osapooled

2016. a. majandusaasta aruanne



Aktsiaseltsi Tallinna To&6stuspargid tegevusaladeks on tddstusparkide infrastruktuuride rajamise
korraldamine; tdostusparkide kinnisvara ja rajatiste haldamine; tddstusparkide kinnistute vGdrandamine;
Tallinna linnale kuuluvate parklate, parkimismajade ja dripindade majandamine.

Aktsiaseltsi Tallinna Té8stuspargid ainuaktsiondr on Tallinna linn (100%). Aktsiakapitali mitterahalise
sissemaksena on linn AS-ile Tallinna Todstuspargid {ile andnud krundid, millel arendatakse vilja
tdostuspargid.

Tondiraba téostuspargis on vilja arendatud maa-ala mis paikneb Peterburi tee, Kuuli tn, Laagna tee ja
Taevakivi tn vahelisel alal, Tondiraba serval.

Betooni t&&stuspargis on vilja arendatud maa-ala mis paikneb Peterburi tee, raudtee ja Betooni tdnava
vahelisel maa-alal Sarruse ténaval.

Suur-Sgjamée tddstuspargis arendatakse vilja maa-ala mis paikneb Suur-S&jamée tdnava ja raudtee
vahelisel maa-alal Nuia ja Tapri tdnaval (Tapri tinav koos kaheksa kinnistuga on vélja arendatud. Nuia
tanav ja kaheksa kinnistu arendus on plaanis 2017. aastal).

Lisaks p&hitegevusele ja Paldiski mnt 48A administratiivhoone majandamisele tegeleb aktsiaselts Tallinna
linnale kuuluva Vabaduse véljaku maa-aluse parkimismaja ja &ripindade ning Viike- Rannavérav 6 parkla
majandamisega.

Varasem tegevus

Aktsiaselts Tallinna Todstuspargid alustas tegevust 2004. aasta septembris. Tallinna Linnavolikogu
29.04.2004 otsuse nr 79 jérgi tasus asutaja aktsiate eest rahalise sissemaksena 95 867,47 eurot (1 500 000
krooni) ja Tondiraba té6stuspargi kinnistute eest mitterahalise sissemaksena 2 253 524,73 eurot (35 260

000 krooni).

2006. aasta 16puks oli Tondirabas paikneva tobstuspargi infrastruktuur téielikult vilja ehitatud ja kdik AS-
ile Tallinna T&@stuspargid kuulunud tootmiskinnistud kas miilidud v&i hoonestusdigusega koormatud.
Valminud tdnavad, tinavavalgustus ja liikluskorraldusvahendid anti iile Tallinna linna hooldusele.

2007. aastal oli aktsiaseltsi pdhitegevuseks Betooni tO@stuspargi arendamise ettevalmistamine. Selleks
koostati Betooni 6a ja 6b detailplaneering ja alustati t6stuspargi infrastruktuuri projekteerimisega.

Tallinna Linnavalitsuse 12. mértsi 2008 korraldusega nr 431-k otsustati sunrendada AS-i Tallinna
Taostuspargid aktsiakapitali 1,36 miljoni euro (21,32 miljoni krooni) vdrra ning AS Tallinna Té&stuspargid
omandisse anti iile Betooni tGostuspargi kuus kinnistut.

2008. aasta mais alustati Betooni t68stuspargi ehitusega. Teed koos tehnovdrkudega valmisid septembriks
2008. Valminud tinavad, tinavavalgustus ja liikluskorraldusvahendid anti {ile Tallinna linna hooldusele.

Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsuse nr 74 jérgi muudeti aktsiaseltsi Lasnaméde T&dstuspargid
#grinimeks aktsiaselts Tallinna Tdstuspargid ning kinnitati pohikiri uues redaktsioonis.

2009. aastal oli aktsiaseltsi pGhitegevuseks Suur-SGjamée t&Gstuspargi arendamise ettevalmistamine.
Selleks koostati Suur-Sdjamde 29b detailplaneering ja alustati tSdstuspargi  infrastruktuuri
projekteerimisega.

Tallinna Linnavalitsuse 17. juuni 2009. korraldusega nr 1088-k anti AS-ile Tallinna To8stuspargid
kiimneks aastaks iliirile Vabaduse viljak 9 / Kaarli pst T2 hoone koos hoone haldamise ja majandamise
kohustusega. 15. septembril 2009. sdlmis Tallinna Linn AS-iga Tallinna T6&stuspargid vastava iiiirilepingu

nr 2.1-5H/KA 183.



Tallinna Linnavalitsuse 2010. aasta 22. detsembri korraldusega 1986-k otsustati seoses eurole lileminekuga
suurendada 1. jaanuarist 2011 AS-i Tallinna T66stuspargid aktsiakapitali 2 881 137 euro ja 12 sendilt 2 881
200 eurole. Rahaline sissemakse summas 62 eurot ja 88 senti tehti 19.01.2011. Pérast aktsiakapitali
suurendamist koosnes AS-i Tallinna Té8stuspargid aktsiakapital 28 812 aktsiast nimivadrtusega 100 eurot.

2010. aasta mais korraldati riigihange Suur-Séjamde 29b kinnistu krundiviliste teede- ja tehnovérkude
p&hiprojekti koostamiseks. Vastav leping slmiti K-Projekt AS-iga.

2010. aasta augustis valmis Suur-Séjamée todstuspargi infrastruktuuri projekt ja detsembris 2010 korraldati
riigihange teede- ja tehnovdrkude rajamiseks (I etapp Tapri ténav). Ehituse tbovotuleping s6lmiti
Lemmink&inen Eesti AS-iga.

23. veebruari 2011 korraldusega 288-k otsustas Tallinna Linnavalitus Tallinna Linnavolikogu 2010. a 16.
detsembri otsuse kohaselt suurendada AS-i Tallinna Toostuspargid aktsiakapitali 65 000 euro vorra 2 881
200 eurolt 2 946 200 eurole. Emiteeriti 650 dhte liiki nimelist aktsiat nimivédrtusega 100 eurot ja
iilekursiga 0,14463 eurot. Aktsiate ja {ilekursi eest tehti mitterahaline sissemakse rahalises vadrtuses 65 094
eurot ja 1 sent. Mitterahaliseks sissemakseks oli Tallinna linnas, Lasnamée linnaosas asuv kinnisasi Suur-
S&jamde tn 29b (pindala 63 991 m?, sihtotstarve tootmismaa) véértusega 185 982 eurot ja 90 senti.
Kinnisasja iileandmisega anti aktsiaseltsile iile ka maareformi seaduse § 25 15ikest 40 tulenev Tallinna
linna kohustus kanda maareformi seaduse alusel riigieelarvesse 65% maa harilikust vé#rtusest
voorandamishetkel ehk 120 888 eurot ja 89 senti.

2011. aasta mais alustati Suur-SGjamie to6stuspargi I etapi infrastruktuuri ehitusega (Tapri ténava ja Tapri
tinava kaheksa kinnistu rajamine koos tehnovérkudega).

Tallinna Linnavalitsuse 9. mai 2012. korraldusega nr 678-k anti AS-ile Tallinna T66stuspargid viieks
aastaks iiiirile Viike-Rannavérav 6 parkla koos haldamise ja majandamise kohustusega.

5. juunil 2012. s6lmis Tallinna Kesklinna Valitsus AS-iga Tallinna Té&stuspargid vastava iifirilepingu nr
12-1/441.

2012. aasta juulis toimus Viike-Rannavirav 6 parkla renoveerimine, mille kaigus aktsiaselts investeeris
parkla ehitusse 66 906 eurot. Vahetati vilja asfaltkate, tinavavalgustus ja parklapiirded.

Tallinna Linnavalitsuse 03. aprilli 2013 korraldusega 450-k vdhendati AS-i Tallinna T@dstuspargid
aktsiakapitali 300 000 euro v&rra 2 946 200 eurolt 2 646 200 eurole.

2013. aasta juunis korraldati riigihange Suur-SGjam#e tGostuspargi (I etapp Tapri tdnav) teede- ja
tehnovérkude rajamise |5petamiseks. Ehituse toovotuleping s8lmiti Viamer Grupp OU-ga.

2013. aasta 1Gpu seisuga valmis Suur-sGjamée toGstuspargi | etapp (Tapri ténav T2 koos Tapri tdnava
kaheksa kinnistuga, rajatud on teed, tehnovérgud, haljastus ning paigaldatud liikluskorraldusvahendid).

Tallinna Linnavalitsuse istungi protokolliga 5.11.2014 nr 44 ndustus AS Tallinna Toédstuspargid
ainuaktsiondri digusi teostav Tallinna Linnavalitsus Paldiski mnt 48A kinnisasja (administratiivhoone)
omandamisega.

26. novembril 2014 solmiti AS-i Tallinna Téostuspargid ja Tallinna Linnatranspordi AS-i vahel Paldiski
mnt 48A kinnisasja notariaalne ostu-milligileping nr 3879.

19. detsembril 2014 solmiti RTG Arhitektid OU-ga t56v6tuleping nr 14/37 Paldiski mnt 48A hoone
reoveerimisprojekti projekteerimistddde tegemiseks eskiisprojekti ja eelprojekti staadiumis.

13.veebruar 2015 sdlmiti Tallinna Linnaehituse AS- ga Projektijuhtimise kdsundusleping nr 7-15-K.



17.mirts 2015 korraldati Riigihange (viitenumber 160923) Paldiski mnt 48A biiroohoone Projekteerimis-
ehitustddvotu korraldamiseks. Laekus 7 pakkumust. Edukaks osutus Riito Ehituse AS.

24.aprill 2015 s6lmiti Riito Ehituse AS- ga Projekteerimise- ehitamise t6&vGtuleping nr 1.

08. september 2015 korraldati Viljakuulutamiseta ldbirdakimistega hankemenetlusega riigihange
(viitenumber 16686) Paldiski mnt 48A biiroohoone rekonstrueerimise tdiendavate t66de teostamiseks.
Hanke korraldamise p&hjuseks oli see, et Tallinna Linnatranspordi AS loobus neile planeeritud ruumidest I
ja IT korrusel ning tervest IV korrusest. Tdiendavalt renoveeritav pind kokku 427, 9 m*.

Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud sitndmused

Betooni tédstuspark

2016. aastal jitkati arenduskonkursside korraldamist Betooni tédstuspargis asuvatele vabadele kinnistutele
Sarruse tn 4 ja 6 arendajate leidmiseks.

09.mirts 2016 sdlmiti ostu-miiiigi leping Kiinteistd Ykkéset OU-ga Sarruse 8 kinnistule vastavalt 18. juuni
2015 s6lmitud hoonestusdiguse lepingule nr 1537.

Suur-Sdjamde tédstuspark
2016. aastal jatkati arenduskonkursside korraldamist Suur-S&jamée toostuspargi (I etapp Tapri tédnav)
vabadele kinnistutele Tapri tn 5; 7; 9; 11 ja 13 arendajate leidmiseks.

24. august 2016 protokolliga nr 28 andis Tallinna Linnavalitsus ndusoleku aktsiaseltsile Tallinna
Todstuspargid kuuluvale Suur-Sojamde toostuspargis asuvale kinnisasjale Tapri tn 5, Tallinn, miiiigiks
Allstore Assets OU-le. Notariaalne leping s6lmiti 26. augustil 2016.

24. august 2016 protokolliga nr 28 andis Tallinna Linnavalitsus ndusoleku aktsiaseltsile Tallinna
Toostuspargid kuuluvale Suur-SGjamde toostuspargis asuvale kinnisasjale Tapri tn 7, Tallinn,
hoonestusdigusega koormamiseks AS Imex Trading Group kasuks koos hilisema véljaostusdigusega.
Notariaalne leping sGlmiti 10. oktoobril 2016.

Vabaduse véljakn maa-aluse osa drirnumide ja parkla majandamine

Jitkati Vabaduse viljaku maa-aluse osa #Ariruumide ja parkla majandamisega vastavalt sGlmitud
lepingutele. Teostati graafikujérgsed tehnosiisteemide hooldustood. Jalakijate tunnelis korraldati aasta 1abi
kunstinditusi. Paigaldati klaasseinte kaitseks [56gikindlad metall#irised.

Viiike-Rannavdray 6 parkia majandamine
Jitkati Viike-Rannavirav 6 parkla majandamisega vastavalt s8lmitud lepingutele. Paigaldati parkla aiale
parkimise reklaamimiseks uus reklaamtahvel ning remonditi terves ulatuses parkla piirdeaed.

Paldiski mnt 48a administratiivhoone majandamine

Jétkati Paldiski mnt 48a hoone majandamisega vastavalt sdlmitud lepingutele. Hoone on antud tdismahus
titirile ja sblmitud on iidrilepingud linnaametite ja sihtasutustega (Tallinna Munitsipaalpolitsei Amet,
Tallinna Sotsiaal- ja Tervishoiuamet, Tallinna Energiaagentuur, Tallinna Vee-Ettevotjate Jarelevalve
Sihtasutus ning Sihtasutus Tallinna Arengu- ja Koolituskeskus).

Aruandeaasta majandustulem 493 528 eurot.
Tootajate arv, tédjoukulud ja juhatuse tasud
2016. aasta jooksul tdtas AS-is Tallinna Todstuspargid iiks tdotaja, kelle todtasu koos puhkusetasu ja

preemiaga moodustas 22 360 eurot.
AS Tallinna Téstuspargid juhatus oli 2016. aastal iiheliikmeline. Juhatuse liikme ja ndukogu liikmete tasu

koos puhkusetasu ja preemiaga kokku oli 86 820 eurot.



Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks

2017. aasta suuremaks eesmérgiks on alustada Suur-Sdjamée todstuspargi II etappi teede- ja tehnovorkude
ehitusega. Selle tulemusena saame pakkuda arendajatele 8 uut kinnistut Nuia tdnaval ildpinnaga 29 721
m?.

2017. aastal on eesmirgiks aktsiaseltsile kuuluvate Betooni tGdstuspargi Sarruse 4 ja 6 ning Suur-SGjamie
t60stuspargi kinnistute Tapri 9, 11 ja 13 miiiik v8i hoonestusdigusega koormamine.

2017. aastal on eesmérgiks Paldiski mnt 48a administratiivhoone, Vabaduse viljaku maa-aluse parkla ja
drirvumide ning Viike-Rannavérav 6 parkla kasumlikult majandamise korraldamine vastavalt s&lmitud
lepingutele ja kinnitatud eelarvele.

Lihteandmed eurodes. 31.12.2016 31.12.2015
Kéibevara 1 342 650 681614
Liihiajalised kohustused 128 095 406 283
Raha 1119793 425532
Koguvdlgnevus ehk kohustused 167 270 449 521
Varad 5069 736 4 858 459
Omakapital 4902 466 4 408 938
Finantssuhtarv Valem 2016 2015
Liihiajalise maksevaime sulitarvud ehk likviidsuse suhtarvud

Puhas kiibekapital ehk Kiibevara-Liihiajalised

todkapital kohustused (tuh eurot) 1214555 275331
Lithiajalise volgnevuse Kdiibevara / Lithiajalised 10.48 168
kattekordaja kohustused (kordades) ’ ’

Pikaajalise maksevoime sulitarvud ehk kapitali struktuuri suhtarvud

] *
Vslakordaja Ec!;)c);guvolgnevus [ Varad)*100 330 9,25

Soliidsuskordaja (Omakapital / Varad) * 100 (%) 96,70 90,75




Akisiasells Tallinna Taostuspargid 2016, a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
{eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
. Kﬁihevarad
Raha . 1119793 425532
Nouded ja etiemaksed ' 140261 138910 2
\n"arud ) 82 595 117172 3
Kokku kilbevarad 1342650 681614
‘Pohivarad - | T
- Klnnlsvaralnvesle;ringud 3335 527 3 ET:.S 4.80 7 :1
Materiaalsed pahivarad " 391 559 501 365 5
Kokku pahivarad T 3727088 4176 845
Kokku varad 5069736 4858459
Kaohustlised ja omakapilal o ‘ .
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Volad Ja ettemaksed 128 095 406 283 7
Kokku lﬂh[ajalised kohustised 128 095 " ins 283 -
Pikaajalised k-c&mslised
Volad ja ettemaksed 33175 43238 7
Kokku pikaajalised kohustised 39 175 43238
Kokku kohustised - 167 270 449 521
Omakapﬁal -
Aktsiakapital nimivaariuses 3 346 200 3 346 200 8
Ulekurss 94 94
Kohustuslik reservkapital ) - 145 —343 i 139 i48
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 917 286 800072
Aruandeaasla kasum (kahjum) 493 528 123424
Kokku omakapltal 4902 466 4408938
Kokku kohustlsed Ja omakapital 5069 736 4 B58 459



Aktsiaselts Tallinna Téastuspargid 2016. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)
2016 2015 Lisanr

Mbigitulu 1310 478 882424 9
Muud Hritulud 212 064 4382 10
Kaﬁﬁad. toore, materjal |a teenused -660 167 -544 989 1"
Mltmesugused ieéé;askulud -22 769 -2? 392_’ 12
Toojoukuud ' " 4g008  -136146 13
Pahivarade kulum Ja vairtuse langus -176 833 35352

Muud &rikulud 22337 25503 14
Arikasum (kahjum) 493528 123424
: Kasuh (i:a‘i;jtl'm) e-l:m.e luiumaksuslamist 49:‘:523 123 4';’4
Aruandeaasta kasum (kahjum) 493 528 123 424
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015
Rahavood érilegevusesl
Ankasum (kahjum) B 493 528 123 424
Kuinigéa;i;ns;d . -
 Pohivarade kulum Ja variuse langus 176 833 35 352
Kasum (kahjum) pohivarade migist 210822 198
Klakku komgeerimised 7 . -33_68_9 35 550
f\nlegsvusaga seolud nduete ja ettemaksa!e muulus -1 351 -25 44-6
Varude muutus 34 576 29 255
rAnlegevusega seulud kohustlste ja etlemaksete rnuutus 1 9—96 5_4 866
Kokku rahavaod & iritegevusesl 505 060 217 649
Rahavood Investeenmlstegevusest ) 7
::::;;Ts:aleﬂaalsete ja immateﬂaatsete pdhivarade 310132 1420033
::::;:I::ld matenaalsata Ja Immaterlaalsele pohivarade 499333 H 101 225
Kokku rahavood Investeerimistegevusest 189 201 -1 015“868
Rahavood ﬁnamseenmistegevusest
Laekunud aklsiale véi osade amlteerlmisest 0 700 000
Kakku rahnvuod ﬂnant.seerimislegevuses! 0 700 000
Kokku rahavuod 894 261 -101 159
Raha ja raha el.clvivalendld perluod| alguses 425532 526 691
Raha Jaraha ekvlvalemlr.ie muutus 694 ém -1017159
Raha [a raha ekvivaleridld penoodl Ibpus 1119793 425 532



Akisiasells Tallinna Tabstuspargid

Omakapitali muutuste aruanne

(eurades)

31.12.2014

Aruandeaasla kasum
(kahjum)

Muutused muudest
omanike sissemakseatest

Muutused reservides
31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides

31.12.2016

Aklsiakapital
nimivédriuses

2 646 200
0

700000

0

3 346 200

0

0
3 346 200

Ulekurss

94

Kohustuslik
reservkapital

145 348

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotamala kasum
(kahjum)

132 448 806 772
0 123424
0 0

6700 -6 700

139 148 923 496

0 493 528
6200 5200

1410824

Kokku

3585 514
123 424
700 000

0

4 408 938

493 528

0
4.902 466
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uidine informatsicon

AS Tallinna Tééstuspargid 2016, aasla raamatupidamise aastaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigl hea raamatupidamistavaga, Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspohimatetale (Euroopa Liidu raamalupidamise direkliivid, rahvusvahelised
finantsarvestuse standardid ja rahvusvahelised avaliku sektori raamatupidamise standardid) ning selle péhinGuded on kehtestatud Eesti
Vabarilgl raamatupldamise seaduses, mida t4iendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véfja antud juhendid ning riigi raamatupidamise
lldeeskirjas sitestatud nouded.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htulud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kijeldatud alljirgnevates

arvestuspéhimaétetes.
AS Tallinna Té6stuspargid Raamatupidamise aastaaruanne on koostalud eurodes.

Tallinna Té8stuspargid AS kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 1 alusel.

Arvestuspdhimatete v6i informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses materiaalse ja immateriaalse pShivara, kinnisvarainvesteeringule ja bloloogilise vara soelusmaksumuse plirm&#ra tastmisega 5
000 eurani, tolmus seisuga 31.12.2016 sellest vdiksema soelusmaksumusega varaobjeklide bilansist véljakandmine.

V4ljakandmine kajastatakse aruandeperioodi jAdkvasruse amorlisatsioonikuluna summas 11 072 eurol, sealhulgas jdakvasriuse
amortisatsiconikulu varagruppide I5ikes on jérgmine:

Kinnisvarainvesteeringud 2459 eurot
Masinad ja seadmed 5948 eurot
Muu materiaalne pGhivara 2665 eurat

Plirmasra tostmine tulenes alates 01.01.2017 jGustunud Avaliku sektori finantsarvestuse ja -aruandiuse juhendi § 58 punkti 15 noudest.

Raha
Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes pangadeposiite ja raha pangas.

Noéuded |a ettemaksed

N&uetena osljate vastu kajastatakse ettevdlite tavapérase aritegevuse kalgus tekkinud I0hiajalisi ndudeid.
Noudeld kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, s.0 nominaalvadrtus miinus vajadusel tehtavad allahindiused.

N&uete laekumise Gendosust hinnatakse véimaluse karral iga nbude kahta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nouete

arvust tulenevalt voimalik, siis hinnalakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Juhul kui varem tehtud hinnang ebatGengoliselt laekuvate nGuate summa kohta hiljem muutub, kajastatakse see hinnangu muuluse
perioodis kulu muulusena, milte tagasiulaluvalt eelmise perioodi korrektuurina. EbatGendoliseks arvalud néude laekumisel ndidatakse varem
kajastatud kulu vhendamist perioodis, mil laekumine toimus.

Varud
Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutusiest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude

viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja selsundisse.
Varudes on kajastatud kinnisvaraarendusprojektide tarbeks soetatud trassid (vee-, kanalisatsiooni- ja sadevete kanalisastiooni lorustikud).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekle (maa Ja vélja ehitatud rajatised), mida ettevéte holab rendi- ja hoonestuséiguse tasu
teenimise vii turuvisntuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasulata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesleeringutes

kajastatakse kommunaalteenuste ettevdletele makstud litumistasud kruntide eest, mida midakse kliendile koos krundiga.
Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algsalt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigilGivud, noustajatele makstud tasud ja muud kululused, iima milleta ei oleks ostutehing
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Aktsiaselts Tallinna Téastuspargid 2016. a. majandusaasta aruanne

toenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogselt materiaalse pShivaraga.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu méaistele ja osalevad tGendoliselt tulevikus majandusiiku kasu tekitamisel. Kulutused, mis taastavad objekti algset
vésrust (nditeks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu realiseerimisel kajastatakse miiigikasum v6i —kahjum vastavat kasumiaruande ridadel ,Muud &ritulud” véi ,Muud
drikulud".

Kinnisvarainvesteeringuna arvel olevaid rajalisi amortiseeritakse analoogselt muu pahivara koosseisu kuuluvate sarnaste rajatistega,

Kord aastas, 31. detsembri seisuga hinnatakse kinnisvarainvesteeringute v&arus! ja korrigeeritakse seda vajadusel - kas hinnatakse alla v&i
vihendatakse varasemat allahindlust. Allahindluse tdhistamisel v&ib vara bilansilist va4riust suurendada maksimaalselt kuni vddruseni, mis
varal oleks, kui allahindlust poleks tehtud. Kinnisvarainvesteeringute hindamise aluseks on jooksval aastal toimunud 58stusparkide
analoogsete objektide milgitehingud, nende puudumisel kinnisvarafirmade eksperthinnangud, mis el ole vanemad kul 1 aasta.

Materiaalsed Ja Immateriaalsed pohivarad

Materiaalse Ja immateriaalse pShivara kapitaliseerimise alampiir on 5000 eurot (ilma k&ibemaksula), vélja arvatud maa ja hooned, mis vielakse
soelusmaksumuses arvele olenemata maksumusest. Viiksema soetusmaksumusega objektide ostuhind kajastatakse dldjuhul perioodikuluna.
P6hivara soetusmaksumusse vietakse arvele kulutused, mis on vajalikud selle viimiseks tébseisukorda ja ~asukohta (vara

soetusmaksumus, kulutused transpordile, paigaldamisele, lammutuskulud, mis on véltimatud seoses objekli ehitamise vai renoveerimisega).

Vahevadriuslike varadena kajastatakse varasid, mille soetusmaksumus on alates 500 kuni 5000 eurot ning mida kavalsetakse kasutada
pikema perioodl Jooksul kui ks aasta. Varem arvelevéetud vahevairiuslike varaobjektide, mille soetusmaksumus on alla 500 euro,
arvestust jatkalakse kuni nende mahakandmisenl.

Etteviltele milterahalise sissemaksena lile antud maa kajastatakse maleriaalse pohivarana, kul selle edasise kasuluse otstarve eiole
selge. Hetkel, mil otsustatakse maa mulik vai hoonestusdiguse seadmine, loimub maa klassifitseerimine varuks vél
kinnisvarainvesteeringuks. Maa, millele on seatud hoonesluséigus lepinguparineri kasuks (ka hilisema vél|aoslu digusega) v6i maa,

mida hoitakse turuviirtuse kasvu eesmérgil, klassifitseeritakse kinnisvarainvesteeringuks.

Materiaalne pohivara vGetakse algsell arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja olsesell soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té8iseisundisse ja —asukohta. Materiaalsel pohivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vSimalikud v&&riuse langusest tulenevad allahindlused.
Péhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pdhivara t6ajGudiust Ole algselt arvatud taseme ja (Gengoliselt osalevad lisenduvate iulude
tekkimisel tulevikus, kapilaliseeritakse bilansis pahivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt ulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Maad ei amortiseerila.

Pohivarade arvelevétmise alamplir 5000 eurot

Kasulik eluiga pohivara gruppide IGikes (aastates)

Pahivara grupl nimi Kasulik eluiga

Rajatised ja ehilised 10-40 aastat

Masinad ja seadmed 5-10 aastat

Kinnisvarainvesteeringud 10-40 aastat
Rendid

Kapilalirendina kasilletakse rendilepingul, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Gle ettevdttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasulusrendimaksed kalastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna ja tuluna.

Finantskohustised
Kohustised véetakse algsslt arvele nende soelusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Lahiajaliste kohustiste komigeeritud soetusmaksumus on didjuhul virdne nende nominaalva&rtusega, mistaitu [0hiajalisi kohustisi kajastatakse

bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajalised kohustised vietakse algselt arvele maksmisele kuuluva tasu Giglases vaartuses.

Kohustuslik reservkapital
12
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Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemall 1/20
puhaskasumist, kunl reservkapital moadustab 1/10 ak!siakapitalist. Reservkapitali vélb kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsiakapitall suurendamiseks. Reservkapltalist el v5i teha valjamakseid akisionaridele.

Tulud
Tulu teenuse miliigist kajastatakse teenuse osutamise [drel.

Tulu varude mibgist kajastatakse kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hilved on Idinud tile mi0jalt ostjale.

Infressitulu kajaslatakse siis, kui tulu laekumine on tensoline ja tulu suurust on vaimalik usaldusvaérselt hinnata.

Seotud osapooled
Osapooli on loetud seotuks juhul, kui Oks osapool omab kontrolli teise osapoole Gle vai olulist maju teise osapoole rilistele otsustele.

AS Tallinna Té8stuspargid seotud osapoolteks on:
a) asutaja Tallinna Linn;
b) teised samasse konsolideerimisgruppl kuuluvad ettevéited ja asutused;

¢) juhatuse ja ndukogu llikmed;
d) punkis ¢ kifjeldatud Isikute lshedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vl nende olulise maju all

olevad ettevotted.

Bilansipdevajdrgsed slindmused

Raamalupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade |a kohusliste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31.
detsembri 2016, ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel pericodidel

loimunud tehingutega.

Bllansijargsed sdndmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad jérgmise majandusaasta
tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nbéuded ostjate vastu 132 380 132 380
stjatelt laekumata 135 054 135 054
arved
Ebatuenaol_lselt 2674 2674
laekuvad nouded
Maksude ettamaksed ja n o
tagasinduded
Ettemaksed 7881 7881
Tulevaste pericodide 455 7 455
kulud
Muud makstud
426
ettemaksed e
Guded
kil niudsdye 140 261 140 261
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vaslu 109 890 109 890
Osljatelt laekumata 109 890 100 890
arved
Maksule_e eltemaksed ja 21 849 21 849
tagasinduded
Ettemaksed 7167 71867
Ti
ulevaste perioodide 6 741 6741
kulud
Muud makstud 426 436
ettemaksed
Muud kinnipidamised 4 4
Kokl nacdes ju 138910 138 510
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Valmistoodang 82 596 117 172
Uhisveevargl, kanalisatsiooni ja sadevee torustikud . 82 596 117172
Kokku varud 82 596 117 172

Kuni torustike Gleandmiseni ja lepingutingimuste véimalike muutmise v&i tapsustamiseni kajastatakse torustikud soelusmaksumuses varudena.

2016.aaslal varude muutus seotud Tallinna Veele torustike miigiga kinnistul Sarruse 12 summas 28 517 eurol. 2016, aastal teostali madgis
osalenud sadevee kanalisatsioonl torustike allahindlus (20,1%) . kokku summas 6 059 eurot.

Kokku vahenesid varud 2016. aastal 34 576 eurol.
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
{eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2015
Soetusmaksumus 1890 890 1814164 3705 054
Akumuleeritud kulum 0 - 7-29 7574W - *-729757747
Jatkmaksumus 1890890 1784590 | 3675480
Maiigid 288 811 -288 811
Amortisalsioanikulu -49 946 -49 946
Umberkiassifitseerimised -1232 2495 1283
Muud muutused " 7 2 459 -2_459
31.12.2016
Soetusmaksumus 1600 847 1814163 3415010
Akumuleeritud kulum 0 79483 79 ;3.83 ;
Jaakmaksumus 1600 847 1734 680 3335527
2016 2015

Kinnisvarainvesteeringutell taenitud renditulu 320878 56 698
- -Klnnlsvaralnv.esteering-ﬁte; olsesed haldamiskulud 97 035 4708

Kinnisvarainvesteeringute maik mnugihir;nas 228 811 101 225

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnistud (maa) Betooni tt8stuspark ning nendele kinnistutele vilja ehitatud sidevargud (ehitised),
Suur-Stjamie té8stuspargls on kinnlsvarainvesteeringutena kajastatud | arendusetapi(Tapri tdnav) arenduskulud ja Il arendusetapi
(Nula ténav) arenduskulud.

Betoonl t88stuspark:
Seisuga oli 31.12.2016 on etlevdtte bllansis 4 kinnistut, millest 2 on kaelud hoonestusdiguse lepingulega, Sarruse 12 ning Sarruse 16.

Suur-Sajamie t68stuspark (Tapri ja Nula tdnavad koos tehnovarkudega).
Seisuga 31.12.2016 on bilansis arvel kokku 14 kinnistut, nendest 13 lootmis- ja drimaa kinnistut ja liks (Tapri t&nav T2) transpordimaa kinnistu.

2016.aastal mOddi Kiinteisto Ykkoset QU-le maa Sarruse B koos hooneslusdigusega (ja#kva&riuses 103 000 eurol); Tapri 5 maa ja makstud
litumistasud kruntide eest Allstore Assets OQ-le ( 117 684 eurot); Imex Trading Grupp AS-le miildi hoonestusgiguse seadmise lepingud (68 117
eurot).
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Lisa 5 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)
Kokku
Ehilised Masinad ja Muud LGpetamata
seadmed materiaalsed projektid ja
pohivarad ettemaksed
31.12.2015
Soetusmaksumus 2801 152 6344 367 59276 2876469
Akumuleeritud kulum -2 368 656 2490 3958 0 -2375104
Jaskmaksumus 432 496 3 854 5739 59276 501365
Ostud ja parendused 0 2827 14 822 1764 15 885
Amortisatsioonikulu -103 540 -733 -1930 106203
Muud muutused 0 -5948 -2 555 -10 375 il "-1*97457
31.12.2016
Soelusmaksumus 2801 152 0 18 184 46 637 ZBE5O73 7
Akumuleeritud kulum -2 472 196 0 2218 0 2474 414
Jidkmaksumus 328 956 0 15 966 46637 391 559

Riigi raamatupidamise Gldeeskirja muudatusest Ishtuvalt tGsteti Tallinna linna raamatupidamise sise-eeskirjas materiaalse ja

immateriaalse p&hivara,kinnisvarainvesteeringute ja bicloogilise vara arvele véimise piirma&4r 5000 euroni ilma k&ibemaksuta (seni kehiis
piirm#&r 2000 eurot iima kéibemaksuta).

Seisuga 31.12.2016 kanti bilansist vélja vahevaaruslike varade klassi koik varad , mille maksumus ji alla 5 000 euro.

Ehitistena on kajastatud kinnistud ning rajatised (sotsiaal-ja iranspordimaad, teed, ténavavalgustus ja likluskorraldusvahendid), mis ei ole
olseselt seotud té8stusparkide kinnisvarainvesteeringulega ehk miiidavate ja hoonestustigusega koormatud kinnistutega, kuid milleta ei oleks
vimalik nimetatud tegevusi teostada. Maa |a ehilised hinnalakse alla propartsionaalselt milidud kruniide suurusest I&htuvalt.

Tallinna Linn on seadnud rajatiste alla j4évate kinnistute kasutamiseks ettevsite kasuks tasuta Isikliku kasulusSiguse tdhtajaga 10 aastal.
Rajatised amoriiseeritakse 25 aasla jooksul, kuna AS Tallinna Tédstuspargid juhatuse hinnangul on antud rajatiste tegelik elulga 25 aastat

ja Tallinna linn on suure tdendosusega valmis vajadusel pikendama islklikku kasutusdigust.

Lapetamata projeklid ja ettemaksed on Suur-S&jamée t6stuspargi infrastruktuuri arendus.

Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja
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Aktsiaselts Tallinna Tédstuspargid 2016. a. majandusaasta aruanne

2016 2015
Kasutusrenditulu 1148 263 797 473

Kasutusrendi tuluna on kajastatud AS Tallinna Téastuspargid ja Talinna Kommmunaalameti vahel séimitud Vabaduse véljaku maa-aluse osa
arilepingu alusel mitteeluruumidelt laekuv G@ritulu kui ka kasutusrendituluna on kajastatud hoonestusdiguse seadmise tasu ja
kasutamisdlguse tasu. Kasutamisdiguse tasu on parkimisteenuse tulu, mille puhul ei ole tegemist kohaliku maksuga.

Kasutusrendilt lulud on jérgmised:

- Hoonestusdiguse seadmise tasu 74 880 eurot (2015: 35 157 eurol);

- Vabaduse véljaku parkimisteenuse tasu 553 623 eurot (2015: 487 920 eurot);

- Viike -Rannavirav 8 parkla parkimisleenuse tasu 154 185 eurot (2015: 133 866 eurot);

- Vabaduse viljaku maa-aluse #ripindade edasirentimine 118 577 eurol (2015: 118 961 eurot),

- Paldiski mnt 48A kinnistu dripindade renditulu 245 998 eurot (2015:21 542 eurot).

Aruandekohustuslane kul rentnik

2016 2015
Kasutusrendikulu 244 492 234 290

Kasutusrendile véetud varade kasutusrendi ja tirikuludena on kajastatud Vabaduse véljaku maa- aluse parkla ja Véike-Rannavérava 6 parkla
ning blirooruumide [a telefonlde kulud.

Kasultusrendikulud aastas on jargmised:

- Blirco ruumide rendikulu 3 672 eurot (2015: 3 267 eurot);

- Vabaduse véljaku maa- alune parkla ja aripindade rendikulu 231 733 eurot (2015: 220 698 eurot);
- Vi4lke- Rannavérav 6 rendikulu 7 638 eurot (2015: 7 638 eurot),

- Aritelefonide tasu ja veebllehe rent 1 449 eurot (2015: 2 687 eurot).
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Akisiaselts Tallinna Tdéstuspargid

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vé&lad tarnijatele

Vélad lavoljatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste periocodide tulud

Kokku valad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Vélad tbévoljatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Klientidelt saadud eltemaksed :

31.12.2016

31.12.2015

40 978
17 192
20 146

88954

88 954
167 270

325 941
16 838
4629

102 113

102113
449 521

2016. a. majandusaasia aruanne

Jaotus jarelejd@nud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

40978
17122
20 146
49779

49779
128 055

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jdrelejddnud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

-hoonestusdiguse tasud summas 39 461 eurot (2015, aastal 49 101 eurot);

-tagalistasud rentnikelt summas 10318 eurot (2015. aastal 9 775 eurot);

Tulevaste perioadide tulud hoonestuséiguse tasud summas 38 175 eurot.

Lisa 8 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Akisiate arv (tk)
Aktsiate nimivadrius

31.12.2016
3 346 200

33 462
100

325 941

16 838

4629
58 875

58 875

406 283

31.12.2015
3346 200
33462
100

1 - 5 aasta jooksul

39175

39175
39 175

e o

43 238
43238
43 238



Aktsiaselts Tallinna Td6stuspargid

Lisa 9 Miiiigitulu

(eurodes)

Malgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
" Mook Euroopa Liidu rikidele
CEesti
- hEiiﬂk Eurou-pa- Liidu rii.ki:'lele, kokku
Kokku madgitulu -
Mﬂlﬂgi‘lmu legéﬁusaléde IGikes
Vabaduse véljaku parkimismaja kasutustasud
één-cfiiulu Vabi.adﬁs_e_;réij-akﬁ maa—.l-a.l-us-e pa-ﬁcla dripindade
edasirentimisest
Hﬁoneslﬁs.éiguse s-e;ﬁﬁ;lsé -tasu
vaiké Rannavér;rii;érkla kasutustasud
Randiga-kaasnevad mhud luluur (kommunaalmaksed jmt)

 Suur-Sgjamée tulud

" Paldiski mnt 48A renditulu

Kokku madgitulu

Lisa 10 Muud &ritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute muigist
KindlustushUvitised, intressid

Kokicu muud aritulud

2016

1310478
1310478
553 623
119 577

74 880
154 185

162215

0

245888

1 510 478

2016
210523

1541
212064

2015

882 424
882 424
882 424
487 920

118 961

35157
133 866
45 051

39927

21542
BB2 424

2015
-197
4 579
4 382

2016. a. majandusaasta aruanne

2016 aasta middud kinnistute kinnisvarainvesteeringu motgihind koos litumistasudega oli 499 333 eurot ja kinnisvarainvesteeringu

jadkvadrius 288 810 eurot,

vaata ka lisa 4
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Aktsiasells Tallinna Toostuspargid

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Vabaduse viljaku haldamiskulud
Vébaduse v&ljakﬁ r;erid"i-kulu

Viike -Rannavédrav 6 parkia halduskulud
Viike- Rannéélrav 6 pﬁrﬁla rer&!ikulud
Suur-SGjaméie haldamiskulud
Paldiski mnt 48A haldamiskulud
Varud kuludesse

Kokku kaubaﬂ. i.m;nre, mé.terja-l ja teenuseﬁ

2016

-231733

-274 8B40

-14 345 .

-7638

0
-97 035
-34 576

660167

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kulu ebatGendollselt lackuvatest nduetest
Administreerirmlsk'l.rﬂlr.ld 7
Milrnesugusd. légvusku|ud
.Bﬂronruumfde ré;'ld-I.!;ulu .

Reklﬁam . -

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 Téojoukulud

(eurodes)

Solsiaalmaksud

Erisoodustused

Juhatuse ja ﬁﬁhkogu lii-kmete tasu

valaalgjusﬁkﬁ |éh!5§u alusel tasu

Kokku t55]6ukulud

'i‘tsata]ale késkm]ne arv taandatuna talstouajale

Keskmine fﬁﬁlajée arv témamise liikide kaupa:
Todlepingu alusel todtav isik
Juriidllise Isiku Euhflm-is- vélnkuntrcllnrgani lige

2016
2674
13276
1182
3672
-1985
-Zé %SQ

2016
-36 693
417

-86 820
-22 978
46 208
1

2015
-268 853

220698

-12 813
-7 638
-1026

-4 706

-29 255
-544 989

2015

12499
-1126
3267
4500

-21392

2015
-34 006
375

-79 904
-21 861
-136 146

1

2016. a. majandusaasla aruanne
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Akisiaselts Tallinna Tééstuspargid 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Muud arikulud

(eurodes)
2016 2015
Maamaks 22192 .24 198 '
" Muud maksud ja riigilgivud (likmemaks) -145 -1305
Kokku muud &rikulud -22 337 | -25 503
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohusluslase emaettevatia nimetus - Tallinna linn
' Rilk, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rithmade [olkes
31.12.2016 31.12.2015
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Teised samasse
konsalideerimisgruppi kuuluvad 18 749 5091 10 516 . 1847
ettevatjad
Ostud Ja mildgid
2016 2015
Ostud Midigid Ostud Miiigid

Teised samassa
konsolideerimisgruppi Kuuluvad 278 731 389721 243 485 62 554
* ettevitjad

Tegev-ja kﬁrgaﬁra[a ]ﬂﬁtkonnala arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016 2015
Arvestatud tasu 86 820 79 904
AS Tallinna Té&dstuspargid aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
Tallinna konsalideerumisgruppi kuuluvad ettevtted Ja asutused, juhatuse ja nGukogu lilkmed, eespool nimetatud isikute lahisugulased
Ja nendega seotud ettevdtted.

Olulisemad ostud Tallinna linna konsalideermisgrupi eltevGtetelt 2016:

Tallinna Linnakantseleile ja teistele linnaasutustele tasuti 2016.aastal teoslatlud raamalupidamise osutamise ja audiitorteenuste vahendamise
eest 7 994 eurot (2015: 7 038 eurot), Tallinna Kommunaalametile tasuli Vabaduse véljaku maa-aluse parkla ja driruumide rendi eest 231 733
eurot (2015; 220 698 eurat) ja Tallinna Kesklinna Valitsusele tasuti Véike-Rannavérav 6 rendi eest 7 638 eurot (2015: 7 638 eurot), Mainor
Ulemiste AS-It renditi oma kontori ruume summas 3 672 eurot (2015: 3 267 eurot);

Motgitulu koosneb enamuses Vabaduse valjaku maa- aluse parkla ja drirvumide ning Paldiski mnt 48 A driruumide rendist ja edasimQ(davate
kommunaalleenuste eest saadavast tulust. 2016, a miik kokku oli 383 721 eurot (2015: 62 554 eurot)

Seisuga 31.12.2016 oli tleval ndudeid Tallinna linna ettevitete ees rendi- ja komunaalteenuste vahendamise eest 18 748 euro ulatuses
{2015: 10 516 eurot);
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NOTARIAALMARGE nr. 4’

ratimes, A3 haenl  LAT. .

Mina, Tallinna iinnasekratédr Toomas Sepp, kelle ametiruumid




Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2016
917 296
493 528

1410 824

1410824



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Hoonestusprojektide arendus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6140102
+372 5023077
info@lItp.ee

www.ltp.ee

EMTAK kood

68329
41101

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

1235598 94.29%

74880 5.71%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



