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Tegevusaruanne

Tristar Assets Osaltihing (edaspidi Ettev6te) peamiseks tegevusalaks on kinnisvara rent. Ettevéte omab
ariruume Tallinnas, Vaike Karja 6a ja Parnu mnt 48 .

31.12.2016 seisuga oli Ettevdtte varade maht 398 212 eurot (31.12.2015: 406 202 eurot). Aruandeaasta mudgitulu oli 26
490 eurot (2015: 34 374 eurot) ja kasum (kahjum (-)) moodustas - 9 427 eurot (2015 kasum: 5 324 eurot).

Aruandeaastal Ettevottes tootajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele 2016. aastal tasusid ei arvestatud ega ei makstud.

2017. aastal olulist muutust tegevuse valdkonnas ja suurenemise osas ette ndha ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

39189
9023
48 212

350 000
350 000
398 212

85 441
6 088
91 529

156 443

50 138
206 581
298 110

3222
322
105 985
-9 427
100 102
398 212

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

45 822
10380 2
56 202

350 000 3
350 000
406 202

7438 4
5166 5
12 604

241 884 4
42 185 5

284 069

296 673

3222 7
322
100 661
5324
109 529
406 202
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 26 490 34 374 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -9 968 -7 086
Mitmesugused tegevuskulud -15 592 -11 234 9
Arikasum (kahjum) 930 16 054
Intressikulud -10 360 -10 733
Muud finantstulud ja -kulud 3 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -9 427 5324
Aruandeaasta kasum (kahjum) -9 427 5324
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tristar Assets OU (edaspidi Ettevdte) 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi

hea raamatupidamistavaga ja kasutades

soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse
direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja

rahandusministri vastavasisulistes maarustes, mida téiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid vaartpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved hinnatakse bilansis lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga

konkreetsekliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad arved on
bilansis alla hinnatud tdené&oliselt lackuva summani (allahindlus kajastatakse bilansis eraldi real “Ebatdenéoliselt laekuvad arved”).

Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on tletanud 180 p&eva, on kantud kuludesse. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse
kantud nduded on kajastatud ebatdendaoliste nduete summa korrigeerimisena ja sama kulukirje vastukandena. Lootusetud nduded

kantakse vajadusel bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmaérgil,
mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmérkidel v8i miiugiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab objekti ostuhinda ja soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut igal bilansipaeval Siglases vaartuses. Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
maaramisel kasutatakse ettevottevaliste hindajate ekspertarvamust.

Kinnisvarainvesteeringu 8iglase vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid ja kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude vGi
muude érikulude koosseisus.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis tmber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmargis. Alates muutuse toimumise
kuupaevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspohimétteid, kuhu ta tmber klassifitseeritakse

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine I6petatakse vara védrandamisel voi kasutusest eemaldamisel. Kasum vdi kahjum tehingust kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude kirjel.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis h6lmab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast voi juhul kui Ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud alates bilansipaevast. Ulejaanud kohustused

kajastatakse pikaajalistena.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse kui kohustus on tasutud, tuhistatud v8i tasumise tédhtaeg on aegunud.

Kohustuslik reservkapital
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Vastavalt Ettevotte pShikirjale on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest.

Iga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud kasumist kuni reservkapital moodustab vahemalt

1/10 osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali vdib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul kui selleks ei piisa vabast omakapitalist,
samuti osakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade migist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja huived on ostjale tle lainud, tasu laekumine on téen&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaérselt

mdbta. Tulu teenuste miiligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipéeval. Valmidusaste on kindlaks méaératud
lahtudes bilansipaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevdtte
poolt valjamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks kui Uihel poolel on teise tle kontroll vdi oluline mdju teise poole finants- ja juhtimisotsustele. Tehinguteks seotud
osapooltega loetakse tehinguid:

* ema- ja titarettevotetega;

« teiste emaettevottega kontserni moodustavate ettevotetega;

« Ettevdtte tegevjuhtkonna vdtmeisikutega ja nende lahisugulastega;

« ettevdtetega, milles eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist mdju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 7770 7770 0 0
Ostjatelt lackumata
7770 7770 0 0
arved
Ettemaksed 1253 1253 0 0
Tulevaste 1253 1253 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
9023 9023 0 0
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 10 092 10 092 0 0
Ostjatelt lackumata
19 927 19 927 0 0
arved
Ebatdenaoliselt
~ -9 835 -9 835 0 0
laekuvad nduded
Ettemaksed 288 288 0 0
Tulevaste 288 288 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
10 380 10 380 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014 350 000
31.12.2015 350 000
31.12.2016 350 000
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 21700 29 400
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -9 968 -7 086

31.12.2016 ja 31.12.2015 seisuga on kinnisvarainvesteeringutena kajastatud ariruumid Tallinnas, Parnu mnt.48 ja Véaike-Karja tn.6a.
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

85441

156 443

241 884

241 884

31.12.2015

92 879

156 443

249 322

249 322

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
85 441 0 ) Bk
Euribor+2.75%
0 156 443 0 5%
85441 156 443 0
85441 156 443 0
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
7 438 85441 ) ok
Euribor+2.75%
0 156 443 0 5%
7 438 241884 0
7 438 241 884 0
31.12.2016 31.12.2015
350 000 350 000
350 000 350 000

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

09.2017

12.2018

Ldpptahtaeg

09.2017

12.2017

31.12.2016 ja 31.12.2015 on Ettev6te pangalaenude tagamiseks seadnud hiipoteegid ariruumidele Tallinnas, Parnu mnt. 48 ja Véaike-Karja

tn.6a.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 2488 2488 0
Muud vdlad 50 138 0 50 138
Intressivolad 50 138 0 50 138
Muud vdlad 3600 3600 0
Kokku vélad ja
U — 56 226 6 088 50 138
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 845 845 0
Muud vodlad 42 185 0 42 185
Intressivolad 42 185 0 42 185
Muud vélad 4321 4321 0
Kokku vGlad ja 47 351 5166 42 185

ettemaksed

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 77 246 84 788
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 19 312 21197
Kokku tingimuslikud kohustised 96 558 105 985

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei voi Uletada jaotuskdlblikku kasumit aruandeperioodildpu seisuga.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 3222 3222
Osade arv (tk) 3 3

31.12.2016 ja 31.12.2015 seisuga on Ettevottel 3 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivaartus
on 1 074 eurot osa kohta.
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 26 490 34 374
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 26 490 34 374
Kokku muugitulu 26 490 34 374
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rent 21700 29 400
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused 4790 4974
Kokku mudgitulu 26 490 34 374
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016 2015
Mitmesugused birookulud -46 -7
Riiklikud ja kohalikud maksud -669 -669
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest -14 877 -10 558
Kokku mitmesugused tegevuskulud -15 592 -11 234
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2016 31.12.2015
Kohustised Kohustised
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende 206 581 198 628

valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

31.12.2016 seisuga sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenukohustust 156 443 eurot (31.12.2015: 156 443 eurot) ja intressivélga
50 138 eurot (31.12.2015: 42 185 eurot). Vt. ka lisa 4.

Aruandeaasta intressikulu seotud osapooltelt saadud laenudelt moodustas 7 952 eurot (2015: 7 931 eurot).
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2017

OU Tristar Assets (registrikood: 11690924) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAREK OUNAMAGI Juhatuse liige 23.05.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 105 985
Aruandeaasta kasum (kahjum) -9 427
Kokku 96 558
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 96 558

jaotamist (katmist)
Kokku 96 558



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Caddy Grupp OU

Nobili Kinnisvara
ou

Applehill OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11452751

11219641

10805578

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6418698
+372 5013356

info@colonna.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 26490 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1074 EUR
(Lihtomand)

1074 EUR
(Lihtomand)

1074 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



