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Tegevusaruanne

OU Vispell KV jitkas 2016.aastal kinnisvaraobjekti aadressil Tallinn, Mustamie tee 44
viljaarendamist ja véljarentimist.

100% tulu saadi nimetatud kinnisvaraobjekti véljarentimisest, kogusummas 483 944 EUR,
millest renditulud moodustasid 69 % kogutuludest ja kommunaalteenuste kompenseerimised
titirnike poolt 31 %.

2017.a. jatkatakse kinnisvaraobjekti vdljarentimist.

OU Vispell KV juhatus koosneb iihest liikmest. Juhatuse liikmele 2016.aastal viljamakseid ei
tehtud.

2016 2015
Kiibe kasv (%) = (miitigitulu 2016— miitigitulu 2015) / miitigitulu 2014 *100 0 -1
Brutokasumi maér (%) = brutokasum / miitigitulu * 100 60 67
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2016 — puhaskasum 2015) / puhaskasum
2015 *100 13 258
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miitigitulu *100 49 44
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / lithiajalised
kohustused 0.4 0.4
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku *100 8 7

ROE (%) = puhaskasum / omakapital *100 13 12
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 42 819 37 529 2
Noéuded ja ettemaksed 44 385 33 747 3;5
Kokku kéaibevarad 87 204 71276
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 119 000 119 000 3
Kinnisvarainvesteeringud 2800 000 2800 000 7
Kokku pdhivarad 2919 000 2919 000
Kokku varad 3006 204 2990 276
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 146 014 142 472 8
Vélad ja ettemaksed 43 127 44 398 5;9
Eraldised 5225 11 225
Kokku lihiajalised kohustised 194 366 198 095
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 895 391 1041507 8
Volad ja ettemaksed 23134 11 853 9
Kokku pikaajalised kohustised 918 525 1 053 360
Kokku kohustised 1112891 1251 455
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556 11
Kohustuslik reservkapital 324 324
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1651 940 1525149
Aruandeaasta kasum (kahjum) 238 493 210792
Kokku omakapital 1893313 1738821
Kokku kohustised ja omakapital 3006 204 2990 276
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 483 944 481 672 12
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -195 522 -157 325 14
Brutokasum (-kahjum) 288 422 324 347
Uldhalduskulud -26 964 -79 460 15
Muud éaritulud 2178 479 13
Muud &rikulud -719 -39 17
Arikasum (kahjum) 262 917 245 327
Muud finantstulud ja -kulud -3424 -21 035 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 259 493 224 292
Tulumaks -21 000 -13 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 238 493 210792
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vispell KV OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

1.1.2016 jéustusid raamatupidamise seaduse muudatused, mis on k&esolevas raamatupidamise aastaaruandes rakendatud.
Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub Vispell KV OU vaikeettevétjaks, kellel on lubatud koostada
véaikeettev6tja luhendatud raamatupidamise aastaaruanne. Sellest tulenevalt on muudetud ka aruande esitusviisi.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalisete finantsinvesteeringute all kajastatakse sidus- ja titarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui tiks

aasta soetatud vaartpaberid.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks,kui emaettevotte

omanduses on otse vdi titarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte haalediguslikest aktsiatest vOi osakapitalist, kui emaettevote
kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, v8i kui emaettevdttel on digus nimetada v8i tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest. Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille lle omatakse olulist m&ju. Olulist m&ju
eeldatakse juhul, kui investorettevStte omanduses on otse vdi titarettevdtete kaudu ronkem kui 20% sidusettevdtte haaledigusega aktsiatest voi
osakapitalist. Investeeringud titar- ja sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil Omandatud osaluse
soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid. Igal bilansipaeval
hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata investeeringute vaartuse langusele.

Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test
sarnaselt materiaalse pdhivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering

alla tema kaetavale vaartusele. Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustéhtajani hoitavad finantsinstrumendid, on

bilansis kajastatud diglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes. Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustéhtajani, kajastatakse

bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&anud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena. K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded), vélja
arvatud edasimuigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiugi eesméargil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja hinnangul.
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Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse
meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne
bilansipéeva tekkinud juriidiline v8i tegevusest tingitud kohustis, eraldise realiseerumine ressursside valjamineku néol on téené&oline (lile 50%)
ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav. Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning
eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval. Juhul kui eraldis realiseerub tGenaoliselt rohkem kui (ihe aasta parast, kajastatakse seda
diskonteeritud niudisvaartuses. Diskonteerimisel voetakse aluseks sarnaste kohustiste suhtes turul valitsev intressiméar. Tingimuslikeks
kohustisteks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerumise tdendosus jaab alla 50% vdi mille suurust ei saa usaldusvaarselt
hinnata. Tingimuslike kohustiste Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Tulu teenuste mitgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Intressitulu
kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse:

- emaettevdtja ning emaettevdtja omanikud

- tutarettevdtted ja nende omanikud

- tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vBimalus avaldada olulist
mdju ettevotte &rilistele otsustele

- eelmises punktis kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtjad.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Sularaha kassas 337 337
Arvelduskonto 42 482 37192
Kokku raha 42 819 37 529
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

36 078

42 814

-6 736

1129

126 124
119 000
7124

54

54

163 385

31.12.2015

31189

37 046

-5 857

981

120 523
119 000
1523
54

54

152 747

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
36 078

42 814

-6 736

1129

7124

7124

54

54

44 385

1- 5 aasta jooksul

0

119 000
119 000
0
0

119 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenaoliselt lackuvad nduded

Kokku nduded ostjate vastu

31189
37 046
-5 857
981
1523
0
1523
54
54
33747

31.12.2016

42 814

42 814

-6 736

36 078

1-5 aasta jooksul

0

119 000
119 000
0
0

119 000

31.12.2015
37 046
37 046
-5 857
31189

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 6 000 0 2500
Kaibemaks 0 4225 0 4628
Intress 0 6
Ettemaksukonto jagk 1129 981
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1129 10 225 981 7134

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2015 31.12.2016

12553879 Laada Arimaja OU Eesti Kinnisvarahaldus 76 76

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
TutarettevGtja nimetus 31.12.2015 31.12.2016
Laada Arimaja OU 1900 1900

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 1900 1900
perioodi 16pus

Tiitarettevtte osakapitali suurus on 2.500 EUR. Vispell KV OU-le kuulub 2.500 EUR nimivaartusega osast 1.900 EUR (lisa 9) suurune osa,
mis moodustab 76% Laada Arimaja OU osakapitalist, mis on tdies mahus sissemaksmata.
Osalus tutarettevottes Laada Arimaja OU plaanitakse miiiia.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014 2800 000
31.12.2015 2 800 000
31.12.2016 2 800 000
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 334087 334551
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -195 522 -157 325

Kinnisvarainvesteeringu vaartuse leidmiseks on kasutatud eksperdi hinnangut. Kasutatud hindamismeetod: diskonteeritud



VISPELL KV Osaiihing 2016. a. majandusaasta aruanne

rahavood diskontomaéaraga 8,5%. Ekspert hindas 2014.aastal kinnisvarainvesteeringu vaartuseks 2,8 milj EUR ehk 516 EUR m2.
Diskontomé&éara muutus 1% v&rra muudaks kinnisvarainvesteeringu vaartust 300.000 EUR vdrra.
Juhatuse hinnangul hinnati investeering alla 31.12.2014.a.seisuga.

Aastatel 2016 ja 2015 juhatuse hinnangul ei olnud vaja kinnisvarainveteeringute vaartust imber hinnata.

Tagatiste kohta on info lisas 8.

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1041 405 146 014 895 391 0 EUR 20.11.2018
Pikaajalised laenud
1041 405 146 014 895 391 0
kokku
Laenukohustised kokku 1041 405 146 014 895 391 0
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul = 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1183979 142 472 1041 507 0 EUR 20.11.2018
Pikaajalised laenud
1183979 142 472 1041 507 0
kokku
Laenukohustised kokku 1183979 142 472 1041 507 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2016 31.12.2015
Ehitised 2800 000 2 800 000
Kokku 2800 000 2800 000

AS SEB Eesti laenulepingu nr. 1310171660010 tagatiseks on seatud hupoteek kinnistule asukohaga Tallinnas Mustaméae tee 44, | jrk summas 1
795917 EUR ja Il jrk summas 696 637 EUR.

Vara bilansiline maksumus 2 800 000 EUR (lisa 7).

Saadud laenu puhul on arvestatud intressimééra 6 kuu EURIBOR 0.181 % + 2.35 %

Tahtaeg on 20.11.2018

Alusvaluuta EUR

10
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2015

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

20290
10 225
2638
738
1900
33108
33108
66 261

16 023
7134
2749

849
1900

30 345

30 345

56 251

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta jooksul

20290 0

10 225 0

2638 0

738 0

1900 0

9974 23134

9974 23134

43 127 23134

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

16 023 0

7134 0

2749 0

849 0

1900 0

18 492 11 853

18 492 11853

44 398 11 853

Saadud ettemaksed jagunevad lihiajalisteks summas 9.974 EUR (2015.a: 18.492 EUR) ja pikaajalisteks summas 23.134 EUR (2015.a:

11.853 EUR).

Muud viitvlad koosnevad titarettevotte sissemaksmata osakapitalist (lisa 6).

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2016

1512 347
378 086
1890 433

31.12.2015

1388 753

347 188

1735941

11
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Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda vai renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Aritulud lootusetute nduete laekumisest
Muud

Kokku muud éaritulud

31.12.2016
2 556
3

2016

483 944
483 944
483 944

483 944
483 944

2016
1377
767
34
2178

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
2 556
3

2015

481 672
481 672
481 672

481 672
481 672

2015
479

479

Lisa 14 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2016
113 366
76 305
46 248
30 057
5851
195 522

2015
76 758
74716
48 104
26 612

5851

157 325

12
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Lisa 15 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatdenéoliselt lackuvatest nduetest

Muud

Kokku tldhalduskulud

Lisa 16 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud arikulud

2016
3077
587
1646
21654
26 964

2016
719
719

Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Interssitulu laenult
Intressikulu laenult

Muud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

Tutarettevotjad

Ostud ja muugid

31.12.2016

Nouded

126 121

2016

22 851

-26 280

-3424

31.12.2015

Nouded

120 521

2015
1108
150
6438
71764
79 460

2015
39
39

2015

8943

-29 982

-21 035

2016. a. majandusaasta aruanne
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VISPELL KV Osaiihing

2016
Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 18 728
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

2015

Ostud

21 067

800

2016. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.05.2017

VISPELL KV Osaiihing (registrikood: 10674544) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SVEN-ERIK UGA Juhatuse liige 18.05.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

VISPELL KV Osatihing osanikele

Oleme Ule vaadanud VISPELL KV Osatihing raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Oiglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt VISPELL KV Osaihing finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupé&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rdhutamine
Oma kokkuvdtet modifitseerimata juhime tahelepanu et ettevétte lihiajalised kohustused uletavad kéibevarasid.

/digitaalselt allkirjastatud/
Alar-Ants Smirnov

Vandeaudiitori number 605

Osatiihing Kann & Smirnov Audiitorid
Audiitorettev6tja tegevusloa number 97

Parnu mnt 377, Tallinn, Harju maakond, 10919
19.05.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
VISPELL KV Osauhing (registrikood: 10674544) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR-ANTS SMIRNOV Vandeaudiitor 19.05.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
1651 940
238 493
1890 433

100 000

1790433

1890 433

31.12.2016
1651 940
238 493
1890 433

100 000

1790 433

1890 433



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 6819912
+372 6805400
+372 6805401

sven@cross.ee

Mudgitulu
(EUR)

483944

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



