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AS Kuressaare Ehitus 2016.a mgjandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Kaesolev tegevusaruanne hdlmab konsolideerimisgruppi, kuhu kuuluvad emaettevote AS Kuressaare
Ehitus koos 100% osalusega tiitarettevottega OU Traiver Haldus ja 25% osalusega sidusettevottega OU
BauEst.

AS Kuressaare Ehitus omab tiitarettevdttes OU Traiver Haldus valitsevat mdju ning kontrolli ettevotte
finants- ja aripoliitika iile ning alates 01.01.2015 on AS-I Kuressaare Ehitus voime osaleda sidusettevdtte
OU BauEst finants- ja dritegevust puudutavate otsuste langetamisel, omamata kontrolli nende otsuste iile.

AS Kuressaare Ehitus peamiseks eesmargiks on ettevétte kui terviku ja iga iiksiku toodtaja stabiilseks
arenguks ja rahuloluks vajaliku téokeskkonna loomine, mille abil tagatakse ettevdtte poolt teostatava
ehitustegevuse kvaliteet ja tellijate jatkuv rahulolu.

Emaettevotte AS Kuressaare Ehitus peamiseks tegevusalaks on ehituse peat6ovatt, projektijuhtimine ning
ehitustegevus toostus- ja tsiviilehituses. 2008. aastal lisandus tegevusalana majutustegevus Saaremaa
golfivaljaku vahetus laheduses asuvas puhkemajas Villa Driver, mis on AS Kuressaare Ehitus omaehitus.

2016. aastat tuleb AS Kuressaare Ehitus jaoks lugeda rahuldavaks, kuna ettevéte oli ehitustoddega piisavalt
kaetud. 2015. aastast 2016. aastasse tiletulevaid ehitusobjekte ei olnud, mis tegi ettevdtte majandamise
talveperioodil moningal méaéral raskeks.

2016. aasta mahukamateks ehitus- ja/v6i rekonstrueerimisté6deks olid:

e Kaali trahteri laiendus
Vetteli kalatoostuse fileerimise ja puhastusseadmete rekonstrueerimine
Suur- Téllu puhkekeskuse rekonstrueerimine
Saaremaa Piimat6ostuse fassaadid ja juustukeldri rekonstrueerimine
Grimstage staadioni rekonstrueerimine ( Rootsis) -projektijuhtimine

AS Kuressaare Ehitus miitigimaht 2016. aastal vihenes vorreldes 2015. aastaga ligi 26 % s.o 2 436 tuhandelt
eurolt 2015. aastal 1 805 tuhandele eurole 2016. aastal.
Ettevotte 2016.a puhaskasum oli 20 tuhat eurot (2015.a: puhaskahjum -152 tuhat eurot).

AS Kuressaare Ehitus olulisemad finantssuhtarvud:

2016.a 2015.a
Aritulukus Arikasum (-kahjum)/Miiiigitulu -1,2% -1,7%
Tegevustulukus Puhaskasum(-kahjum)/Miiiigitulu 1,1% -6,2%
Omakapitali tulukus Puhaskasum(-kahjum)/Keskmine omakapital 1,1% -8,1%
31.12.2016  31.12.2015
Maksevoime Kaibevara/Liihiajalised kohustused (korda) 1,7 1,6
Likviidsussuhe Kaibevara-Varud/Liihiajalised kohustused (korda) 1,7 0,9
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Tiitarettevotte OU Traiver Haldus pdhitegevusalaks on kinnisvaraarendus ja -haldustegevus. Kinnisvara
haldusteenust osutatakse Kuressaares Pikk tn 2 ja 4 korterelamutes.

00U Traiver Haldus 2016. majandusaasta puhaskasum oli 4702 eurot (2015:a: 3762 eurot).

Sidusettevotte OU BauEst peamisteks tegevusaladeks on ehituse peatdévdtt, projektijuhtimine ning
ehitustegevus tdostus- ja tsiviilehituses.

2016.a mudgitulu oli 7 296 tuhat eurot (2015.a: 7 625 tuhat eurot).
00U BauEst 2016. aasta puhaskasum oli 20 tuhat eurot (2015.a puhaskahjum: -572 tuhat eurot).

AS Kuressaare Ehitus juhatus on tiheliikmeline, ndukogu koosneb kolmest liikmest.
Titarettevotte OU Traiver Haldus juhatus on kolmeliikmeline, ndukogu puudub.
Sidusettevote OU BauEst juhatuses on kolm liiget. Noukogus on kolm liiget.

Eesmargid

AS Kuressaare Ehitus konsolideerimisgrupi ettevotete eesmargiks on tagada majandustegevuse stabiilsus
ja kdimasolevate projektide (sh ehitus, kinnisvarahooldus ja majutus) jatkusuutlikus ldbi kvalifitseeritud
oskusteabe pakkumise.

AS Kuressaare Ehitus 2017. majandusaastat mdjutab uute Euroopa Liidu abirahadega tellijatelt tellitavad
ehitused. 2017.a. teostame ehitustoid kauaaegsetele tellijatele, teeme projektijuhtimist sidusettevottes
BauEst OU Eestis . Jitkame firma elamute arendusega Pikk 9a.

AS Kuressaare Ehitus 2017. aasta prognoositavaks miitigitulu on 1 400 tuhat eurot ning puhaskasumiks on
30 tuhat eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

55180
294119
3691
352 990

188 378
876 250
130672
447 829
1643129
1996 119

9551
194 996
4000
208 547

11 629
2699
14 328
222 875

178 203
17 820
1557 422
19799
1773 244
1996 119

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

224141 2

78 821 3
249 011 4
551 973

178 595 6,7
840 705

97 867 8

474 446 9
1591613
2143 586

9302
322 975 511
4 000 12
336 277

21181
14 023
35204
371481

178 203 14
17 820
1727816
-151734
1772105
2 143 586
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 1805 467 2436 383 15
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 753 021 -2 393 632 16
Brutokasum (-kahjum) 52 446 42 751
Turustuskulud -638 -2 416
Uldhalduskulud -73 383 -80 305 17
Muud &ritulud 2839 1681
Muud arikulud -2 096 -3 196
Arikasum (kahjum) -20 832 -41 485
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 4702 3762
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 5080 -142 888
Intressitulud 36 077 36 207
Intressikulud -563 -835
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 24 464 -145 239
Tulumaks -4 665 -6 495
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19799 -151 734
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Kuressaare Ehitus 2016.a lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses (RPS), mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

AS Kuressaare Ehitus kasumiaruanne on koostatud RPS lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 2 alusel. Raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud taiseurodes.

AS Kuressaare Ehitus omab 100% osalust titarettevottes OU Traiver Haldus ja 25% osalust sidusettevdttes OU BauEst.

Kooskolas RPS §-ga 29, ei pea AS Kuressaare Ehitus konsolideeritud aruannet koostama, kuna tlitarettevétte bilansimaht ja miugitulu ei Gleta
5% emaettevltte vastavatest naitajatest.

AS Kuressaare Ehitus konsolideerimata aruannetes kajastatakse tutar- ja sidusettevétet kapitalisosaluse meetodil.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seisuga 31.12.2015 on vahendatud materiaalse pdhivara (Idpetamata projektid) ja suurendatud kinnisvarainvesteeringute (ehitised)
vaartust 2000 euro vorra (vt lisa 8).

Lisarea nimetus 31.12.2015 Muutus 31.12.2015

Materiaalne p&hivara
(Ldpetamata projektid)

476 446 -2 000 474 446

Kinnisvarainvesteeringud
(Ehitised)

95 867 2 000 97 867

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded teiste osapoolte vastu, viitlaekumisi ning muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid (sh antud laenud, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nbuete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases
vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise inressimaara meetodil.

No6uetena ostjate vastu on kajastatud tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid ehk ostjatelt laekumata summasid.

Iga laekumata nduet hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni ostja maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt lackuvad nduded
kantakse muudesse arikuludesse.

Nduded, mille tagasimaksmise tahtaeg jadb peale 12 kuu moéédumist bilansipaevast, vdi mille tasumine tdenaoliselt ei toimu jargmise 12
kuu jooksul parast bilansipéeva, kajastatakse pikaajaliste néuetena.

Varud

Varudena kajastatakse materjale, mida tarbitakse ehitusteenuse osutamisel. Materjalid voetakse algselt arvele nende

soetusmaksumuses, millele lisatakse ostukulud, tootmiskulud ja muud kulud, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta
ja seisundisse. Materjalide kulusse kandmisel ja bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis nende soetusmaksumuses voi neto realiseerimismaksumuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.
Neto realiseerimisvaartus on toote hinnanguline mudgihind tavaparase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised
kulutused, mis on vajalikud toote mitgivalmidusse viimiseks ja mulgi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud ettevdtte maa soetus, mis on vdetud bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi ning kajastatakse edaspidi soetusmaksumuse meetodil.
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Soetusmaksumuse meetodi valikul on juhtkond l&htunud asjaolust, et ettevdtte pdhiomanikud ei née vajadust
kinnisvarainvesteeringu regulaarseks hindamiseks.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks ja immateriaalseks pdhivaraks loetakse ettev6tte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Ghe
aasta ja maksumusega alates 300 eurot. Madalama soetusmaksumusega varad, mille kasulik tédiga on siiski Ule Uhe aasta, on

kantud vahevaartusliku varana kulusse. Kuludesse kantud ule 150 eurose maksumusega vahevaartuslike varade Ule peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne ja immateriaalne pShivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdoseisundisse ja -asukohta. Soetusjargselt kajastatakse materiaalset ja immateriaalset
pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Kapitalirendile voetud pdhivara arvestus

toimub sarnaselt soetatud pohivaraga.

Materiaalse ja immateriaalsele p&hivarale tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivara parendustena, kui on tden&oline, et ettevdte
saab varaga seotult tulevast majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid

kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 300 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned 25-50 aastat
Rajatised 10 aastat
Masinad, seadmed ja muu

) s 4-6 aastat
materiaalne p&hivara
Immateriaalne pohivara 3-5 aastat

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse esialgselt bilansis vara ja kohustusena renditud vara rendimaksete nitidisvaartuses. Makstavad
rendimaksed jagatakse intressikuluks ja kohustuse jadkvaartuse vahendamiseks. Intressikulu kajastatakse rendiperioodi jooksul finantskuluna.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse lineaarsel meetodil sarnaselt omandatud materiaalse pdhivaraga.

Kasutusrendi maksed kajastatakse jooksvate kuludena.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab kdiki soetusmaksumusega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajalise finantskohustuse korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases véartuses (maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Finantskohustustega
kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande finantstulude ja -kulude real.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte kajastab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumine on tdené&oline, kuid realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad.
Ettevottel on vastavalt sdlmitud ehituslepingutele kohustus teostada ettenahtud garantiiperioodi jooksul tuvastatud praaktddde likvideerimiseks
garantiitdid. Juhtkonna hinnangul ja otsusel on v8imalike garantiitddde teostamiseks moodustatud garantiieraldis.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéraga 20/80 netodividendidena
8
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véljamakstud summalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vBiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on avalikustatud aastaaruande lisas tingimuslike
kohustustena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb ettevdtetel teha eraldusi puhaskasumist (iga-aastaselt véhemalt 1/20) kohustusliku reservkapitali
moodustamiseks seni, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid aktsionéridele.

Tulud

Tulud teenuste ja kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mudgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline.

Kinnisvara miuk kajastatakse siis, kui koik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on ule kantud mudjalt ostjale ning mudjal puudub
kohustus teha investeerimisobijektil olulisi lisatéid. Uldjuhul loetakse miiiik toimunuks asjadiguslepingu séimimisega.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméaarast.

Seotud osapooled

AS Kuressaare Ehitus seotud osapoolteks on:

1. Omanikud;

2. Ndukogu ja juhatuse liikmed;

3. Titar- ja sidusettevdte ning nende juhatuste liikmed,;

4. Sidusettevotte eraisikutest omanike valitseva mdju all olevad ettevdtted;

5. Eelpool nimetatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu, néiteks elukaaslased
ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olilise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arvelduskontod 54 786 223927
Sularaha kassas 394 214
Kokku raha 55180 224 141
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 218 426 218 426
Ostjatelt
218 426 218 426
laekumata arved
Nduded seotud
62 800 62 800
osapoolte vastu
Muud nduded 888 642 12 392 876 250
Laenunduded 781963 12 350 769 613
Intressinduded 106 679 42 106 637
Ettemaksed 501 501
Tulevaste
N 501 501
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1170 369 294119 876 250
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 29 640 29 640
Ostjatelt
29 640 29 640
laekumata arved
Nduded seotud
29 961 29 961
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 5649 5649
ja tagasinduded
Muud nduded 854 276 13571 840 705
Laenunduded 783 113 13 500 769 613
Intressinduded 71163 71 71092
Kokku nduded ja
919 526 78 821 840 705

ettemaksed

Antud lUhiajalised laenud on maksetéahtajaga kuni 2017.a juuni, intressiga 4% aastas.
Antud pikaajalise laenu maksetahtaeg on 2023.a oktoober, intressiga 4% aastas. Intressid kapitaliseeritakse iga-aastaselt. Intresside
maksetéhtaeg on 2023.a oktoober.

Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Tooraine ja materjal 2269 2610
Ettemaksed tarnijatele 1422 246 401
Kokku varud 3691 249 011

10
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2016

Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks
Kaibemaks 1366
Uksikisiku tulumaks 3066
Erisoodustuse tulumaks 21
Sotsiaalmaks 6 144
Kohustuslik kogumispension 314
Tootuskindlustusmaksed 372
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 11 283

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015

Ettemaks

5649

5649

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . .

. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa
registrikood
11061849 OU Traiver Haldus Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2015 kapitaliosaluse
meetodil

OU Traiver Haldus 72 246 4702

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 72 246 4702
perioodi 16pus

Pdhitegevusala

Kinnisvarahaldus

31.12.2016

76 948

76 948

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2016

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood

11220064 OU BauEst Eesti

Pdhitegevusala

Tsiviilehitus

Maksuvélg

5011

4714
32
9083
490
537
19 867

Osaluse maar (%)
31.12.2015 31.12.2016

100 100

Osaluse maar (%)
31.12.2015  31.12.2016
25 25
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Aktsiaselts Kuressaare Ehitus 2016. a. majandusaasta aruanne

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2015 kapitaliosaluse = 31.12.2016
meetodil

OU BauEst 106 350 5080 111 430

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . i 106 350 5080 111 430
ja osad, eelmise perioodi [6pus

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2015

Soetusmaksumus 95 867 2000 97 867
Akumuleeritud kulum 0

Jaakmaksumus 95 867 2 000 97 867
Ostud ja parendused 32 805 32 805
31.12.2016

Soetusmaksumus 95 867 34 805 130 672
Akumuleeritud kulum 0

Jaakmaksumus 95 867 34 805 130 672

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud AS Kuressaare Ehitus maaomand Kuressaare linnas ning ehitamisjargus olevad elamud, mida
tulevikus kasutatakse kinnisvarainvesteeringuna.
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Aktsiaselts Kuressaare Ehitus

Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Maa

31.12.2015
Soetusmaksumus 66 452
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus 66 452

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus 66 452
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus 66 452

Middud materiaalsed pdhivarad midgihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid
Arvutid ja arvutisusteemid

Kokku

Lisa 10 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2016

Soidukid
21180

Kapitalirendikohustised

21180
kokku

Ehitised

448 175
-127 356
320 819

-14 160

448 175
-141 516
306 659

12 kuu jooksul

Masinad ja
seadmed

177 138
-96 133
81 005

1350

-10 735

161 726
-90 106
71620

2016
490
490

490

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Muud
materiaalsed
pGhivarad

123 552
-117 382
6170

860

-5 500

117 871
-116 341
1530

2015
883
333
550
883

1-5 aasta

jooksul

11 629

11 629

2016. a. majandusaasta aruanne

Lopetamata
projektid

1568

1568

1568

Intressimaar

6k Euribor
+2,25%

Kokku
Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
815 317
-340 871
474 446
1568 3778
-30 395
1568 795 792
-347 963
1568 447 829
Ldpptahtaeg
2019.a

13



Aktsiaselts Kuressaare Ehitus 2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul

Soidukid 6k Euribor

30 483 9 302 21181 2019.a

+2,25%

Kapitalirendikohustised

30483 9 302 21181

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2016 31.12.2015
Masinad ja seadmed 47 814 56 385
Kokku 47 814 56 385
Lisa 11 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2016 2015
Kasutusrenditulu 6 325 2133

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2016 31.12.2015

12 kuu jooksul 5196 5796

2015.-2016. aastal andis AS Kuressaare Ehitus rendile laoruume ja kaks séidukit.

Aruandekohustuslane kui rentnik

2016 2015

Kasutusrendikulu 6301 6 367
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2016 31.12.2015

12 kuu jooksul 7582 6422

1-5 aasta jooksul 11 036 14 865

2015.-2016. aastal oli ettevdttes kasutusrendina kajastatud kaks sdidukit.
Kasutusrentide I6pptahtajad on 2019. aastal ning intressimaérad on 6k Euribor +2.00%.
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Aktsiaselts Kuressaare Ehitus 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 174 441 171742 2699
Volad toovotjatele 11971 11971
Maksuvdlad 11283 11 283
Kokku vélad ja ettemaksed 197 695 194 996 2 699
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 55 460 41 437 14 023
Volad toovotjatele 13 270 13 270
Maksuvdlad 19 867 19 867
Saadud ettemaksed 248 401 248 401
Kokku vélad ja ettemaksed 336 998 322975 14 023

Pikaajaliste volgadena tarnijatele tdhtajaga 1-5 aasta jooksul kajastatakse alltoovotjate ehitustodde garantiitagatist vastavalt s6imitud lepingutele
(31.12.2016: 2 699€; 31.12.2014: 14 023€).

Lisa 13 Eraldised

(eurodes)
31.12.2014 Moodustaminelkorigeerimne K ggytamine Intressiarvestus 31.12.2015
Ehitustédde garantiieraldis 4000 9673 -9 673 4000
Kokku eraldised 4000 9673 -9673 4 000
31.12.2015 Moodustaminelkorrigeerimine K a5 tamine Intressiarvestus 31.12.2016
Ehitustdéde garantiieraldis 4 000 12 286 -12 286 4 000
Kokku eraldised 4 000 12 286 -12 286 4000

AS Kuressaare Ehitus juhtkonna hinnangul ja otsusel on eraldatud garantiitdtde teostamiseks reserv (31.12.2016: 4 000€ ja 31.12.2015: 4
000€).

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 1261777 1260 818
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 315 444 315 204
Kokku tingimuslikud kohustised 1577221 1576 022
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Aktsiaselts Kuressaare Ehitus 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Aktsiakapital 178 203 178 203
Aktsiate arv (tk) 9330 9330
Aktsiate nimivaartus 19.10 19.10

2016. aastal on AS Kuressaare Ehitus aktsionaridele vélja kuulutatud ja vélja makstud dividende summas 18 660€ (2015: 55 980€). Dividendide
maksmisega kaasnes tulumaksukohustus summas 4 665€ (2014: 6 495€).

2016. aastal ei ole titar- ega sidusettevdte osanikele dividende vélja kuulutanud.
2015. aastal tasus sidusettevdte OU BauEst AS-le Kuressaare Ehitus dividende 30 000€.

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1759 386 2436 383
Rootsi 46 081 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1 805 467 2 436 383
Kokku muugitulu 1805 467 2436 383

Mugitulu tegevusalade I8ikes
Tulu ehitustdodest 1711347 2391984
Tulu insenertehnilistest teenustest 73 409 26 497
Tulu todriistade laenutusest 4220 1037
Tulu muudest renditeenustest 6 325 2133
Tulu materjalide mutgist 478 1698
Tulu majutusteenusest 9688 13034
Kokku muugitulu 1805 467 2436 383
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Aktsiaselts Kuressaare Ehitus

Lisa 17 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Energia

Elektrienergia

Kitus
Allto6votutdod
Transpordikulud
Udr ja rent
Lahetuskulud
Kulud eraldiste moodustamiseks
T66jdukulud
Amortisatsioonikulu
Ostutédde ja -teenuste kulu
Korrigeeritud kulu ehituse valmiduse alusel
Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 18 Uldhalduskulud

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Kitus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Muud
Ostutédde ja -teenuste kulu

Kokku tldhalduskulud

2016
-225 454
-9014
-2 096
-6 918
-1 293 144
-27 513
-12 524
-7 824
-12 286
-108 420
-24 057
-32 565
0

-220

-1 753021

2016
-4 654
-1850
-2 804
-1910
-1426

-38 382
-6 338
-832
-19 841
-73 383

2015

-558 196
-16 581

-4 805
-11776

-1 307 585
-60 937
-17 024
-24 997
-9673
-234 099
-24 936
-81 301
-56 112
-2191

-2 393 632

2015

-4 388
-1754
-2634
-1 527
-1 109
-36 909
-6 849
-663
-28 860
-80 305

2016. a. majandusaasta aruanne
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Aktsiaselts Kuressaare Ehitus

Lisa 19 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kapitaliseeritud ehitustddde palgakulu
Kapitaliseeritud ehitustddde sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2016
Nouded
Tutarettevotjad

Sidusettevotjad 62 800

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Ostud ja miugid
2016
Ostud

Sidusettevétjad 12 459

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

17 250

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . . . 2160
valitseva vdi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2016
-115 302
-38 803
5458
1845
-146 802
8

Kohustised

20 699

Mutgid
60 547

46 081

2016
21384

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr
-206 469
-69 590
3775
1276
-271 008 16,17
15
31.12.2015
Nouded
6125
23 836
2015
Ostud
399
15 648
6 624
2015
22122

Mutgid

27727
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.04.2017

Aktsiaselts Kuressaare Ehitus (registrikood: 10296832) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU TOOMPUU Juhatuse liige 25.04.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Kuressaare Ehitus ndukogule
Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Kuressaare Ehitus (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupéeval I16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaéarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.detsember 2016 ning sellel
kuupéeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest s6ltumatud koosk6las kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas
ettevotte likvideerida voi tegevuse Ipetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vadarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad
tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me
teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info
esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspéhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse &iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

Vandeaudiitor: Ulle Laid

Vandeaudiitori number:613

Audiitorettevétja nimi:Audiitorbtiroo Laid UU
Audiitorettevdtja tegevusloa number:262
Audiitorettevdtja asukoha aadress: Lossi 4a, Kuressaare
Vandeaudiitori aruande kuupéev: 26.04.2017



Audiitorite digitaalallkirjad

Aktsiaselts Kuressaare Ehitus (registrikood: 10296832) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULLE LAID Vandeaudiitor 26.04.2017



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Dividendideks

Kokku

31.12.2016
1557 422
19799
1577221

18 660
18 660



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201
Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja nGustamine 71121
Puhkemaja 55202

Muu mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara 77309
rentimine ja kasutusrent

Ehitusmasinate ja -seadmete rentimine ja kasutusrent 77321
Muude ehitusmaterjalide ja —tarvete jaemuik 47529

Sidevahendid
Liik

Telefon

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 4538342

+372 5040467
kuressaareehitus@kuressaareehitus.ee

www.kuressaareehitus.ee

Mudgitulu
(EUR)

1711347
73409
9688

6325

4220
478

Mudgitulu %

94.79%
4.07%
0.54%

0.35%

0.23%
0.03%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei
Ei

Ei



