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Aktsiaselts Landholder 2016. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

AS Landholder loodi 1994.a.

Aktsiaseltsi pdhitegevuseks on kinnisvara haldamine, hooldamine ja arendamine. Loppenud majandusaasta sisuks oli Tallinnas, J.Poska 51A
asuva kinnistu haldamine.

Oluliseks tegevuseks oli koostdo jatkamine Napssolar Estonia AS-ga, kellega on teostamisel mitmed paikeselahenduse projektid ja loodetavasti
kujuneb sellest pikema-ajaline koost6d.Jargmisel aastal otsitakse lisarahastamise v8imalusi ja valjatdotatud elektrilahenduste prototiitpide
alusel todstuslikust valmistamisest huvitatud partnereid.

Aktsiaseltsis tootas aruandeperioodil keskmiselt kaks inimest ja nende td6tasu kokku oli 18 126 eurot.

Ndukogu ja juhatuse t66d ei tasustatud.

Plaanid 2017.a. aastaks:

- paikeseenergial baseeruva elektritootmise ja hoonelahenduse taiustamine ja parterite otsing nii tootmise kui ka maugi eesmargil;

Selleks vajaliku teavituse ja koolituse korraldamine koostdds partenitega.

- majutusteenuse pakkumise kavandamine Hiiumaal;

- kinnisvarainvesteeringud arendustegevuse jatkamiseks tulevikus;

- kinnisvara ndustamis- ja vahendustegevuse osutamine.

Peamised finatssuhtarvud:

2015 2016
Mutgitulu 90 105 63 409
Puhaskasum 10 107 9168
Puhaskasumimarginaal 11% 14%



Aktsiaselts Landholder 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2400 40 761
Noéuded ja ettemaksed 19 034 12 871 2
Kokku kéaibevarad 21434 53 632
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 0 1437
Kinnisvarainvesteeringud 1917 1917 5
Materiaalsed p&hivarad 19 488 16 807 6
Kokku pdhivarad 21 405 20 161
Kokku varad 42 839 73793
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 9651 9773 8
Kokku luhiajalised kohustised 9651 9773
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 40 000 7
Kokku pikaajalised kohustised 0 40 000
Kokku kohustised 9651 49 773
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 25 565 25 565
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 101 -14 208
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9168 10 107
Kokku omakapital 33188 24 020
Kokku kohustised ja omakapital 42 839 73793
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 63 409 90 105 9
Muud é&ritulud 0 157
Kaubad, toore, materjal ja teenused -20 820 -49 925
Mitmesugused tegevuskulud -10 650 -14 557
T66j6ukulud -18 126 -11 236 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 904 -2 027
Arikasum (kahjum) 11909 12517
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -798 0
Intressikulud -1943 -2 410
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9168 10 107
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9168 10 107
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Landholder 2016. aasta vaikeettevotja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
AS Landholder kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtjaks loetakse ettevtet, mille tile emaettevdtjal on oluline mdju. Sidusettevétjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks, kui
emaettevdtja omab kas otseselt v3i kaudselt 20- 50% sidusettevdtja haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis soetusmaksumusemeetodil.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Olemasolevate ostjatelt laekumata arvete hulgas
puuduvad ebatden&olised laekumised.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdendaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 600 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks.

Parendused, mis tdstavad objekti voimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, kajastatakse materiaalse pShivarana. Jooksva
hooldusega seotud kulutused, mis aitavad pigem sdilitada vara v8imet luua majanduslikku kasu, kajastatakse perioodikuludes.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 600

Rendid

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevotte kasumit, vaid dividende vastavalt

kehtivale maéarale netodividendina valjamakstud summast.

1. jaanuaril 2003 jdustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse jargnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat
ettevdtte tulumaksu tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes. 2016. aastal on ettevdtte tulumaksu maér 20/80
netodividendidelt.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 6 881 6 881
Ostjatelt lackumata
6 881 6 881
arved
Muud nduded 12 153 12 153
Laenunduded 12 000 12 000
Viitlaekumised 153 153
Kokku nduded ja
19 034 19 034
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 6 875 6 875
Ostjatelt lackumata
6 875 6 875
arved
Muud nduded 5996 5996
Laenunduded 4 500 4 500
Viitlaekumised 1496 1496
Kokku nduded ja
12 871 12 871

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 341 1448
Uksikisiku tulumaks 116 73
Sotsiaalmaks 372 231
Kohustuslik kogumispension 23 13
Tootuskindlustusmaksed 27 17
Intress 33
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 879 1815

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2016

Sidusettevotja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2015 31.12.2016

11457027 OU H5 Eesti kinnisvara hooldamine 25 0

Muudud osalused

Muudud osaluse

Sidusettevdtja nimetus = Muudud osaluse % Muidud osalus muugihinnas L )
muugikasum (-kahjum)

11457027 25 639 -798
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2014
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

31.12.2015
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

31.12.2016
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Maa

1917
1917

1917

1917

1917

1917

Kokku

1917
1917

1917

1917

1917

1917

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kapitaliseeritud
laenukulutused

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

38 093
-26 336
11757

-1 904

38 093
-28 240
9 853

-1904

38 093
-30 144
7949

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Eraisik

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2015

40 000

40 000

40 000

Transpordivahendid

13914
-6 960
6 954

13914
-6 960
6 954

13914
-6 960
6 954

12 kuu jooksul

2016. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja L6épetamata
AR seadmed Ettemaksed projektid ja
arvutisiisteemid ettemaksed
507 14 421 52514
-384 -7 344 -33 680
123 7077 18834
-123 -123 -2 027
507 14 421 52514
-507 -7 467 -35 707
0 6 954 16 807
4585 4585 4585
-1 904
507 14 421 4585 4585 57 099
-507 -7 467 -37 611
0 6 954 4 585 4 585 19 488
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
40 000 5
40 000
40 000

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1664 1664
Volad toovotjatele 1297 1297
Maksuvdlad 879 879
Muud vélad 566 566
Muud viitvélad 566 566
Saadud ettemaksed 5245 5245
Tulevaste perioodide tulud 5245 5245
Kokku vélad ja ettemaksed 9651 9 651
31.12.2015 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 2164 2164
Volad toovotjatele 926 926
Maksuvdlad 1815 1815
Muud vbélad 433 433
Muud viitvélad 433 433
Saadud ettemaksed 4 435 4435
Tulevaste perioodide tulud 4 435 4 435
Kokku vdlad ja ettemaksed 9773 9773
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2016 2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 63 409 90 105
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 63 409 90 105
Kokku mudgitulu 63 409 90 105
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Renditulu 63 409 58 881
Kaupade miuk 0 31224
Kokku mudgitulu 63 409 90 105

11
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

31.12.2015

Nouded

5696

2016
13554
4572
18 126

2015
8394
2842

11236

2016. a. majandusaasta aruanne

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.01.2017

Aktsiaselts Landholder (registrikood: 10367434) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONIS KASEMAGI Juhatuse liige 20.01.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Landholder aktsionérile
Arvamus

Olen auditeerinud Aktsiaselts Landholder (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspéhimétete
kokkuvétet.

Minu arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupaeval I[6ppenud aasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisin auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Minu kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt minu aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Ma olen ettevéttest soltumatu kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga Eesti
eetikakoodeks (EE), ja olen taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Ma usun, et auditi tdendusmaterjal, mille olen hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks minu arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega minu asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Minu arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja ma ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéreldust.

Seoses minu raamatupidamise aastaaruande auditiga on minu kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v8i minu poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui ma teen tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, olen kohustatud sellest faktist aru andma. Mul ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Minu eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab minu arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Ma kasutan auditi osana vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitan kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Ma teen ka
jargmist:

- teen kindlaks ja hindan raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandan ja teostan auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangin piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks minu arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem
kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdéhendada salakokkulepet, véltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandan arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindan kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info phjendatust;

- teen jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui ma teen jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, olen kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vGi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Minu jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased sindmused v6i
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindan raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Ma vahetan nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille olen tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Age Feldman

Vandeaudiitori number 419

Osatuihing Age Feldman Audiitorbiiroo

Audiitorettevdtja tegevusloa number 199

Tammsaare pst 49-1, Parnu linn, Parnu maakond, 80016
23.01.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts Landholder (registrikood: 10367434) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AGE FELDMAN Vandeaudiitor 23.01.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2016.a. kasumist maksta 4000.- dividendideks

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2016.a. kasumist maksta 4000.- dividendideks

31.12.2016
-4101
9168
5067

4000

1067

5067

31.12.2016
-4101
9168
5067

4000

1067

5067



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6015902
+372 6015902

landholder@landholder.ee

Mudgitulu
(EUR)

63409

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



