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Osailhing R-Estate 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU R-Estate pohitegevuseks aruandeaastal olid kinnisvaraalased teenused ja investeerimistegevus.
Muugikaive oli 124 265 eurot (2014.a. 124 575 eurot), kasum oli 1 158 166 eurot

(2014.a. kahjum -717 221 eurot).

Aruandeaastal olulisi uurimis- ja arenguvaljaminekuid ei tehtud ning neid ei planeerita ka jargmiseks aastaks.

Jargmisel aastal on plaanis jatkata samadel aladel.

2015 2014

Kéibe kasv -0,2% -37,1%
Brutokasumi maar 932,0% -495,1%
Kasumi kasv 261,5% -148,5%
Puhasrentaablus 932,01% -575,73%

L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja 18,38 korda 1,47 korda
ROA 17,38% -12,99%
ROE 19,72% -15,21%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéibe kasv (%) = (mitgitulu 2015 — midgitulu 2014)/ madgitulu 2014 * 100
Brutokasumiméar (%) = brutokasum/mutgitulu * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2015 — puhaskasum 2014)/ puhaskasum 2014 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mutgitulu * 100

L Gihigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/lihigjalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Pdhivara

Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse

Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

576 760
237 034
813 794

3151 407
1171 456
653 010
772515
99 928
5848 316
6 662 110

37 301
6 962
44 263

284 320
367 800

91 950
744 070
788 333

2 556
256
4712799
1158 166
5873777
6662 110

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

384 878 2
528 604 3
913 482
1978 180 4
889 036 5
642 049 3
970 036 6
125 865 7
4 605 166
5518 648
52 379 8
567 343 9
619 722
91 365 8
0 9
91 950
183 315
803 037
2556
256
5430 020
-717 221
4715611
5518 648
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 124 265 124 575 10
Muud é&ritulud 0 163 689
Kaubad, toore, materjal ja teenused -23 619 -44 850
Mitmesugused tegevuskulud -25739 -40 582
T66j6ukulud -23772 -20 477 11
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -25 937 -9241
Muud arikulud -189 076 -255 112
Kokku arikasum (-kahjum) -163 878 -81 998
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt 1173 227 -574 270
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 128 986 -52 531
Intressikulud -3463 -4721
Muud finantstulud ja -kulud 23294 96 808
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1158 166 -616 712
Tulumaks 0 -100 509
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1158 166 -717 221
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -163 878 -81 998
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 25937 9241 7
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 162 992
Kokku korrigeerimised 25937 172 233
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 189 292 141 931 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -4 620 -77 860 9
Makstud intressid -3154 -4 402
Makstud ettevétte tulumaks 0 -13 362
Kokku rahavood aritegevusest 43 577 136 542
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel 0 -68 701 7
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist 0 30 000 7
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -90 377 -15 440 6
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 208 000 0 6
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel 0 -2179 221 4
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -160 439 -1997 5
Antud laenud -50 000 0
Antud laenude tagasimaksed 191 542 127 030
Laekunud intressid 59 920 58 730
Laekunud dividendid 81 600 2616 499
Kokku rahavood investeerimistegevusest 240 246 566 900
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 230 000 1978 699
Saadud laenude tagasimaksed -26 496 -2 004 317
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -25 884 -32 035 13
Makstud dividendid -269 561 -482 039
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -91 941 -539 692
Kokku rahavood 191 882 163 750
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 384 878 221128 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 191 882 163 750
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 576 760 384 878 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 2 556 256 5830 020 5832 832
Aruandeaasta kasum
. 0 0 -717 221 =717 221
(kahjum)
Makstud dividendid 0 0 -400 000 -400 000
31.12.2014 2 556 256 4712 799 4715611
Aruandeaasta kasum
) 0 0 1158 166 1158 166
(kahjum)
31.12.2015 2 556 256 5 870 965 5873777
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

R-ESTATE OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

R-ESTATE OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

R-ESTATE OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas; nGudmiseni hoiused; paigutused rahaturufondidesse ja

muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.
Raha ekvivalentideks loetakse luhiajalisi (Uldjuhul kuni 3 kuud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik konverteerida teadaoleva
summa raha vastu ning millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lthiajaliste

laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustahtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis kajastatud &iglase vaartuse meetodil.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Muud pikaajalise finantsinvesteeringud, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustéhtajani, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja tutarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui {iks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud

pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte

omanduses on otse voi titarettevStete kaudu rohkem kui 50% titarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osakapitalist, voi kui

emaettevote kontrollib titarettevétte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v6i kokkuleppe alusel, v8i kui emaettevdttel on digus nimetada voi tagasi
kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani liikmetest.

Sidusettevdtteks loetakse ettevotet, mille tile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevGtte omanduses on otse voi
tutarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte hadledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud sidus- ja tutarettevdtetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet
eraldi. Ebatden&oliselt laekuvate nduete kuludesse kandmine toimub peale kolme meeldetuletuskirja saatmist ostjale, millele ei ole saadud
vastust, samuti kui on esitatud ostja vastu hagi v8i kuulutatud vélja pankrot vdi likvideerimine. Lootusetuks tunnistatakse ndue, kui ettevdte ei
suuda oma ndudedigust kaitsta v8lgniku pankroti vGi likvideerimise korral v6i kui v6lgnikku ei leita. NGuded, mille kohta on teada, et nad on
lootusetud, on bilansist vélja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist 1ahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 639 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
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Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaéaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,
siis need kulutused lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pShivara vdimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevéttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik alljargnevalt loetletud tingimused on téidetud :

(a) olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle midjalt ostjale;

(b) maujal ei ole jatkuvalt niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba vdi toote lle;
(c) tulu mutigitehingust saab usaldusvaarselt moddta;

(d) tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline;

(e) tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt hinnata.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu
I8pptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on v6imalik usaldusvéarselt prognoosida. Tehingu I6pptulemust on

vBimalik usaldusvaarselt prognoosida siis, kui on taidetud kdik jargmised tingimused:

(a) tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt modta;

(b) tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline;

(c) tehingu valmidusastet bilansipaeval on v8imalik usaldusvaarselt m6ota; ja

(d) tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu I6petamiseks vajalikke kulusid on vdimalik usaldusvaérselt hinnata.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt tulude tekkimise perioodis.

Maksustamine

Maksukohustus voetakse Ules maksustatava tehingu toimumise perioodil. Palkadelt ja muudelt lepingulistelt tasudelt kinnipeetud voi
arvestatud maksud vdetakse Ulles kohustusena perioodil, mille eest tasud vdi palgad arvestatakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
R-ESTATE OU kasitleb seotud osapooltena:

- tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

- eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid

- ettevotte tootajaid
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Sularaha kassas 6 139 0
Arvelduskontod 570 621 384 878
Kokku raha 576 760 384 878
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 14 290 14 290 0 0
Ostjatelt
14 290 14 290 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 194 194 0 0 12
ja tagasinduded
Muud nduded 872597 219587 169 410 483 600
Laenunduded 650 406 23963 142 843 483 600
Intressinduded 222191 195 624 26 567 0
Ettemaksed 2963 2963 0 0
Tulevaste 2713 2713 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
250 250 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
890 044 237 034 169 410 483 600
ettemaksed
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nouded ostjate vastu 9964 9964 0 0
Ostjatelt
9964 9964 0 0
laekumata arved
Muud nduded 1050 997 408 948 158 449 483 600
Laenunduded 791 947 193 120 115 227 483 600
Intressinduded 259 050 215 828 43 222 0
Ettemaksed 109 692 109 692 0 0
Muud makstud
109 692 109 692 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
1170653 528 604 158 449 483 600

ettemaksed

10
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2015

Sidusettevdtja ) . . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2014  31.12.2015
11212432 Acting Group OU Eesti kinnisvara arendus 50
.. X kinnisvara uirileandmine ja
11577004 Palmart OU Eesti 50
kaitus
. . ) kinnisvara tirileandmine ja
11424329 Torupilli Keskus OU Eesti 30
kéaitus
. . . . X kinnisvara uirileandmine ja
11277696 Tahesaju City OU Eesti Kaitus 35
itu

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2014 kapitaliosaluse 31.12.2015
meetodil
Acting Group OU 627 603 555 937 1183 540
Palmart OU 637 265 503 993 1141 258
Torupilli Keskus OU 108 600 5828 114 428
Téahesaju City OU 604 712 107 469 712 181
Kokku 1978 180 1173227 3151 407
Omandatud osalused
. i . . Omandatud osaluse
Sidusettev6tja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus
Acting Group OU 50 28.02.2006 1534
Palmart OU 50  29.07.2014 198 722
Torupilli Keskus OU 30 13.12.2011 25 425
Tahesaju City OU 35 | 02.01.2011 888

11
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2013
Soetamine
Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest
31.12.2014

Kajastatud Giglases vaartuses

Aktsiad ja osad
31.12.2014
Soetamine
Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest
31.12.2015

Kajastatud Giglases vaartuses

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku

Maa

31.12.2013

Soetusmaksumus 954 596
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 954 596
Ostud ja parendused 15 440
31.12.2014

Soetusmaksumus 970 036
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 970 036
Ostud ja parendused 97 130
Muugid -294 651
31.12.2015

Soetusmaksumus 772515
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 772 515

865 148

75123
-51 235
889 036
889 036

889 036
160 439
121981
1171 456
1171 456

954 596
0
954 596

15 440

970 036
0
970 036

97 130
-294 651

772515
0
772515

2015. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

865 148

75123
-51 235
889 036
889 036

889 036
160 439
121981
1171 456
1171 456

12
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Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Masinad ja
seadmed

111518
-111 518
0

119 693

-7 219

119 693
-7219
112 474

-23 940

119 693

-31 159

88 534

Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Kokku

2015
208 000
Muu
materiaalne
pbhivara

45 766
-31 405

14 361

1052

-2 022

46 818
-33 427
13391

-1 997

46 818
-35 424
11394

2015

157 284
-142 923

14 361

120 745
-9241

166 511
-40 646
125 865

-25 937

166 511
-66 583
99 928

2014
30 000
30 000
30 000

2014

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Swedbank AS

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Juriidiline isik

Juriidilisele isikule
intressivolad

Eraisik

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

18 182

18 182

195 000

256

35 000

230 256

73183

321621

31.12.2014

44 678

44 678

99 066

143 744

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

18 182

18 182

19119

37 301

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

26 496

26 496

25883

52 379

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

1-5 aasta
jooksul

195 000

256

35000

230 256

54 064

284 320

1-5aasta
jooksul

18 182

18 182

73183

91 365

31.12.2015
588 840
588 840

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

3,402

2,0

0,0

Intressimaar

ule 5 aasta

3,402

31.12.2014
588 840
588 840

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

august 2016

detsember
2020

detsember
2020

november
2020

Ldpptahtaeg

august 2016
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Osailhing R-Estate

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivélad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2014

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
68311 Kinnisvarabiiroode tegevus

Kokku muugitulu

Lisa 11 T66jéukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

2885
1208
2 869
367 800
367 800

374762

4 555
1217
3 956
557 615
555 761
1854
567 343

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2885
1208
2 869

6 962

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2015

124 265
124 265

124 265

124 265

124 265

2015
17 839
5933
23772

4 555
1217
3 956
557 615
555 761
1854
567 343

2014

124 575
124 575

124 575

124 575

124 575

2014
15358
5119
20 477

1- 5 aasta jooksul

0
0
0
367 800
367 800
367 800

o O o o o o o

Lisa nr

12

Lisanr

15
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Osailhing R-Estate

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 13 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

0 1018 0 2220
0 223 0 242
0 128 0 68
0 696 0 599
0 39 0 40
0 11 0 15
0 754 0 772

194 0

194 2869 0 3956

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
SWEDBANK LIISING AS 43 764 11 004 32760 0 2,574 EUR
SWEDBANK LIISING AS 29 419 8115 21 304 0 2,787 EUR
Kapitalirendikohustused
73183 19 119 54 064
kokku
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
SWEDBANK LIISING AS 54 488 10724 43 764 0 2,574 EUR
SWEDBANK LIISING AS 44578 15159 29 419 0 2,787 EUR
Kapitalirendikohustused
99 066 25883 73183
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2015 31.12.2014
Masinad ja seadmed 88534 112 474
Kokku 88 534 112 474

Ldpptahtaeg

15.10.2019
15.06.2019

Ldpptahtaeg

15.10.2019
15.06.2019

16



Osailhing R-Estate 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2015 31.12.2014

Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Sidusettevdtjad 6 007 0 1406 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 9970 195 256 155720 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 35 000 0 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2015 Ostud Muigid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevétjad 0 37 600 0 0 0 0

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 0 79 809 0 177 080 195 256 0
nende valitseva

voi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Tegev- ja
kdrgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva

0 0 0 0 35 000 0

vOi olulise mdju
all olevad
ettevGtjad

17
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2014 Ostud Muugid

Sidusettevétjad 0 2 000

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 0 79 803
nende valitseva

Vi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Tegev- ja
kérgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Antud laenud

2015

12 014

Antud laenude
tagasimaksed

65 000

2014

10170

2015. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud

Saadud laenude
tagasimaksed

18



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.04.2017

Osatihing R-Estate (registrikood: 10782914) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HINDREK LEPPSALU Juhatuse liige 12.04.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatiihing R-Estate osanikele

Oleme auditeerinud Osaliihing R-Estate raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 19,
on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Osaiihing R-Estate finantsseisundit seisuga
31.12.2015 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Aksella Laisaar

Vandeaudiitori number 120
Audiitorettevdtja nimi

Alden Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 165
Audiitorettev6tja asukoha aadress

Luite 26, Tallinn

12.04.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalhing R-Estate (registrikood: 10782914) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AKSELLA LAISAAR Vandeaudiitor 12.04.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
4712799
1158 166
5870 965

5870 965

5870 965

31.12.2015
4712799
1158 166
5870 965

5870 965

5870 965



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kinnisvarabiroode tegevus 68311
Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

R valuuta

slinniaeg

. Tallinn, Harju
Hindrek Leppsalu = 37401020288 ) 2556 EUR
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5015190

E-posti aadress hindrek.leppsalu@citypro.ee

Mudgitulu
(EUR)

124265

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



