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Kaamos Haldus OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kaamos Haldus OU asutati 2008.a. aastal. Kaamos Haldus OU emaettevdtja on KJ Trading OU.

Ettevdte tegeleb kinnisvarainvesteeringute ja -arendusega.
2009.aastal alustati investeerimisobjektide otsimist ning 2010.aasta alguses tehti esimene investeering. Ettevfte soetas kinnistud aadressil
Kaupmehe tn.12, 19,21 ja 23 ning Soo tn.40, Tallinnas.

2011.aastal I6petati 2 &ripinna ja 17 korteriga korterelamu ehitus aadressil Kaupmehe tn.12 (www.kaamos.ee/kaupmehe12). Perioodil 2011
-2012 realiseeriti 2 aripinda ja 15 korterit.
2014 .aastal realiseeriti 1 korter aadressil Kaupmehe 12.

Soo tn.40 kinnistul kehtestati 2011.aastal detailplaneering ning 2013.aastal alustati 14 korteriga korterelamu ehitustegevusega. Korterelamu
http://www.kaamos.ee/so040/ valmis 2014.aasta Il kvartalis.

Il kvartalis alustati korterite mugiga ning 2014.aasta I8puks olid realiseeritud kbik 14 korterit, mis moodustas ka enamuse ettevotte
mudgitulust.

Ulejaanutel Kaupmehe tn. kinnistutel on jatkatud detailplaneeringuga tegelemisega.

Perioodil 2011-2016.aastal ei to6tanud ettevottes Uihtegi tootajat (arvestamata juhatuse liikmeid) ning seoses sellega puudusid ettevttes
aruandeaastal ja ka vordlusperioodil t66jéukulud.

Juhatuse liikmetele tasusid aruandeaastal ja ka vdrdlusperioodil ei arvestatud.


http://www.kaamos.ee/kaupmehe12
http://www.kaamos.ee/soo40/
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

5916
2160
762 235
770 311

395 000
395 000
1165311

12 587
12 587

946 760

7 308
954 068
966 655

2560
274 450
-78 354
198 656

1165311

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

3340 2

1440 3
746 985 4
751 765

395 000 6
395 000
1146 765

11 070 9
11070

848 941 8
9744 9

858 685

869 755

2560 11
346 501
-72 051
277010
1146 765



Kaamos Haldus OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 19 200 18 300 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -123 13
Mitmesugused tegevuskulud -11 012 -11718 14
Muud &rikulud -23 -615 15
Arikasum (kahjum) 8 165 5844
Muud finantstulud ja -kulud -86 519 -77 895 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -78 354 -72 051
Aruandeaasta kasum (kahjum) -78 354 -72 051



Kaamos Haldus OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kaamos Haldus (edaspidi ka “Ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale. Eesti
hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti méargitud.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade oste ja miilke kajastatakse vaartuspaeval.
Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tiiubist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nutdisvaartusest. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse

ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes

mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdendaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus mutdavad kinnistud, korteriomandid ja vallasvarana kasitletud korterid vGetakse arvele omahinnas,
mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja valmiduses.

Kinnisvara ja korterite soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel lahtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Varude kuluks
kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus. Neto
realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavaparases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitgihinnast maha hinnangulised
kulutused, mis on vajalikud toote mitgivalmidusse viimiseks ja muigi sooritamiseks. Varude allahindlusi nende neto
realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real ,Kaubad, toore, materjal ja teenused.”

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases véartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt maaratud
turuhinnal kasutades vérdleva turuhinna meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud

arikulud”’/“Muud aritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vé6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v&i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I&petatud vdi aegunud.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt (kuni 31.12.2014 oli
21/79). Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevétte teised titarettevotted);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

31.12.2016
5916
5916

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016
Nduded ostjate vastu 2160
Ostjatelt laekumata
2160
arved
Kokku nduded ja
2160
ettemaksed
31.12.2015
Nduded ostjate vastu 1440
Ostjatelt lackumata
1440
arved
Kokku nduded ja
1440
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)

Ldpetamata toodang
Arendamisjargus kinnisvara mudgiks
Mulugiks ostetud kaubad
Ostetud kinnisvara mudgiks

Kokku varud

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
3340
3340

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
2160
2160
2160

Ule 5 aasta
0 0
0 0
0 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul

1440
1440
1440

31.12.2016

741 257

741 257

20978

20978

762 235

Ule 5 aasta

31.12.2015
726 007
726 007

20978
20978

746 985
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 4334 5303
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7 308 9744
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 11 642 15 047

2016. a. majandusaasta aruanne

Muude maksude ettemaksed ja maksuvdlad real on kajastatud 2014.aastal kédibemaksu imberarvestamise tulemusel

tekkinud kaibemaksukohustust, mis kuulub korrigeerimisele aastatel 2015-2020.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014 395 000
31.12.2015 395 000
31.12.2016 395 000
2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -3218

2015
3900

-3 508

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Tallinnas asuvat korterit aadressil Kaupmehe 12-17.

Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2016

Kasutusrenditulu 19 200
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2016

12 kuu jooksul 21 600

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 395 000

Muud varad 731 257

Kokku 1126 257

2015
18 300

31.12.2015
14 400

395 000
726 007
1121 007
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Muude varade all kajastatakse kinnistuid, mida renditakse vélja tasulise parkimise korraldamiseks.

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen emaettevdtjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen emaettevdtjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Lisa 9 VoOlad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud tagatisrahad

Kokku vdlad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaéar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
946 760 0 946 760 0 10% EUR
946 760 0 946 760 0
946 760 0 946 760 0
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
848 941 0 848 941 0 10% EUR
848 941 0 848 941 0
848 941 0 848 941 0
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta
6 813 6813 0
11 642 4334 7 308
1440 1440 0
19 895 12 587 7 308
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
4327 4 327 0
15 047 5303 9744
1440 1440 0
20814 11 070 9744

Ldpptahtaeg
31.12.2021
Ldpptahtaeg
31.12.2017
Lisa nr
0
0 5
0
Lisa nr
0
0 5
0
0

10
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Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulu

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muiugi eesmargil ostetud teenused

Realiseeritud kinnisvara arendustegevuseks soetatud

materjalid ja teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2016

156 877
39219
196 096

31.12.2016
2560
1

2016

19 200
19 200
19 200

19 200
19 200

2016

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015

219 560

54 890
274 450

31.12.2015
2560
1

2015

18 300
18 300

18 300

18 300
18 300

2015
-123

-123

11
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2016 2015
Energia -615 -1152
Elektrienergia -393 -749
Soojusenergia -222 -403
Riiklikud ja kohalikud maksud -5015 -5 015
Panga teenuse- ja lepingutasud -55 -51
Professionaalsed teenused -2 498 -2 305
Kommunaalkulud -2749 -3195
Riigiliv -80 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud -11 012 -11718
Lisa 15 Muud arikulud
(eurodes)
2016 2015
Trahvid, viivised ja hivitised -23 -615
Kokku muud arikulud -23 -615
Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2016 2015
Intressikulud -86 519 -77 895
Kokku muud finantstulud ja -kulud -86 519 -77 895
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus KJ Trading OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 946 760 0 848 941

Tegev- ja kérgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 6521 0 4 326
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

12
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2016 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Emaettevdtja
KJ Trading OU 11 300 10% EUR 31.12.2017

Ostud ja migid

31.12.2016 31.12.2015
Ostud Ostud
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
5434 3224

pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kaamos Haldus OU on arvestanud intresse jargmistelt seotud osapooltelt:
Emaettevdtjalt saadud laenult on arvestatud intressikulu summas 86 519 eurot (2015: 76 107), mis kapitaliseeriti laenu pShiosale.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.04.2017

Kaamos Haldus OU (registrikood: 11511330) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVAR VAHTER Juhatuse liige 03.04.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 274 450
Aruandeaasta kasum (kahjum) -78 354
Kokku 196 096
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 196 096

jaotamist (katmist)

Kokku 196 096



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. N Tallinn, Harju 2560 EUR
KJ Trading OU 11726504 . )
maakond, Eesti (Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6630300
Faks +372 6630301

E-posti aadress info@kaamos.ee

Mudgitulu
(EUR)

19200

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



