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Tegevusaruanne

OU Kawe Arikeskus (edaspidi ka ,Ettevdte® véi ,Ettevdtja”) on ASi Kawe kontserni
kuuluv tltarettevote, mille pdhitegevuseks on kinnisvaraprojektide elluviimine,
kinnisvara haldamine ja tehingute teostamine kinnisvaraga.

Ettevotte loodi 17. mail 2016. aastal. Detsembris 2016 osteti kinnistu Tallinnas, Parnu
mnt 158/Reketi tn 2. Kinnistul paiknevad kaks hoonet, mis on kasutusrendi korras
valja tdritud.

2017. aastal jatkab Ettevotja klassikalise drileandjana.

OU Kawe Arikeskus juhatusse kuulus seisuga 31. detsember 2016 Jaanus Kosemaa.
Koosseisulised tootajad Ettevottel puuduvad.

Jaanus Kosemaa

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

64 150
5195
69 345

22 000 000
22 000 000
22 069 345

675 062
3312
678 374

21 424 938
21424 938
22103 312

2500

-36 467
-33 967

22 069 345

2016. a. majandusaasta aruanne

17.05.2016 Lisanr

2500 2
2500

2500

2500 7

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

17.05.2016 - 17.05.2016 - Lisanr

31.12.2016 17.05.2016

Mitmesugused tegevuskulud -3 0
Muud arikulud -33152 0 8

Arikasum (kahjum) -33 155 0
Intressikulud -3312 0 9

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -36 467 0

Aruandeaasta kasum (kahjum) -36 467 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

17.05.2016 - 17.05.2016 - Lisanr
31.12.2016 17.05.2016
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -33 155 0
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 33152 0 4
Kokku korrigeerimised 33152 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 695 0 2
Kokku rahavood éaritegevusest -2 698 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -22 033 152 0 4
Kokku rahavood investeerimistegevusest -22 033 152 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 22 100 000 0 5,10
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 22 100 000 0
Kokku rahavood 64 150 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 64 150 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 64 150 0
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata kasum

nimivaartuses (kahjum)
17.05.2016 2500 0 2500
17.05.2016 2500 0 2500
Aruandeaasta kasum

» ) . su 0 -36 467 -36 467

(kahjum)
31.12.2016 2500 -36 467 -33967

Taiendav informatsioon osakapitali osas on toodud lisas 7.

Vaatamata negatiivsele omakapitalile on ettevdtte juhtkond koostanud 2016. aasta aastaaruande lahtudes jatkuvuse prinsiibist, kuna ettevotte
tulud tulevikus vdimaldavad viia ettevdtte omakapitali vastavusse Eesti Vabariigi Ariseadustikuga.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kawe Arikeskus (edaspidi "Ettevéte" voi "Ettevétja”) raamatupidamise aastaaruanne aruandeperioodil 17. mai - 31. detsember 2016
on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida téiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Peamised arvestusp6himdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis on antud finantsvara eest makstava v6i saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miitke kajastatakse tehingupéeval. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende tulibist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse vdi soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara vGi
finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Kui vastavad tunnused esinevad, siis hinnatakse finantsvara alla. Vaartuse langusest tulenevaid
allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Finantsvara eemaldatakse bilansist, kui Ettevtja kaotab Giguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Raha
Bilansikirjel "Raha" kajastatakse arvelduskonto seisu.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud
otsemeetodil ehk esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Nouded ja ettemaksed
NOUDED OSTJATE VASTU

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niitidisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatdenaoliselt laekuvad summad. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega
(miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Kui ostjate arvete laekumine loetakse ebatGenéoliseks, siis kajastatakse allahindlust kasumiaruande real "Mitmesugused
tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vimalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada,
hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Juhul, kui varem tehtud hinnang ebatdenéoliselt lackuvate nduete summa kohta hiljem muutub, kajastatakse seda hinnangu muutuse perioodi
kasumiaruandes. Ebatdenéolise vdi lootusetu ndude laekumine naidatakse kulu vahendusena perioodis, mil laekumine toimub.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida Ettevdtja hoiab eelk8ige tlritulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi miligiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatakse 6iglase vaartuse meetodit. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse
kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval Ettevdtja poolt selle diglases vaartuses lahtudes tulu kapitaliseerimise meetodist ehk kdige
tdendolisem oodatav lihe aasta puhastulu on jagatud kapitalisatsioonimééraga. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
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kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes real "Muud &ritulud"/*"Muud &rikulud”. Diglase vaartuse meetodil
kajastatavalt kinnisvarainvesteeringult

Finantskohustised

Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstava v6i saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustise soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub olenevalt nende tuiibist kas soetusmaksumuse v6i korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kuni Uks aasta alates bilansipaevast vdi juhul kui Ettevdtjal ei ole
tingimustega digust kohustuse tasumist edasi likkata rohkem kui iiks aasta alates bilansipaevast. Ulejaénud kohustised on kajastatud
pikaajalistena.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I16petatud v&i aegunud.
SAADUD LAENUD

Intressikandvad pangalaenud kajastatakse esmalt saadud raha summas, milles on maha arvatud makstud tehingutasud. Edaspidi
kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse

pbhiosa tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real "Intressikulud" nende tekkimise perioodil. Tehingukulude
amortisatsiooni kajastatakse kasumiaruandes koos intressikuludega.

Saadud pikaajalised kontsernisisesed laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kus algset soetusmaksumustkorrigeeritakse
lepinguliste tagasimaksetega satestatud tahtaja jooksul. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real "Intressikulud" nende
tekkimise perioodil kasutades vastava ndude lepingulist intressimaara.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le v8i olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
emaettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétjaid, omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille tle
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist mgju.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
o 2 695 2695 3
tagasinduded
Muud nduded 2500 2500
Kokku nduded ja
5195 5195
ettemaksed
17.05.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja 0 0
tagasinduded
Muud nduded 2500 2500
Viitlaekumised 2500 2500
Kokku nduded ja
2500 2500

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg
2695
2 695

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

17.05.2016
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2016

0
22 033 152

-33 152

22 000 000

Ettevote soetas kinnistu aadressil Parnu mnt 158 // Reketi tn 2, Tallinn.

Kinnistu on kaetud rendilepingutega.

2016. a. majandusaasta aruanne

17.05.2016
Ettemaks Maksuvélg
0 0
0 0

Ettevdtte kinnistule on seatud hiipoteek summas 16 200 001 eurot, et tagada laenukohustusi Swedbank ASile, vaata lisa 5 ja emaettevétja

garantiiga.

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2016

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

13 500 000
Kawe AS 8 600 000
Pikaajalised laenud

22 100 000
kokku
Laenukohustised

22 100 000

kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

675 062

675 062

675 062

1-5aasta
jooksul

12 824 938
8 600 000

21 424 938

21 424 938

Ule 5 aasta

Intressimaar

6M Euribor
+1,3%

2%

Alusvaluuta LO&pptahtaeg Lisa
nr

EUR 12.2019

EUR 12.2019 10

Laen Swedbank ASilt on tagatud Uhishiipoteegiga kontserni kinnistutele jargnevates asukohtades: - Tallinnas, Parnu mnt 15, Veerenni 24 ja

Tari 9

- Harjumaal, Rae vallas, Lehmja kulas, Kortsi tee 3.

Pangalaenu tagamiseks on antud ASi Kawe poolt garantii summas 3 500 000 eurot.

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016

Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

17.05.2016

Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Muud éarikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Kokku muud arikulud

Lisa 9 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Grupisisene intressikulu

Kokku intressikulud

31.12.2016
2500
1

17.05.2016 -
31.12.2016

33152

33152

17.05.2016 -
31.12.2016

1463
1849
3312

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
3312
3312
3312

12 kuu jooksul

17.05.2016
2500
1

17.05.2016 - Lisanr
17.05.2016

17.05.2016 - Lisanr
17.05.2016

0
0 10
0

11

3312
3312
3312
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Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Kawe
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Garda A/S
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Norra

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2016 17.05.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 8 601 849 0 0

Seisuga 31. detsember 2016 koosneb kohustus emaettevdtjalt saadud pikaajalisest laenust summas 8 600 000 eurot ja intressivlast summas
1 849 eurot, vaata ka lisa 5. Intressikulu emaettevdtjalt saadud laenult arvestati 2016. aastal 1 849 eurot.

Grupisisesed saadud laenud on tagatiseta, valjastatud eurodes, intressimaaraga 2% aastas, |dpptéhtajaga detsember 2019.

Aruandeperioodidel ei ole juhatuse likmetele arvestatud tasu ega antud muid soodustusi.

12
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kawe Arikeskus OU osanikule:
Arvamus

Oleme auditeerinud lehekillgedel 4 kuni 12 esitatud Kawe Arikeskus OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2016
ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande
lisasid, sealhulgas méarkimisvéaarsete arvestuspdhimotete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ning sellel
kuupéeval Idppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt
meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE)
nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt
lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt véarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt véarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega
seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli
eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb
kas ettevdtte likvideerida v3i tegevuse Idpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevtte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et
olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse.
Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib p&hjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada
majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi
kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest
tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet,
voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p&hjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle
kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt
tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tédhelepanu raamatupidamise
aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad
vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased sindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevtte suutlikkust jatkata
jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 8iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute
kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli mérkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

Veiko Hintsov

Vandeaudiitor nr 328

AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27
Roosikrantsi 2, Tallinn 10119
31. mérts 2017



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Kawe Arikeskus (registrikood: 14051308) 17.05.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VEIKO HINTSOV Vandeaudiitor 31.03.2017



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Aruandeaasta kahjum kaetakse jargmise aasta kasumi arvelt.

31.12.2016
-36 467

-36 467

-36 467

-36 467



Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +3726679 100

E-posti aadress info@kawe.ee



