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Tegevusaruanne

A&A Kinnisvara Saaremaa OU asutati 2005. aastal. Ettevtte pShitegevusalaks on kinnisvara arendamine ja haldamine, juriidilised, kinnisvara-
ja majandusalased konsultatsioonid ning kinnisvara arenduskontseptsioonide valjatédtamine.

2017.aastal jatkab ettevdte oma tavaparast majandustegevust.

Aruandeaastal juhatuse liikmetel tasusid ei makstud.



A&A Kinnisvara Saaremaa OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

327
473 939
474 266

691 156
691 156
1165 422

638 288
115 217
753 505

113 396
113 396
866 901

2684
19 046
256
292723
-16 188
298 521

1165 422

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

332 2
453 507 3
453 839

689 906 5
689 906
1143745

637 193 6
78 976 7
716 169

112 867 6
112 867
829 036

2684

19 046
256

436 650
-143 927
314709
1143745
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -283 -87
Arikasum (kahjum) -283 -87
Intressitulud 20 426 22988
Intressikulud -36 331 -53 961
Muud finantstulud ja -kulud 0 -112 867
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -16 188 -143 927
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 188 -143 927
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

A&A Kinnisvara Saaremaa OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Ule Ettevdttel on kontroll. TUtarettevtet loetakse Ettevdtte kontrolli all olevaks, kui Ettevdte omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima

tutarettevdtte tegevusja finantspoliitikat.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit.

Nouded ja ettemaksed
Nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning
vBimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Gihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maératakse igale pohivara objektile eraldi, s6ltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja ldppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Péhivarade arvelevGtmise alampiir 639 EUR

Finantskohustised
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal

tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult véalja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

A&A Kinnisvara Saaremaa aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud));

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevotte teised titarettevotted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Raha kassas ja arvelduskontodel 327 332
Kokku raha 327 332
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 0 0
Ostjatelt laekumata
1242 1242
arved
Ebatdenéoliselt
N -1242 -1242
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
. 15 15 4
tagasinduded
Muud nduded 473 924 473 924
Laenunduded 407 395 407 395
Intressinduded 66 529 66 529
Kokku nduded ja
473 939 473 939
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 0 0
Ostjatelt lackumata
1242 1242
arved
Ebatdenéoliselt 1242 1242
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
. 15 15 4
tagasinduded
Muud nduded 453 492 453 492
Laenunduded 407 395 407 395
Intressinduded 46 097 46 097
Kokku nduded ja
453 507 453 507

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Ettemaks
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 15 15
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 15 15
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

— Tutarettevétja nimetus
registrikood

11427581 Energiamaja OU
12751875 Sauki Arendus OU
14034043 Oruvélja Elamurajoon

Omandatud osalused:
TitarettevGtja nimetus

Oruvélja Elamurajoon
ou

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen 638 288
Lihiajalised laenud 638 288
kokku
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 113 396
Pikaajalised laenud

113 396
kokku
Laenukohustised kokku 751 684

31.12.2015

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen 637 193
Lihiajalised laenud 637 193
kokku
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 112 867
Pikaajalised laenud

112 867
kokku
Laenukohustised kokku 750 060

Omandatud osaluse %

2016. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2015 31.12.2016
. kinnisvarainvesteeringud ja
Eesti 50 50
arendus
Eesti kinnisvaraarendus 50 50
Eesti kinnisvaraarendus 0 50

Omandatud osaluse

Omandamise kuupaev

50

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
638 288
638 288
0 113 396
0 113 396
638 288 113 396

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

soetusmaksumus
1250
Intressimaar Alusvaluuta
5% EUR
Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul = 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
637 193 5% EUR
637 193
0 112 867
0 112 867
637 193 112 867
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2016
Nduded
Tutarettevotjad 455 597
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 16 734

voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2016

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Investeerimislaen

31.12.2016

31.12.2015

Antud laenud

Antud laenude
tagasimaksed

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

36 36
115181 115181
115 158 115158

23 23
115 217 115 217

12 kuu jooksul
136 136
78 840 78 840
78 827 78 827
13 13
78 976 78 976
31.12.2015
Nouded Kohustised
435728 0
16 177 673 853

30500

Saadud laenud

1095

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.03.2017

A&A Kinnisvara Saaremaa OU (registrikood: 11121770) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
AIVAR VILLEMSON Juhatuse liige 16.03.2017

TULLIO LIBLIK Juhatuse liige 17.03.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2016
292723
-16 188
276 535



Osanikud
Nimi / &rinimi
A&A

Investeeringute
ou

Meus Invest OU

Osalihing Saarte
Investeering

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

12170534

11322698

10742636

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

Kuressaare linn,
Saare maakond,
Eesti

Sisu
+372 4524755
+372 4524758

iris@aakv.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

14000 EEK
(Lihtomand)

14000 EEK
(Lihtomand)

14000 EEK
(Lihtomand)



