
 

 

MAJANDUSAASTA ARUANNE

 

 

aruandeaasta algus: 01.01.2016

aruandeaasta lõpp: 31.12.2016

 

 

nimi: Korteriühistu Maakri 44

 

registrikood: 80141915

 

 

tänava/talu nimi,

maja ja korteri number:

Maakri tn 44

linn: Tallinn

maakond: Harju maakond

postisihtnumber: 10145

 

 

telefon: +372 5064575

 

e-posti aadress: vempex@vempex.ee

 



2

Korteriühistu Maakri 44 2016. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne 3

Raamatupidamise aastaaruanne 4

Bilanss 4

Tulemiaruanne 5

Rahavoogude aruanne 6

Netovara muutuste aruanne 7

Raamatupidamise aastaaruande lisad 8

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted 8

Lisa 2 Raha 8

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed 9

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad 9

Lisa 5 Laenukohustised 10

Lisa 6 Võlad ja ettemaksed 10

Lisa 7 Võlad töövõtjatele 10

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused 11

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud 12

Lisa 10 Muud tulud 12

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud 12

Lisa 12 Tööjõukulud 12

Lisa 13 Seotud osapooled 13

Aruande allkirjad 14



Tegevusaruanne 

 

KŽƌƚĞƌŝƺŚŝƐƚƵ MĂĂŬƌŝ ϰϰ ũćƚŬĂƐ ϮϬϭ6.aastal tegevust olukorras, kus eelnevatel perioodidel oli elamu 

ƐĂĂŶƵĚ ƵƵĞ ŬŝǀŝŬĂƚƵƐĞ ŶŝŶŐ ůƁƉĞƚĂƚƵĚ ŬŽŐƵ ĞůĂŵƵ ŬĞƐŬŬƺƚƚĞƐƺƐƚĞĞŵŝ ŬĂƉŝƚĂĂůƌĞŵŽŶƚ͕ ŵŝƐ ƚćŚĞŶĚĂƐ 
ŬŽŐƵ ƚŽƌƵƐƚŝŬƵ ũĂ ŬƁŝŐŝ ƌĂĚŝĂĂƚŽƌŝƚĞ ǀĂŚĞƚƵƐƚ͘ SĞĞ Žůŝ ƉŝŬĂĂĞŐƐĞ ĞĞůƚƂƂ ƚƵůĞŵƵƐĞŶĂ ŬƁŝŐŝ ƉŽŽůƚ ŚĞĂŬƐ 
ŬŝŝĚĞƚƵĚ ũĂ ŽŽĚĂƚƵĚ ĞůĂŵƵ ƚĞŚŶŝůŝƐĞ ƐĞŝƐƵŬŽƌƌĂ ƉĂƌĂŶĚĂŵŝŶĞ͘ TƂƂĚ ƚĞŽƐƚĂƚŝ ůĂĞŶƵƌĂŚĂĚĞŐĂ ŶŝŶŐ 
tagasimaksed tehakse remondifondi kogutavate vahendite arvelt.  

KŽƌƚĞƌŝƺŚŝƐƚƵ ŽƐĂůĞƐ ϮϬϭϰ ĂĂƐƚĂů TĂůůŝŶŶĂ ůŝŶŶĂ ƉŽŽůƚ ŬŽƌƌĂůĚĂƚƵĚ ŬŽŶŬƵƌƐŝů ͣHŽŽǀŝĚ ŬŽƌĚĂ͞ ŽƐĂůŝƐĞ 
ƌĂŚĂůŝƐĞ ƚŽĞƚƵƐĞ ƐĂĂŵŝƐĞŬƐ ũĂ ƚćŶƵ ƐĞůůĞůĞ ŬŽƌƌĂƐƚĂƚŝ ŚŽŽǀŝƉŽŽůƐĞ ƐŝƐĞƁƵĞ ƉĂƌŬŝŵŝƐĂůĂ ƉŽŽůĞ ŵĂŚƵ 
ulatuses. 2015 aastal taotleti objekti II ũćƌŐƵ ĞŚŝƚĂŵŝƐĞŬƐ ũćůůĞ ƚŽĞƚƵƐƚ͕ ŵŝĚĂ ŬĂ ƐĂĂĚŝ ũĂ Ŷŝŝ ůƁƉĞƚĂƚŝ 
ƐŝƐĞƁƵĞ ƌĞŬŽŶƐƚƌƵĞĞƌŝŵŝŶĞ͕ ƉƌĂĞŐƵƐĞŬƐ ŽŶ ƐĞĞ ƐĂĂŶƵĚ ŬŝǀŝŬĂƚƚĞ ũĂ ƁƵĞƐ ŬĂƐǀĂǀĂ ƉƵƵ ƺŵďƌƵƐĞƐ 
ƐƉĞƚƐŝĂĂůƐĞ ǀƁƌŬŬĂƚƚĞŐĂ ĂůĂ͘  

MŝƚŵĞů ĂĂƐƚĂů ŽŶ ŽůŶƵĚ ƉćĞǀĂŬŽƌƌĂƐ ƐŝƐĞƁƵĞ ƉƌƺŐŝŵĂũĂ ĞŚŝƚĂŵŝŶĞ ŶŝŶŐ 2016 aastal saavutati kokkulepe 

ŶĂĂďĞƌŬƌƵŶĚŝů MĂĂŬƌŝ ϰϮ ĂƐƵǀĂ ŬŝŶŶŝƐƚƵŐĂ ůŝŝƚĂ ƉƌƺŐŝŵĂũĂ ƚĂŐĂƐĞŝŶ ŶĞŶĚĞ ƉƌƺŐŝŵĂũĂ ŽŵĂŐĂ͕ ŵŝƐ ůŽŽď  
ƚĞƌǀŝŬůŝŬƵ ǀćůũĂŶćŐĞŵŝƐĞ͘ KŽŽƐ ƉƌƺŐŝŵĂũĂ ƉƌŽũĞŬƚŝŐĂ ůĞŝƚŝ ůĂŚĞŶĚƵƐ  ƉŝŝƌĚĞĂŝĂ ũĂ ĂƵƚŽŵĂĂƚƐĞůƚ ĂǀĂŶĞǀĂ 
ŚŽŽǀŝǀćƌĂǀĂ ĞŚŝƚƵƐĞŬƐ͕ ŶĞĞĚ ƚƂƂĚ ůƁƉĞƚĂƚŝ ϮϬϭϳ ĂĂƐƚĂ ĂůŐƵƐĞŬƐ͘  

SƵƵƌĞŵĂƚĞƐƚ ƌĞŵŽŶĚŝƚƂƂĚĞƐƚ ŽŶ ƉůĂĂŶŝƐ ǀĞĞů ƚrepikodade  ja hoone fassaadi remont, mis aga eeldab 

lisarahastust kas pangaůĂĞŶƵ ǀƁŝ ŽƐĂŵĂŬƐĞƚĞ ƐƵƵƌĞŶĚĂŵŝƐĞ ŶćŽů͕ ŬƵŝĚ ƐĞĞ ŽŶ ϮϬϭϳ ĂĂƐƚĂů ƚŽŝŵƵva 

ŬŽƌƚĞƌŝƺŚŝƐƚƵ ƺůĚŬŽŽƐŽůĞŬƵ ŽƚƐƵƐƚĂĚĂ͘ ÜŚĞ ǀƁŝŵĂůƵƐĞŶĂ ŶĞŶĚĞ ƚƂƂĚĞ ƚĞŽƐƚĂŵŝƐĞŬƐ ǀĂŚĞŶĚŝƚĞ 
ƐĂĂŵŝƐĞŬƐ ŽŶ ĂƌƵƚĂƚƵĚ ŬĂ ƉƂƂŶŝŶŐƵŬŽƌƌƵƐĞ ǀćůũĂĞŚŝƚĂŵŝƐĞů ŵƺƺĚĂǀĂƚĞƐƚ ŬŽƌƚĞƌŝƚĞ ƐĂĂĚĂǀĂƚ ƚƵůƵ͕ ŬƵŝĚ 
ŬĂ ƐĞĞ ŽŶ ƺůĚŬŽŽƐŽůĞŬƵ ŽƚƐƵƐƚĂĚĂ͘ 

KŽƌƚĞƌŝƺŚŝƐƚƵ ũƵŚĂƚƵƐ ŽŶ ŬŽůŵĞůŝŝŬŵĞůŝŶĞ͘ KŽƌƚĞƌŝƺŚŝƐƚƵ ƉĂůŐĂůŝƐƚĞŬƐ ƚƂƂƚĂũĂƚĞŬƐ ŽŶ ŚĂůĚƵƌ ũĂ ŬŽƌŝƐƚĂũĂ͘ 
JƵŚĂƚƵƐĞ ůŝŝŬŵĞĚ ƚƂƂƚĂƐƵ ĞŐĂ ŚƺǀŝƚŝƐŝ Ğŝ ŽůĞ ƐĂĂŶƵĚ͘ KŽƌƚĞƌŝƺŚŝƐƚƵ ũƵŚĂƚƵƐĞ ĂƌǀĂƚĞƐ ŽŶ ϮϬϭϲ.a. 

majandusaasta olnud pingeline kuid tulemuslik.  
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 39 995 24 229 2

Nõuded ja ettemaksed 13 341 11 021 3

Kokku käibevarad 53 336 35 250  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 15 303 18 156 3

Kokku põhivarad 15 303 18 156  

Kokku varad 68 639 53 406  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 2 852 2 785 5

Võlad ja ettemaksed 10 583 7 009 6

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 22 655 7 609 8

Kokku lühiajalised kohustised 36 090 17 403  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 15 303 18 156 5

Kokku pikaajalised kohustised 15 303 18 156  

Kokku kohustised 51 393 35 559  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 3 789 3 789  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 14 058 11 805  

Aruandeaasta tulem -601 2 253  

Kokku netovara 17 246 17 847  

Kokku kohustised ja netovara 68 639 53 406  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2016 2015 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 20 773 30 591 9

Annetused ja toetused 0 8 911 11

Muud tulud 758 626 10

Kokku tulud 21 531 40 128  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -6 300 -25 263 11

Mitmesugused tegevuskulud -5 859 -3 963  

Tööjõukulud -9 977 -8 650 12

Kokku kulud -22 136 -37 876  

Põhitegevuse tulem -605 2 252  

Muud finantstulud ja -kulud 4 1  

Aruandeaasta tulem -601 2 253  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2016 2015

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem -605 2 252

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 533 11 221

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 788 -11 331

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
15 046 4 994

Kokku rahavood põhitegevusest 15 762 7 136

Rahavood investeerimistegevusest   

Laekunud intressid 4 1

Kokku rahavood investeerimistegevusest 4 1

Kokku rahavood 15 766 7 137

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 24 229 17 092

Raha ja raha ekvivalentide muutus 15 766 7 137

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 39 995 24 229
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2014 3 789 11 805 15 594

Aruandeaasta tulem 2 253 2 253

31.12.2015 3 789 14 058 17 847

Aruandeaasta tulem -601 -601

31.12.2016 3 789 13 457 17 246
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

KÜ Maakri 44    juhatus on  2016. aasta raamatupidamise aastaaruande koostatnud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna

poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Nõuded ja ettemaksed

Nõudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksusmuses, mis lühiajaliste nõuete ja kohustuste puhul  on võrdne nende

nominaalväärtusega.

Nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas. Nõuete inventeerimisel hinnatakse iga nõuet eraldi.

Elamu katuse remondiks ja küttesüsteemi uuendamiseks on pangast saadud pikaajalist laenu.

Elamu katuse remonti ( parendusi ) põhivarana bilansis arvele võetud ei ole. On lähtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand,

mis korteiühistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KÜ kohustusena pangale bilansi passivas ning KÜ nõudena

korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lähtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks

pantida – laenu tagatisena käsitletakse korteriühistu nõudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel lühi- ja pikaajalisteks on lähtutud raamatupidamise toimkonna juhendist RTJ 2, muuhulgas:

- lühiajalise kohustusena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on 12 kuu jooksul bilansipäevast arvates;

- pikaajalise kohustusena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipäevast arvates.

Pangalaenu võlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal

intress tasumisele kuulub.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu

teiste mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi täpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud

tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude

aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nõuete ja kohustustena.

Kulud

Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud isikutega ostu-müügitehinguid tehtud ei ole.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015

Sularaha kassas 295 229

Arvelduskontodel 39 700 24 000

Kokku raha 39 995 24 229
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 5 430 5 430

Ostjatelt laekumata

arved
5 430 5 430

Ettemaksed 5 058 5 058

Tulevaste

perioodide kulud
5 058 5 058

Nõuded liikmete vastu

laenu osas
18 156 2 853 15 303

Kokku nõuded ja

ettemaksed
28 644 13 341 15 303

 

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 3 000 3 000

Ostjatelt laekumata

arved
3 000 3 000

Ettemaksed 5 236 5 236

Tulevaste

perioodide kulud
5 236 5 236

Nõuded liikmete vastu

laenu osas
20 941 2 785 13 684 4 472

Kokku nõuded ja

ettemaksed
29 177 11 021 13 684 4 472

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 125 101

Sotsiaalmaks 422 343

Kohustuslik kogumispension 8 6

Töötuskindlustusmaksed 20 17

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 575 467
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laen Sampo Pangast 18 155 2 852 15 303 2,307 EUR 28.12.2022

Pikaajalised laenud

kokku
18 155 2 852 15 303    

Laenukohustised kokku 18 155 2 852 15 303    

 

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laen Sampo Pangast 20 941 2 785 13 684 4 472 2,307 EUR 28.12.2022

Pikaajalised laenud

kokku
20 941 2 785 13 684 4 472    

Laenukohustised kokku 20 941 2 785 13 684 4 472    

Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2016 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 8 666 8 666

Võlad töövõtjatele 1 342 1 342

Maksuvõlad 575 575

Kokku võlad ja ettemaksed 10 583 10 583

 

 31.12.2015 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 5 207 5 207

Võlad töövõtjatele 1 223 1 223

Maksuvõlad 467 467

Saadud ettemaksed 112 112

Tulevaste perioodide tulud 112 112

Kokku võlad ja ettemaksed 7 009 7 009

Lisa 7 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015

Töötasude kohustis 640 520

Puhkusetasude kohustis 702 702

Kokku võlad töövõtjatele 1 342 1 222
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Töövõtjate võlgadena on kajastatud detsembrikuu eest arvestatud, kuid väljamaksmata brutopalk ning kasutamata puhkuselt arvestatud

ja kuludesse kantud, kuid välja maksmata puhkusekohustus koos sotsiaalmaksu ja töötuskindlustusmaksuga. Puhkusetasud kantakse aasta

jooksul kuludesse.

Puhkusekohustuse summa on korrigeeritud aasta lõpul inventuuri tulemuste põhjal.

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

 31.12.2014 Saadud Tagastatud 31.12.2015

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Remondifond 2 462 21 346 -16 352 7 456

Koolituskulude toetus Tallinna linnalt 153 153

Projekti Hoovid korda toetus 8 911 -8 911 0

Kokku sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks
2 615 30 257 -25 263 7 609

Kokku sihtotstarbelised tasud,

annetused ja toetused
2 615 30 257 -25 263 7 609

 

 31.12.2015 Saadud Tagastatud 31.12.2016

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Remondifond 7 456 21 346 -6 300 22 502

Koolituskulude toetus Tallinna linnalt 153 153

Kokku sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks
7 609 21 346 -6 300 22 655

Kokku sihtotstarbelised tasud,

annetused ja toetused
7 609 21 346 -6 300 22 655

Seisuga 31.12.2015 oli kasutamata remonditasude jääk 7456,13 EUR.

Aruandeperioodil väljastati ühistu liikmetele remonditasude arveid kokku summas 21346.56 EUR.

Remondifondist tasuti pangalaenu 2785,41 EUR.

Tasuti pangalaenu intressi 466,79 EUR. 

Jooksvaid remoindikuklusid tehti summas 3048,25 EUR.

Aruandeperioodi lõpuks on remionditasude jääk 22502,24 EUR.

Aruandeperioodi lõpuks on koolituskulude kasutamata jääk 153.39 EUR.
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2016 2015

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 14 473 14 239

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 6 300 16 352

Kokku liikmetelt saadud tasud 20 773 30 591

Lisa 10 Muud tulud
(eurodes)

 2016 2015

Trahvid, viivised ja hüvitised 758 626

Kokku muud tulud 758 626

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2016 2015

Remonditööd 3 048 15 252

Tasutud remionditööde teostamiseks võetud laenu põhiosa 2 785 9 377

Tasutud remionditööde teostamiseks võetud laenu intressi 467 634

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
6 300 25 263

2016.aastal tehti remonditöödeks kulutusi summas 3048,25 EUR.

Lisa 12 Tööjõukulud
(eurodes)

 2016 2015

Palgakulu 7 457 6 465

Sotsiaalmaksud 2 520 2 185

Kokku tööjõukulud 9 977 8 650

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2016 31.12.2015

Füüsilisest isikust liikmete arv 48 48

Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2016 31.12.2015

Nõuded Kohustised Nõuded Kohustised

Asutajad ja liikmed 28 645 22 502 29 177 7 456

2016 Müügid

Asutajad ja liikmed 36 313

 

2015 Müügid

Asutajad ja liikmed 39 196



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 16.03.2017

Korteriühistu Maakri 44 (registrikood: 80141915) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEETER LEPP Juhatuse liige 17.03.2017

Resolutsioon: Allkirjastan



Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5064575

E-posti aadress vempex@vempex.ee


