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Tegevusaruanne

OU Kinnisasi kanti Ariregistrisse 18.06.2004.a..
Ettevdtte pohitegevusal aks on vabade vahendite laenamine &rilihingutel e ja uute investeerimisvdimal uste otsimine.
2017.a. jétkab OU Kinnisasi samal tegevusalal.

Peamised finantssuhtarvud:

Suhtarv Arvestusmeetod 2016 2015
Puhas kéibekapital Kéibevara-lUhigjalised kohustused 481 512 476 642
Omakapitali kordaja Varad / omakapital 1,00 1,00
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

290 851
166 073
456 924

339 060

27 600
366 660
823 584

3012
3012
3012

2 556
256

815 390
2370
820572
823 584

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

290 142 2
186 500 3
476 642

341 560 3
0 5

341 560

818 202

2 556 7
256
806 743
8 647
818 202
818 202
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
-1261
-1261

3631
2370
2370

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
-1254
-1254

9901
8 647
8 647
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kinnisasi 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

01.01.2016 jdustusid raamatupidamise seaduse muudatused, mis kdesolevas raamatupidamise aastaaruandes on rakendatud. Vastavalt
raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele kvalifitseerub OU Kinnisasi véikeettevatjaks, kellel on lubatud koostada

véaikeettev6tja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne. Sellest tulenevalt on muudetud ka aruande esitusviisi.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja raha lahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes kajastatud arvelduskontode jadke pankades.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem allahinnatud ebatéen&oliste nduete

laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kui nBude tagasisaamine on lootusetu, kajastatakse need nduded bilansivaliste varadena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, muud lihiajalised nduded), valja arvatud edasimiitigi eesméargil omandatud nduded,

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega ( miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida ettevSte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida
ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Oiglase vaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv8lad ja muud luhiajalised kohustised ) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t6en&oline ja tulu suurust
on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt ja ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt. Alates 01.01.2015 on
dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult véalja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.kuupé&eval.

Seotud osapooled

OU Kinnisasi aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke

b) tegev- ja kbrgemat juhtkonda
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c) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Pangakonto 290 851 290 142
Kokku raha 290 851 290 142

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Muud nduded 505 133 166 073 216 802 122 258 4;9
Laenunduded 491 333 152 273 216 802 122 258
Intressinduded 13800 13 800 0 0
Kokku nduded ja
E——— 505 133 166 073 216 802 122 258
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Muud nduded 528 060 186 500 134 749 206 811 4,9
Laenunduded 514 333 172773 134 749 206 811
Intressinduded 13727 13727 0 0
Kokku nduded ja 528 060 186 500 134 749 206 811

ettemaksed



OU KINNISASI 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 491 333 152 273 216 802 122 258 0,5-4% euro 2017-2029 3
Intressinduded 13 800 13 800 0 0 3
Kokku
muud 505 133 166 073 216 802 122 258
néuded
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 514 333 172773 134 749 206 811 0,5-4% euro 2015-2029 3
Intressinduded 13727 13727 0 0 3
Kokku
muud 528 060 186 500 134 749 206 811
néuded

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015 0
Ostud ja parendused 27 600
31.12.2016 27 600

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 654 208 652 312
Tulumaksukohustis vaimalikelt dividendidelt 163 552 163078
Kokku tingimuslikud kohustised 817 760 815 390
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

31.12.2016
Osakapital 2 556

Osade arv (tk) 1

Osa nimivaartus 2 556 eurot.

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

OU-I Kinnisasi 2016.a. ja 2015.a. tootajaid ei olnud.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2016 31.12.2015

Néuded Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega

31.12.2015
2 556
1

eraisikust omanikud ning 113 370 131 840

nende valitseva v@i olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

2016 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Juhatusega seotud ettevdte 0 18 000

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Lahedased perelikmed ja nendega seotud

N 0 5 000
ettevotted

391 763 396 219

Intressimaar

2%

0,5%

2016. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

euro

euro

Lopptahtaeg

2021

2021
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2015 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Juhatusega seotud ettevdte 105 000 24 000

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Lahedased perelikmed ja nendega seotud

. 0 5950
ettevotted

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2%

0,5%

Alusvaluuta

euro

euro

Ldpptahtaeg

10

2021

2021



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.03.2017

OU KINNISASI (registrikood: 11051744) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART AVARMAA Juhatuse liige 16.03.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
815 390
2370

817 760

817 760

817 760



Osanikud
Nimi / &rinimi

osaihing
MAKKLE INVEST

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Tartu linn, Tartu
10287907

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5029945

makkle@makkle.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)



