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Osaiihing Simon Studio Design Eesti 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

2016 aasta majandusaasta kokkuvéte

Kahjuks 2016 aasta eriti ei erinenud 2015 aastast. Kuigi tundus, et aasta esimene pool naitas kinnisvaraturul teatud kosumise marke siis aasta
I16pp ei lisanud optimismi.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Ettevote to6tab selle nimel , et taituksid plaanid millised on seotud Sleestak OUga ja milline projekt on seotud ettevétte pShitegevusalaga
(kinnisvaraarendus).

Loodetavasti saab Euroopa Liidu v6lakriis ka mdistliku lahenduse mis annaks 2017 a. majandusele nn. ,uue hingamise“ ja mis elavdaks
madalseisus olevat kinnisvaraturgu.

Simon Studio Design Eesti OU ei vaata kiill vaga optimistlikult 2017 a. peale, kuid soodsate tingimuste tekkimisel panustab kinnisvara arenduse
peale nii Eesti Vabariigis kui ka Lati Vabariigis.

2015 2016
Varad 3 645 553 3634422
Omakapital 3645 404 3634276
Puhaskasum -10 244 -11 129
Varade tootlikkus -0,28% -0,30%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 12 742 15 827
Noéuded ja ettemaksed 0 252
Kokku kéaibevarad 12742 16 079
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 2515175 2515175 4
Kinnisvarainvesteeringud 1106 504 1114 298 5
Kokku pdhivarad 3621679 3629473
Kokku varad 3634421 3645 552
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 146 148
Kokku luhiajalised kohustised 146 148
Kokku kohustised 146 148
Omakapital
Emaettevétja aktsionéridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 5752 5752
Ulekurss 536 858 536 858
Kohustuslik reservkapital 87 822 87 822
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3014 972 3025216
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 129 -10 244
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 3634275 3645404
Kokku omakapital 3634 275 3645 404
Kokku kohustised ja omakapital 3634421 3 645 552
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr

Kaubad, toore, materjal ja teenused -127 0

Mitmesugused tegevuskulud -3 209 -2451
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -7 793 -7 793 5

Arikasum (kahjum) -11129 -10 244

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -11 129 -10 244

Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 129 -10 244

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -11 129 -10 244
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Simon Studio Design Eesti ning tema tiitarettevétete konsolideeritud véikeettevdtja liihendatud raamatupidamise aastaaruanne

on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimdtetes
alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud ja arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev
raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU Simon Studio Design Eesti ning tema titarettevotete

finantsnaitajaid konsolideeritud rida realt, elimineerides omavahelised tehingud ja nedest tekkinud kasumid ja kahjumid.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevote kasutab oma aruannete koostamisel samu arvestuspShimétteid , mis emaettevote. K&ik kontsernisisesed tehingud, nduded ja
kohustused on raamatupidamise aastaaruandes téies ulatuses elimineeritud.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Noudeid teiste osapoolte vastu, mida ei ole soetatud edasimuiigiks, kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses,

kasutades efektiivset intressimaara. Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla, juhul kui on tdenaoline,
et kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus. Nouete allahindlus kajastatakse kasumiaruandes muudes tegevuskuludes. Kui ndude
tagasi saamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansivaliste varadena.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Emaettevdtte konsolideerimata bilansis on investeering tltarettevitetesse kajastatud soetusmaksumusemeetodil.

Néuded ja ettemaksed

N6udeid teiste osapoolte vastu, mida ei ole soetatud edasimuigiks, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades

efektiivset intressiméara. Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla, juhul kui on tdené&oline, et

kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus. Nduete allahindlus kajastatakse kasumiaruandes muudes tegevuskuludes. Kui ndude tagasi
saamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansivaliste varadena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei voi

kasutada ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 600 euro ja kasuliku téoeaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik t66iga on ule
Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 600 eurot, kantakse kuludesse véhevéaartusliku varana ja koguselist arvestust

peetakse bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kuludest. Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
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Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igal objektil eraldi séltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 600

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuste eest saadud Giglane vaartus. Edaspidi
kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéara. Finantskohustustega kaasnev
intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulud- ja kulud*.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade mudigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ja mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste mulgist kajastatakse
teenuse osutamisel.

Lisa 2 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2015 | 31.12.2016

40003649048 SIA WErder Lati investeerimine 100 100

12010898 Sleesatak OU Eesti kinnisvaraarendus 100 100

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevétja | . L . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2015 31.12.2016

11303092 Biogold OU Eesti teadus-arendustdo 33.30 33.30
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Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2014
31.12.2015

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad
31.12.2015
31.12.2016

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa Ehitised
31.12.2014

Soetusmaksumus 462 827

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus 462 827

Amortisatsioonikulu

31.12.2015

Soetusmaksumus 462 827

Akumuleeritud
kulum

Jagkmaksumus 462 827

Amortisatsioonikulu

31.12.2016

Soetusmaksumus 462 827

Akumuleeritud
kulum

Jagkmaksumus 462 827

690 439

-31174

659 265

-7 794

690 439

-38 968

651 471

-7 794

690 439

-46 762

643 677

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2496 002
2 496 002
2 496 002

2 496 002
2 496 002
2496 002

Kokku

Kokku

Kokku

1153 266

-31174

1122 092

-7 794

1153 266

-38 968

1114298

-7 794

1153 266

-46 762

1106 504

2 496 002
2 496 002
2 496 002

2 496 002
2 496 002
2 496 002
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Lisa 6 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Varad
Kaibevarad
Raha 5792 7529
Noéuded ja ettemaksed 182 900 182 900
Kokku kaibevarad 188 692 190 429
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 2322288 2322288
Kinnisvarainvesteeringud 791 445 799 239
Kokku pdhivarad 3113733 3121527
Kokku varad 3302 425 3311 956
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 2 4
Kokku luhiajalised kohustised 2 4
Kokku kohustised 2 4
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 5752 5752
Ulekurss 536 858 536 858
Kohustuslik reservkapital 87 822 87 822
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2681520 2690418
Aruandeaasta kasum (kahjum) -9 529 -8 898
Kokku omakapital 3302 423 3311952
Kokku kohustised ja omakapital 3302425 3311956

Lisa 7 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015
Kaubad, toore, materjal ja teenused -127 0
Mitmesugused tegevuskulud -1 609 -1 105
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -7 793 -7 793
Kokku &rikasum (-kahjum) -9 529 -8 898
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -9 529 -8 898
Aruandeaasta kasum (kahjum) -9 529 -8 898



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.02.2017

Osatihing Simon Studio Design Eesti (registrikood: 10116258) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROBERT SILAJEV Juhatuse liige 22.02.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihing Simon Studio Design Eesti osanikule
Arvamus

Olen auditeerinud Osaiihing Simon Studio Design Eesti ja tema titarettevotjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31.12.2016 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta
ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaéarsete arvestuspdhimdotete kokkuvotet.

Minu arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel
kuupéeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisin auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Minu kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt minu aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Ma olen grupist sltumatu kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja olen taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Ma usun, et auditi tdendusmaterjal, mille olen hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks minu arvamusele.

Tegevusaruanne

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet , kuid ei hdima konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega minu asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Minu arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hima muud informatsiooni ja ma ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses minu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on minu kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi minu poolt auditi kéigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui ma teen tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, olen kohustatud sellest faktist aru andma. Mul ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi tegevuse
|6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Minu eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab minu arvamust. P6hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja
neid peetakse oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutan auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitan kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Ma teen ka jargmist:

- teen kindlaks ja hindan konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandan ja teostan auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangin piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks minu arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise
risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;
- omandan arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindan kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teen jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vGi tingimuste suhtes, mis voivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jétkata jatkuvalt tegutsevana. Kui ma teen jéarelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, olen kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Minu jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stiindmused v&i tingimused
voivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindan konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

- hangin grupi majandustksuste voi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase téendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Ma
vastutan grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Ma olen ainuvastutav oma auditiarvamuse eest.

Ma vahetan nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvéaarsete puuduste kohta, mille olen tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Age Feldman

Vandeaudiitori number 419

Osalihing Age Feldman Audiitorbliroo

Audiitorettevdtja tegevusloa number 199

Tammsaare pst 49-1, Parnu linn, Parnu maakond, 80016
22.02.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing Simon Studio Design Eesti (registrikood: 10116258) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AGE FELDMAN Vandeaudiitor 22.02.2017



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3014 972
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 129
Kokku 3003 843
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 3003 843

jaotamist (katmist)

Kokku 3003 843



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
o Tallinn, Harju
Robert Silajev 36912150255

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Faks +372 6726806

E-posti aadress robert001@me.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 0

Osaluse suurus ja
valuuta

5752 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



