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Tegevusaruanne

Adora Grupp OU pdhitegevusalaks on renditeenuste osutamine ja kinnisvaraalane ndustamine.

2016.a. mulgikaive oli 38 tuhat eurot (2015. aastal oli 42 tuhat eurot) ja 2016. aasta puhaskasum oli 10 tuhat eurot (2015. aastal 4 tuhat eurot).

2016. aastal juhatuse liikmele tasu ei makstud.

Luhiajalised kohustused kokku / kéibevara kokku *100 31.12.2016.a. seisuga 120% (31.12.2015.a. sama néitaja 80%)

Omakapital kokku / kohustused ja omakapital kokku *100 31.12.2016.a. seisuga 74% (31.12.2015.a. seisuga 71%)

2016. aastal arengu- ega uurimisvaljaminekuid ei tehtud, nimetatud valjaminekuid ei planeerita ka 2017. aastaks.

2017.a. jatkatakse kinnisvaraalase tegevuse arendamise ja laiendamisega.

Juhatuse liige

Randel Vuks
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

19 276
11 963

1200
32439

90 081
272272
74 203
436 556
468 995

39157

39 157

85919
85919
125076

2 556
256
330589
10518
343919
468 995

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015

20 439
13 963

1680
36 082

102 044
257 966

74 738
434748
470 830

30 669
107
30776

106 653
106 653
137 429

2556
256
326 498
4091
333 401
470 830
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015
Muugitulu 37 887 42 678
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -6 832 -16 963
Brutokasum (-kahjum) 31055 25715
Uldhalduskulud -18 487 -18 388
Muud arikulud 0 -21
Arikasum (kahjum) 12 568 7 306
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 2 000 2000
Intressikulud -4 050 -5215
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 10518 4091
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10518 4091
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Adora Grupp OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha
Raha ja raha ekvivalentideks on rahavoogude aruandes raha kassas ja raha arvelduskontodel.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimutgi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas
omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o0
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases
vaartuses. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel

“Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest”. Oiglase vaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, on
kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 600 eurot.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile v6etud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt m&dta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I16petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, véetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

« Ehitised ja rajatised kuni 50 aastat

» Tootmisseadmed kuni 10 aastat

* Muud masinad kuni 5 aastat

* Muu inventar ja IT seadmed kuni 3 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel “mutgiootel
pohivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimééarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaéartuse péhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto miugihind vdi vara kasutusvaéartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvélad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mudigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse midgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 (kuni 31. detsember
2007 kehtis maksumaar 22/78) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Sularaha Kassas 18 500 20 000
Arvelduskontod 776 439
Kokku raha 19 276 20439
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Muud nduded 102 044 11 963 90 081
Laenunduded 102 044 11 963 90 081
Kokku nduded ja
S — 102 044 11 963 90 081
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud nduded 116 007 13963 102 044
Laenunduded 116 007 13963 102 044
Kokku nduded ja 116 007 13963 102 044

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015
Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 3
Kaibemaks 104
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 107
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Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Laenunduded 102 044 11 963
Kokku muud néuded 102 044 11 963
31.12.2015 Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Laenunduded 116 007 13 963
Kokku muud néuded 116 007 13 963

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2014
Soetusmaksumus 250 877 250 877
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 250 877 250 877
Ostud ja parendused 7 089 7 089
31.12.2015
Soetusmaksumus 257 966 257 966
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 257 966 257 966
Ostud ja parendused 14 306 14 306
31.12.2016
Soetusmaksumus 272 272 272 272
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 272 272 272 272
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 174 12174
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 6 832 15874

90 081
90 081

102 044
102 044
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 8 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

SEB Liising

Kapitalirendikohustised

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

2016. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja Lépetamata
Transpordivahenaig  S€admed Lépetamata Ettemaksed AUIEHe
o ettemaksed
projektid
3563 3563 71530 2811 74 341
-896 -896 0 -687 -687
2 667 2 667 71530 2124 73 654
-896 -896 0
-687 -687
2 667 2 667 71530 2124 73 654
-896 -896 0 -687 -687
1771 1771 71530 1437 72 967
1048 1048
1048 1048
-896 -896 0
-687 -687
2819 2819 71530 1437 72 967
-896 -896 0 -687 -687
1923 1923 71530 750 72 280
31.12.2015 12 kuu jooksul Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
2615 2615 2,83% EUR
2615 2615
31.12.2016 31.12.2015
0 1678

Kokku

2016

10

77 904
-1 583
76 321

-896

-687

76 321
-1 583
74 738

1048
1048
-896

-687

75 786
-1583
74 203
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Kokku 0 1678

Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Swedbank 15 649 15 649 4%-+Euribor EUR 2017
Swedbank 7515 7 515 3,49%+Euribor EUR 2017
Swedbank 4930 4930 3,49%-+Euribor EUR 2017
Muud laenud 11 063 11 063 EUR 2017
Lihiajalised laenud
39 157 39 157
kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank 46 874 0 46 874 3,49%-+Euribor EUR 2018
Swedbank 30 800 0 30 800 3,49%-+Euribor EUR 2018
Muud laenud 8245 0 8245 5% EUR 2018
Pikaajalised laenud
85919 85919
kokku
Laenukohustised kokku 125 076 39 157 85919
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Swedbank 3652 3652 4%-+Euribor EUR 2016
Swedbank 6 848 6 848 3,49%-+Euribor EUR 2016
Swedbank 4 491 4491 3,49%-+Euribor EUR 2016
Muud laenud 13 063 13 063 EUR 2016
Lihiajalised laenud
28 054 28 054
kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank 15821 0 15821 0 4%-+Euribor EUR 2017
Swedbank 54 853 0 54 853 0 | 3,49%-+Euribor EUR 2017
Swedbank 35979 0 35979 0 | 3,49%+Euribor EUR 2017
Pikaajalised laenud
106 653 106 653
kokku
Kapitalirendikohustised
2615 2615
kokku
Laenukohustised kokku 137 322 30 669 106 653

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2016 31.12.2015
Ehitised 272272 248 221
Kokku 272272 248 221

11
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
31.12.2015 12 kuu jooksul
Maksuvdlad 107 107
Kokku vélad ja ettemaksed 107 107
Lisa 11 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2016

Vélad tarnijatele

Lisa 12 Volad toovotjatele
(eurodes)

31.12.2016
Valjamaksmata tootasu
Puhkuseresrv
Lisa 13 Osakapital
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

12
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Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 37 887 42 678
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 37 887 42 678
Kokku muugitulu 37 887 42 678

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Rendi ja Guritulud 12 174 12 174
Kinnisvaraalane ndustamine 19 000 24000
Rendipindade haldusteenused 6713 6 504
Kokku muugitulu 37 887 42 678

Lisa 15 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2016 2015
Kinnisvara halduskulud 6 832 16 963
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 6 832 16 963
Lisa 16 To6joukulud
(eurodes)
2016 2015
Palgakulu 0 2170
Sotsiaalmaksud 0 820
Kokku t86jdukulud 0 2990
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1
Lisa 17 Intressikulud
(eurodes)
2016 2015
Intressikulu laenudelt 4032 5124
Intressikulu kapitalirendilt 18 91
Kokku intressikulud 4050 5215

13
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Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2016

Nduded

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased

- . 30 139
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2015
Néuded
30139
2016 2015
0 2170

2016. a. majandusaasta aruanne

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.02.2017

osaiihing ADORA GRUPP (registrikood: 10419668) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RANDEL VUKS Juhatuse liige 20.02.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

31.12.2016
330589
10518
341 107

3000
3000

31.12.2016
330589
10518

341 107

3000
3000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kinnisvarabiroode tegevus 68311
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201

Hoonete ja Glrimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
hooneihistud jms)

68321

Osanikud
Isikukood / .
o _— Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
e valuuta
slinniaeg
Tallinn, Harju 40000 EEK
Randel Vuks 37204244212 ) .
maakond, Eesti (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56565313

E-posti aadress randel@adora.ee

Mudgitulu
(EUR)

19000
12174

6713

Mudgitulu %

50.15%

32.13%

17.72%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



