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Porto Investments OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Porto Investments OU on investeerimisettevdte. Ettevdte investeerib vaartpaberitesse ja kinnisvarasse (USA, Portugal, Eesti).

Ettevdte on teinud investeeringu Portugali kinnisvaraarendusse labi GVP Investment B.V. eelisaktsiate. GVP Investment B.V omanduses on
Portugalis asuv 4500 m2 ja 70 apartemendiga elamuarendusprojekt. Lisaks on ettevte labi laenu andmise investeerinud
kinnisvaraprojektidesse Ameerika Uhendriikides.

2016. aastal sai ettevGte erakorralist finantstulu seoses vélausaldaja likvideerimisega.
Aruandeaastal ei olnud ettevdttes tdotajaid ja juhatusele tasu ei makstud.

2017. aasta eesmargiks on jatkata tegevust kinnisvarainvesteeringute valdkonnas. Planeeritakse investeerida umbes 1,5 min eurot arihoone
ostu Tallinnas. Aripinnad selles hoones on vilja (iiritud erinevatele Eesti ettevatetele.

Ettevdte hindab, et tldine makromajanduslik olukord jaéb ettevdtte tegevusvaldkondades endiselt tugevaks. Kinnisvaratehingute mahud ja
-hinnad on 2016. aastal kasvanud nendel kinnisvaraturgudel, kus ettevdte tegutseb (Florida (USA), Portugal ja Eesti). Kasvu prognoositakse ka
2017. aastaks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 29.08.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 9 463 165 2500 2
Noéuded ja ettemaksed 1500 0 3
Kokku kéaibevarad 9 464 665 2500
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 108 000 108 000
Noéuded ja ettemaksed 152 215 0 3,4
Kokku pdhivarad 260 215 108 000
Kokku varad 9 724 880 110 500
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2 500
Ulekurss 108 000 108 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 614 380 0
Kokku omakapital 9 724 880 110 500
Kokku kohustised ja omakapital 9 724 880 110 500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

29.08.2016 - 29.08.2016 - Lisanr

31.12.2016 29.08.2016

Mitmesugused tegevuskulud -47 0

Arikasum (kahjum) -47 0

Intressitulud 1500 0

Intressikulud -2 925 0
Muud finantstulud ja -kulud 9 615 852 0 6

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9 614 380 0

Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 614 380 0
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Porto Investments 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vastavalt kehtestatud piirmééaradele klassifitseerub ettevdte véikeettevotteks, kellel on lubatud koostada véikeettevétja luhendatud
aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jaéke, kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustised,

mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud vdlakirjadesse kajastatakse Giglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande.
Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes.

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille Siglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt
hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused).

Nduded ja ettemaksed

N&uded ostjate vastu, viittaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused), mistéttu luhiajalisi
ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu

Oiglases vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressiméaéara meetodil.

Laenunduded on bilansis kajastatud nende algses soetusmaksumuses, mida on korrigeeritud p&hiosa tagasimaksete ja vaartuse langusest voi
laekumise ebatdendosusest tingitud vdimaliku allahindluse vérra.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (volad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Finantskohustis liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule miujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.
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Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus dividendide saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt (v.a. dividendi véljamaksed, mille
aluseks olev dividend on saadud Euroopa Majanduspiirkonna riigi vai Sveitsi residendist ja tulumaksukohustuslasest &riiihingult (v.a madala
maksumadraga territooriumil asuv aritihing) ja Eesti residendist aritihingule kuulus dividendi saamise ajal selles véhemalt 10 protsendiline
osalus.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud tegev- ja kérgem juhtkond koos nende ldhedaste pereliikmetega ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning
kdigi eelpool nimetatute valitseva v3i olulise mdju all olevad ettevétjad.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 29.08.2016
Arvelduskontod 9 463 165 2500
Kokku raha 9 463 165 2500
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul ule 5 aasta nr
Muud nduded 153 715 1500 152 215 4
Laenunduded 152 215 0 152 215
Intressinduded 1500 1500 0
Kokku nduded ja
153 715 1500 152 215

ettemaksed
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Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 152 215 0 152 215
Laenud
kolmandatele 152 215 0 152 215
osapooltele
Intressinduded 1500 1500 0
Kokku muud
- 153715 1500 152 215
néuded

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 9 491 504
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 122 876
Kokku tingimuslikud kohustised 9 614 380

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta

8,25% UsD

29.08.2016

Va&imalike dividendide tulumaksukohustise arvutamisel on arvesse v8etud valjamaksmata maksuvaba tulu jagki.

Lisa 6 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

29.08.2016 -

31.12.2016

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 16 960
Muu finantstulu 9 598 892
Kokku muud finantstulud ja -kulud 9 615 852

Aruande aastal saadi erakorralist finantstulu seoses volausaldaja likvideerimisega, mis kajastati muudes finantstuludes.

29.08.2016 - Lisanr
29.08.2016

0
0 7
0

Ldpptahtaeg

01.12.2026



Porto Investments OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

29.08.2016 - 31.12.2016 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Saadud laen 9598 892 6% EUR 01.11.2031

Aruandeaastal saadi laenu seotud osapoolelt. Seoses vdlausaldaja likvideerimisega kajastati kustunud laenukohustis muudes finantstuludes.



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.01.2017

Porto Investments OU (registrikood: 14104223) 29.08.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NATALJA VOLOHHONSKI Juhatuse liige 25.01.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Porto Investments OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Porto Investments OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimatete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupéeval
I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h8lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida
vOi tegevuse IGpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest
voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pGhjendatult eeldada, et need véivad tiksikult v8i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v6i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, voltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste
tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust stindmuste voi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi
téendusmaterjalil. Tulevased siindmused v&i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame juhtkonnaga infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
markimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

[digitaalselt allkirjastatud/
Taivo Epner

Vandeaudiitori number 167

Epner Audit OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 271
Vanemuise tn 42-9, Tallinn, Harju maakond, 10911
25.01.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Porto Investments OU (registrikood: 14104223) 29.08.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAIVO EPNER Vandeaudiitor 25.01.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
9 614 380
9 614 380

500 000

9114 380

9 614 380



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress natali.volohhonski@gmail.com



