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JRKV OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus
JRKV OU loodi kinnisvara haldavaks ettevétteks.

Esialgu alustati Peterburi 38/12 ja 38/11tee kinnistutega. 2015. aastal tehti mdningad plaanid renoveerimistdddeks ja olemasoleva vara
parendamiseks, et tulevikus renditurul konkurentsivéimelisem olla.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
2016. aastal alustatakse kinnistute valjarentimisega.

Personal

OU-s JRVK 2015. aastal palgalisi to6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele juhatuse likme tasu ei makstud.

Peamised finantssuhtarvud:

2015
Mudgitulu (eurodes) 844
Puhaskasum (eurodes) -10 580
Arikasumi m&ar % (Arikasum/miigitulu*100) -2 001.9%
Puhasrentaablus %
- 0,
(puhaskasum/mitgitulu*100) 1253,6%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 42295
(kaibevara/liihiajalised kohustused) '
ROA % (puhaskasum/varad kokku*100) -1.0%
ROE % (puhaskasum/omakapital kokku*100) -1.0%
Omakapitali maar % (omakapital/varad 100.0%

kokku*100)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Materiaalne p6hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

47 747
261 008
308 755

796 351
796 351
1105 106

73
73
73

2500
1102 533
1105033
1105 106

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

2500 2

2500

2500

2500 6

2500
2500
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud aritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku arikasum (-kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015

844
1113113
-978

-16 762
1096 217
6316
1102533
1102533

28.11.2014 -
31.12.2014

o O O o o o o o

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 28.11.2014 - Lisanr

31.12.2014
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 1096 217 0
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 16 762 0
Muud korrigeerimised -1113113 0
Kokku korrigeerimised -1 096 351 0 4
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -19 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 73 0
Muud rahavood aritegevusest 300 000 0
Kokku rahavood éaritegevusest 299 920 0
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -259 000 0 3;8
Laekunud intressid 4327 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -254 673 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 2500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 2500
Kokku rahavood 45 247 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500 0 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 45 247 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 47 747 2500 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
28.11.2014 2500 0 2500
31.12.2014 2500 0 2500
Aruandeaasta kasum
) 0 -10 580 -10 580
(kahjum)
Muud muutused
. 0 1113113 1113113
omakapitalis
31.12.2015 2500 1102533 1105033

Jagunemislepingu jargi ( jdustus 26.02.2015) omandas JRVK OU s@iduauto Mazda MX-5 soetusmaksumusega 14 267.89 € ja kulumiga 14
267.89 €; krundid Peterburi mnt 38/11 ja Peterburi mnt 38/12 soetusmaksumusega vastavalt 24 410.10 € 13 440.62 €; hooned Peterburi
mnt 38/11 ja Peterburi mnt 38/12 jadkmaksumusega vastavalt 636 246.61 € ja 139 015.94 €; raha 300 000 eurot.

Taiendav informatsioon osakapitali kohta on lisas 5.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

JRKV OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p&himdtetele ning selle pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

JRKV OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid (hoiused Ule 3 kuu ja alla 1 aasta), ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v6i saadud
tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest. Finantsvara oste ja

muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab omandidiguse miudud
finantsvara ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga) pangadeposiite.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6ené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevodime kohta. Ebatdenéaoliselt laeckuvad nduded kajastatakse tldhalduskuludes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 1 000 eurot ja mille kasulik eluiga on Ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivéliselt. Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile

eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale. Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset
meetodit. Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tdttu v3ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse
seda eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele pShivarale méaratud amortisatsiooninormid vaadatakse
Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta p&hivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub
aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pShivara
mdistele, siis need kulutused lisatakse p6hivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused
kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Immateriaalne p&hivara vBetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest p6him&tetest, mida
rakendatakse materiaalsetele pdhivaradele. Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Teatud juhtudel v8ib
vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse péhivara tunnuseid. Sellisel juhul klassifitseeritakse vara vastavalt sellele,

kumma tunnustele vastab see rohkem.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 1 000 EUR
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Hooned 25 - 50 aastat

Maad ei amortiseerita.

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel,vdi kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme
meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Tuludes kajastatakse sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevdte ise. Kolmandate osapoolte nimel kogutud summad ei ole

kajastatud labi kasumiaruande.

Maksustamine

Alates 01.01.2015 maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendidena véljamakstud summast. Dividendidelt
arvestatud ettev6tte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga véljamaksmata dividendidelt arvestatud
tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil

kehtivale tulumaksu maarale. Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra
toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettev6tte seotud osapoolteks loetakse jargmisi isikuid:

1. Emaettevote.

1. Tegev ja kdrgem juhtkond ja nimetatud isikute lahedased perelikmed (abikaasa, elukaaslane, laps) ja nende poolt kontrollitavad voi
nende olulise moju all olevad ettevotted.

2. Olulise osalusega eraisikust omanikud (v.a. juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte &rilistele otsustele)
ja nimetatud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Arvelduskonto 47 747 2 500
Kokku raha 47 747 2500



JRKV OU

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

2062

19

258 927
257 000
1927

261 008

12 kuu jooksul

Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

37 851

37 851

37 851

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

2062

19

258 927
257 000
1927

261 008

Ehitised

-16 762
775 262

775 262
-16 762
758 500

1- 5 aasta jooksul
0
0
0
0
0
0
Transpordi-
vahendid
0
0
0
0
0
14 268
-14 268
0

Ule 5 aasta
Masinad ja
seadmed

0
0
0
0
0
14 268
-14 268
0

Lisa
nr

Kokku

-16 762
813113

827 381
-31 030
796 351

Jagunemislepingu jargi omandas JRVK OU séiduauto Mazda MX-5 soetusmaksumusega 14 267.89 € ja kulumiga 14 267.89 €; krundid
Peterburi mnt 38/11 ja Peterburi mnt 38/12 soetusmaksumusega vastavalt 24 410.10 € 13 440.62 €; hooned Peterburi mnt 38/11 ja
Peterburi mnt 38/12 jadkmaksumusega vastavalt 636 246.61 € ja 139 015.94 €.

10
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Lisa 5 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

31.12.2015
Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 882 026
Tulumaksukohustus vdimalikelt dividendidelt 220507
Kokku tingimuslikud kohustused 1102 533
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2015
Osakapital 2500
Osade arv (tk) 2
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2015
Nduded Kohustused
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed 2 062 0
ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad
2015 Mudgid Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kérgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust omanike
lahedased 62 2 000

pereliikmed ning
nende valitseva voi
olulise m6ju all
olevad ettevdtjad

Tulud

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014

31.12.2014
2500
2

31.12.2014

Néuded Kohustused

Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

2015. aastal andis JRKV OU laenu tegevjuhtkonna pereliikme valitseva méju all olevale ettevéttele laenu 2 000 eurot tahtajaga 31.08.2016 ning

intressimaaraga 5%.

Nimetatud laenult on arvestatud intressi summas 62 eurot (kajastatud real muiigid tegevjuhtkonna lahedase pereliikme valitseva mgju all
olev ettevétja. Seisuga 31.12.2015 on tegevjuhtkonna perelikme valitseva mdju all oleva ettevétja valg OU-le JRVK 2 062 eurot.(vt ka lisa 3)

AS MET-Terakeskus jagunes ning jagunemislepingu jargi ( jdustus 26.02.2015) omandas JRVK OU s6iduauto Mazda
MX-5 soetusmaksumusega 14 267.89 € ja kulumiga 14 267.89 €; krundid Peterburi mnt 38/11 ja Peterburi mnt 38/12

11
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soetusmaksumusega vastavalt 24 410.10 € 13 440.62 €; hooned Peterburi mnt 38/11 ja Peterburi mnt 38/12 jadkmaksumusega vastavalt
636 246.61 € ja 139 015.94 €; raha 300 000 eurot. Omandatud varade maksumus on kajastatud kasumiaruandes muude &rituludena.

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.08.2016

JRKV OU (registrikood: 12761299) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JURI INGELMAN Juhatuse liige 17.01.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)
Dividendideks

Kokku

31.12.2015
1102533
1102 533

250
10 000
10 250



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu mujal liigitamata kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Jari Ingelman 36106290218 Eesti
Riina Ingelman 46104050259 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5035948

E-posti aadress riina@met-terakeskus.ee

EMTAK kood

74901
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
1250 EUR

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

660 78.20% Jah

184 21.80% Ei



