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Tegevusaruanne

Kesk Estates OU tegeleb investeerimisega arikinnisvarasse. Eelnevatel aastatel on ettevéte soetanud neli kinnistut
Glritulu saamise eesmargil. Kinnistutest kaks on tootmis- ja laohooned ning iiks biiroohoone. Uks soetutatud
maatikk on arendusjargus. Kinnistute soetamiseks kasutas ettevdte vddrkapitali, osaliselt pangalaenu ja osaliselt
omanikelt saadud laenu. Aruandeaastal tegeleti kinnistute arendamisega ning igapaevase tegevuse efektiivsemaks
muutmisega.

Ettevbtte aruandeperioodi mdadgitulu oli 274 tuhat (2014: 269 tuhat) eurot ning majandusaasta [6ppes
puhaskasumiga suuruses 72 tuhat (2014: 32 tuhat) eurot.

2016. aastal plaanib ettevdte tegeleda olemasolevate hoonete haldamise efektiivsuse tdstmisega ning samuti
laiendada tegevust uute varade soetamise teel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi siindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise
aastaaruandes.

Ettevdtte majandustegevust ei mdjuta hooajalisus ega majandustegevuse tsiklilisus. Samuti ei kaasne ettevétte
tegevusega olulisi keskonna- ja sotsiaalseid mdjusid.

Majandusaasta aruande koostamisperioodil on valuutakursside, intressimaarade ja bdrsikursside muutumisega
seonduvaid riske arvestatud.

Jargnevalt toodud méned ettevdtte majandustegevust iseloomustavad finantssuhtarvud:

2015 2014
Arikasumi marginaal 65% 59%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 0,09 0,08

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
»  Arikasumi marginaal (%) = drikasum / miilgitulu * 100
* Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / lihiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

41231
48 342
89 573

2880 236
2880 236
2969 809

849 564
109 178
958 742

1930 444
1930 444
2 889 186

2500

6 200
71923
80 623
2969 809

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

47 748 2
18 174 3
65 922

2777 345 5
2777 345
2843 267

765 016 6
54 543 7
819 559

2015008 6
2015008
2834 567

2500 8
-25715
31915
8 700
2843 267
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 274 381 268 804 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -11 065 -18 959 12
Mitmesugused tegevuskulud -17 739 -24 842 13
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -65 884 -65 600 5
Muud arikulud -1 500 -334
Kokku arikasum (-kahjum) 178 193 159 069
Intressikulud -106 413 -128 395 15
Muud finantstulud ja -kulud 143 1241
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 71923 31915
Aruandeaasta kasum (kahjum) 71923 31915
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum)

Korrigeerimised

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Antud laenud

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

178 193

65 884
65 884
-10 028
-5 325
4

228 728

-168 775
-20 000

-188 775

85 000
-85 016
-46 454
-46 470

6517
47 748

6517
41231

2014

159 069

65 600
65 600
46 546
0

1158
272 373

-268 167
0
-268 167

575 000
-421 642
-160 710

-7 352
-3 146
50 894
-3 146
47 748

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

16
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2500
0
2500
0
2500

Jaotamata kasum
(kahjum)

-25715

31915

6 200

71923

78123

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

-23 215

31915

8 700

71923

80 623
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava péhinduded
on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1. Raamatupidamise
aastaaruande pdhiaruanded ja lisades olevad tabelid on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit)
ja téhtajalisi hoiuseid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nBuded), vélja arvatud edasimuligi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaéartuse langusest.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need t6stavad kinnisvarainvesteeringu
vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks remont, hooldus ja

muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud hoonete kasulik eluiga on 50 aastat. Kinnisvarainvesteeringu vaartust tdstvate parenduste kasulik eluiga
on 3-5 aastat.

Rendid
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Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muid rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimuste jargi valjarenditud hoone kajastub bilansis kinnisvarainvesteeringuna. Kasutusrendi maksed kajastatakse
tuluna Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul isegi siis, kui lepingujargsed rendimaksed ei ole vardsed.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vBetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kuluna kajastatakse aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade vahenemine v6i kohustuste suurenemine ja mis véhendavad
ettevotte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tdené&oliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vi ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest,
mis perioodi eest need on valja kuulutatud vo6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui (ihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v&i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.

OU Kesk Estates aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke

« tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Arvelduskontod 41 231 47 748
Kokku raha 41 231 47 748
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 23755 23755
Ostjatelt lackumata
34 547 34 547
arved
Ebatdenéoliselt
~ -10 792 -10 792
laekuvad nduded
Muud nduded 24 429 24 429
Laenunduded 24133 24133
Intressinduded 296 296
Ettemaksed 158 158
Tulevaste perioodide
158 158
kulud
Kokku nduded ja
48 342 48 342
ettemaksed
31.12.2014 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 11882 11882
Ostjatelt lackumata
22 674 22 674
arved
Ebatdenéoliselt 10792 10792
laekuvad nduded
Muud nduded 4 290 4 290
Laenunduded 4133 4133
Intressinduded 157 157
Ettemaksed 202 202
Tulevaste perioodide
202 202
kulud
Muud nduded 1800 1800
Kokku nduded ja
18 174 18 174

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 300 0
Kaibemaks 4229 3699
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4529 3699

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2013
Soetusmaksumus 71 580 2621314 2692 894
Akumuleeritud kulum 0 -118 116 -118 116
Jaakmaksumus 71580 2503198 2574778
Ostud ja parendused 242 691 25476 268 167
Amortisatsioonikulu 0 -65 600 -65 600
31.12.2014
Soetusmaksumus 314 271 2646 790 2961 061
Akumuleeritud kulum 0 -183 716 -183 716
Jaakmaksumus 314 271 2463074 2777 345
Ostud ja parendused 0 168 775 168 775
Amortisatsioonikulu 0 -65 884 -65 884
31.12.2015
Soetusmaksumus 314 271 2 815 565 3129 836
Akumuleeritud kulum 0 -249 600 -249 600
Jaakmaksumus 314 271 2 565 965 2880 236
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 274 381 268 804
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 11 065 18 959

11
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen
Pangalaen

Laenud omanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen
Pangalaen

Laenud omanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

1712 323

302 685

765 000

2780 008

2780 008

31.12.2014

1784179

315 845

680 000

2780 024

2780 024

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

71 856

12708

765 000

849 564

849 564

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

71 856

13160

680 000

765 016

765 016

1-5 aasta
jooksul

1640 467

289 977

1930 444

1930 444

1-5 aasta
jooksul

1712323

302 685

2015008

2015008

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

31.12.2015
314271
2371 240
2685511

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

Intressimaar

2,20% + 3
kuu Euribor

2,20% + 3
kuu Euribor

8%

Intressimaar

2,20% + 3
kuu Euribor

2,20% + 3
kuu Euribor

8%

31.12.2014

314 271
2431 439
2745710

Pangalaenude tagatiseks on seatud hiipoteegid summades 1 900 000, 300 000, 130 000 ja 200 000.

2015. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

02.11.2017

02.11.2017

31.12.2016

Ldpptéhtaeg Lisa

nr

02.11.2017

02.11.2017

31.12.2015 16

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2014
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Muud viitvélad
Tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

22 664
4529
62 933
62 933
19 052
109 178

27030
3699
4076
2974
1102

19738

54 543

31.12.2015
2500
2

Osakapital summas 2 500 eurot koosneb kahest osast, nimivaartusega 1 250 eurot.

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustus vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

31.12.2015

62 498
15625
78 123

2015. aastal ega ka 2014. aastal ei ole vélja kuulutatud ega valja makstud dividende.

2015. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2014
2500
2

31.12.2014

4 960
1240
6200

22 664
4529
62 933
62 933
19 052
109 178

27030
3699
4076
2974
1102

19738

54 543

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2016. aasta
kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei v6i lletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2015.a.

Lisa nr

Lisa nr

13
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 274 381 268 804 511
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 274 381 268 804
Kokku mutgitulu 274 381 268 804
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara tdrileandmine 274 381 268 804 511
Kokku mudgitulu 274 381 268 804
Lisa 11 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2015 2014 Lisanr
Kasutusrenditulu 274 381 268 804 5,10
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
12 kuu jooksul 275 854 271181
1-5 aasta jooksul 681 567 516 145
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 2442 820 2503019
Kokku 2442 820 2503019

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 11 065 18 959 5
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 11 065 18 959
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

2015
620

17 119
17739

Ettevdte ei ole palganud to6tajaid ja samuti puuduvad ettevéttel td6j6ukulud.

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu pangalaenudelt
Intressikulu omanike antud laenudelt

Kokku intressikulud

2015
46 149
60 264

106 413

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Nouded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

2015 Ostud

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

31.12.2015

Kohustused

4373 11599

20 056 825 264

Antud laenud

10 000

2015. a. majandusaasta aruanne

2014
297
483

24 062
24 842

2014
48 698
79 697

128 395

31.12.2014

Néuded Kohustused

4290 11599

0 680 000

Saadud laenud

20 000 85 000
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2014 Ostud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

10 598 95 000 350 000

Seotud osapoolele antud laenult on arvestatud intress summas 139 (2014: 83) eurot.
Omanikelt saadud laenudelt arvestati aruandeaastal intresse summas 60 264 (2014: 79 697) eurot.
Ettevdtte juhtkonna hinnangu kohaselt ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Ettevdte ei ole aruandeaastal arvestanud tasusid ega teinud muid olulisi soodustusi tegev- ja kdrgemale juhtkonnale.

Lisa 17 Tegevuse jatkuvus
Negatiivne kaibekapital

Seisuga 31. detsember 2015 lletasid ettevdtte luhiajalised kohustused kaibevara 869 169 (31.12.2014: 753 637) euro vorra.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevétte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne
kaibekapital ettevottele majandusraskusi, kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab ettevdte katta kdik sissendutavad
luhiajalised kohustused. Lisaks on osad kohustused kull kajastatud luhiajalisena vastavalt raamatupidamise seadusele, kuid ettevote ei
pea neid tasuma 2016. aasta jooksul. Vélja tlritud pindadel ei ole toimunud turnike vahetusi ja sellega seoses ei ole vaja olnud
tagastada saadud tagatisrahasid. Ei ole toimunud ka tegevusi, mis oleksid v8inud tuua kaasa tagatisrahade valjamakseid. Samuti ei
ndua omanikud tagasi antud laene. Arvestades eeltoodut, hindab juhtkond, et suudab tagada ettevdtte tegevuse jatkuvuse ka tulevikus.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.09.2016

Kesk Estates OU (registrikood: 12179719) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO LAANETU Juhatuse liige 21.11.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kesk Estates OU osanikele

Oleme ile vaadanud Kesk Estates OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 16.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on
vaba olulisest, kas pettusest v3i veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Kesk Estates OU finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu asjaolule, et seisuga 31.12.2015 ettevotte lihiajalised kohustused uletavad kéibevarasid 869 tuhande euro (31.12.2014 : 754
tuhande euro) vérra. Juhatus on kirjeldanud meetmeid Kesk Estates OU likviidsuse ja tegevuse jatkuvuse tagamiseks raamatupidamise
aastaaruande lisas 17. Meie arvamus ei ole markusega eespool nimetatud asjaolude suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
Tiina Maalinn

Vandeaudiitori number 437

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn

21.11.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Kesk Estates OU (registrikood: 12179719) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIINA MAALINN Vandeaudiitor 21.11.2016



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 200
Aruandeaasta kasum (kahjum) 71923
Kokku 78123
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 78123

jaotamist (katmist)

Kokku 78 123



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 274381 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
. o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
Global Estates Tallinn, Harju
.. 11446791 . 1250 EUR
Partners OU maakond, Eesti
. Tallinn, Harju
Svergest OU 11928515 1250 EUR

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

maakond, Eesti

Sisu
+372 6817045

katri.suurmann@cranfeld.com

Pd&hitegevusala

Jah



