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Tegevusaruanne

OU Amando Kinnisvara pohitegevuseks on kinnisvara ost, miiiik, vahendus ja haldamine. Kinnisvarad on arvel varudena. 2016.
a jatkatakse sama tegevusega. Ettevote on jatkuvalt tegutsev.

2015. aastal palgalist t66jdudu Amando Kinnisvara OU-I ei ole.

2015. aastal juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

Peamised finantsnaitajad 2015 2014
Mutgitulu 925554 88922
Puhaskasum 771619

-36006

Lihiajal.kohust. kattekordaja 1,18 1,40
ROA 17,41% -1,20%
ROE 2498% -1,55%

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

186 995
3483
948 204
1138682

1278
3291 665
3292 943

4431 625

482 997
480 692
963 689

378 994
378 994
1342 683

21728
2173
2293 422
771619
3088 942
4431 625

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

51738 2
126 079 3
773 816 5
951 633

1278 8
2043 057 3
2044 335
2995 968

463 397 10
215 248 11
678 645

678 645

21728
2173
2329 428
-36 006
2317323
2995 968
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 925 554 88 922 12
Muud éritulud 9 760 26 094
Kaubad, toore, materjal ja teenused -870 117 -516 236 13
Mitmesugused tegevuskulud 520914 309 333 14
Muud arikulud -27 -18
Kokku arikasum (-kahjum) 586 084 -91 905
Intressikulud -4 344 -22 790
Muud finantstulud ja -kulud 189 879 78 689 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 771619 -36 006
Aruandeaasta kasum (kahjum) 771619 -36 006
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

586 084
-953 477
-174 388

941 710

399 929

13 000
13 000

140 000
-366 000
-51672
-277 672
135 257

51738
135 257
186 995

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

-91 905

155 627
-174 743
1343

-109 678

91578
29 263

120 841

29 500
-4 500

25000
36 163
15575 2
36 163
51738 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Vigade parandamise
mdju

Korrigeeritud saldo
31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses

21728

21728

21728

21728

Kohustuslik
reservkapital

2173

2173

2173

2173

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

1327 857

1001571

2329 428

-36 006

2293 422

771619

3065 041

2015. a. majandusaasta aruanne

1351758

1001571

2353329

-36 006

2317323

771619

3088 942
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Amando Kinnisvara 2015.a.raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse kassas olevat sularaha ja aeveldusarvel olev raha pankades ning téhtajalisi hoiuseid.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalisi finantsinvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses v.a.,kui nende vaartus on usaldusvéaarselt hinnatud.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tle emaettevétjal on kontroll. Titarettevdtjat loetakse emaettevotja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel

vBimeline kontrollima tltarettev6tja tegevus- ja finantspoliitikat.Sidusettevtja on ettevdte, mille Gle emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei
kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevéte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% h&é&lediguslikest aktsiatest

vOi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Investeering sidusettevottesse vietakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane véartus ja omandamisega otseselt seotud véljaminekud.

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud
alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse l&bi vara vaartuse test. Investeerimisobjekti poolt

makstavad dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib digus dividendidele.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed kajastatakse tekkepohises vaartuses. Laekumata ndudeid hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Varud

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses v6i neto realiseerimisvaartuses,
soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Finantskohustused

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, kui ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva voéi kui laenuandjal oli 6igus bilansipaeval
finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Kulud
Kulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on ettevotted, kus Gihel osapoolel on oluline mdju teise osapoole Ule. Seotud osapoolteks loetakse ettevdtteid, kus
tegevjuhkond osaliselt vdi taielikult kattub.

EttevGtte seotud osapooled on:

a.omanikud

b.sidusettevotted

c.tegev- ja kdrgem juhtkond

e.eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Pangakontod,Swedpank 176 181 48 767
Sularaha kassa 10674 2971
Pangakonto, LHV 140 0
Kokku raha 186 995 51738



Osaiihing Amando Kinnisvara

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

nr

Nduded ostjate vastu 0 0 4
Ostjatelt
0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 3483 3483 6
ja tagasinduded
Muud nduded 3291 665 3291 665 9
Laenunduded 2410137 2410 137
Intressinduded 881 528 881 528
Kokku nduded ja
3295 148 3483 3291 665
ettemaksed
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 2003 2003 4
Ostjatelt
2 003 2 003
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 836 836 6
ja tagasinéuded
Muud nduded 2166 297 123 240 2043 057 9
Laenunduded 1685 543 118 422 1567 121
Intressinduded 480 754 4818 475 936
Kokku nduded ja
2169 136 126 079 2043 057
ettemaksed
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Ostjatelt laekumata arved 1277 541 914
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded -1277 -539 911
Kokku nduded ostjate vastu 0 2003
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded
Ebatdenéoliselt laekuvad nduded perioodi alguses -539 911 -856 052
Laekunud ebatdenaoliselt laekuvaks tunnistatud néuded 538 634 316 141
Ebatdenéaoliselt laekuvad nduded perioodi 16puks -1277 -539 911

10
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Lisa 5 Varud
(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014
Mudgiks ostetud kaubad 849 204 773 816
Ettemaksed varude eest 99 000 0
Kokku varud 948 204 773 816
2015 2014
Varude allahindlus ja mahakandmine 0 258 807

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 3483 836
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3483 836

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2015

Sidusettevdtja ) . L Osaluse maar (%)
. Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015

11168429 Masterbuilders OU Eesti EMTAK 68201 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2014 31.12.2015
Masterbuilders OU 1278 1278
Kokku 1278 1278

11
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2013
31.12.2014

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

31.12.2014

31.12.2015

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Lisa 9 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Laen seotud
osapooltega

Muu laen
Intressinduded

Laen seotud
osapooltega

Muu laen

Kokku muud
néuded

Laenunduded

Laen seotud
osapooltega

Muu laen
Intressinduded

Laen seotud
osapooltega

Muu laen

Kokku muud
néuded

31.12.2015

2410137

2291715

118 422
881 528

879 950

1578

3291 665

31.12.2014

1685543

1567 121

118 422
480 754

475 936

4818

2166 297

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

1278
1278
1278

1278
1278

1278

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta jooksul

2410137

2291715

118 422
881 528

879 950

1578

3291 665

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

118 422

118 422
4818

4818

123 240

1 - 5 aasta jooksul

1567 121

1567 121

475 936

475 936

2043 057

2015. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

Intressimaar

Intressimaar

2%

5%

9,6%

Lopptahtaeg

Lépptahtaeg

1278
1278
1278

1278
1278

1278

2020

2017

2020

2017

2020

12
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Lisa 10 Laenukohustused
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Laenud seotud

482 997 482 997 5% 2015
osapooltega
Luhiajalised laenud

482 997 482 997
kokku
Pikaajalised laenud
Laenud seotud

378994 378994 2017
osapooltega
Pikaajalised laenud

378994 378994
kokku
Laenukohustused

861 991 482 997 378994
kokku

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta lle 5 aasta

jooksul
Luhiajalised laenud

Laenud seotud

463 397 463 397
osapooltelt
Lihiajalised laenud

463 397 463 397
kokku
Laenukohustused

463 397 463 397
kokku

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015
Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2014

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

4058
476 634
476 634
480 692

1541
213707
213707
215 248

5%

12 kuu jooksul
4058
476 634
476 634
480 692

12 kuu jooksul
1541
213 707
213 707
215 248

13
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
EMTAK 68101
EMTAK 68201

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Varude allahindlus ja mahakandmine
Muugi eesmargil ostetud kaubad

Muugi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2015

925 554
925 554

879 375
46 179
925 554

2015

0

-583 486
-286 631
-870 117

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2015
-4771
538 634
-12 949
520914

Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Finantstulud
Finantskulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2015
211749
-21 870
189 879

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

88 922

88 922

88 500
422

88 922

2014
-258 807
-76 980
-180 449
-516 236

2014

-4 998
316 141
-1 810
309 333

2014

78 689

78 689

14
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Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2015 31.12.2014
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
Sidusettevétjad 3171 665 2043 057

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 870 370 263 301
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. o ) . 468 255 413 803
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

2015 Ostud Muugid Antud laenud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Sidusettevotjad 724 594

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning 30 000 728 994 376 000
nende valitseva vGi

olulise moju all

olevad ettevotjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning
nende valitseva vGi
olulise moju all
olevad ettevotjad

326 200 35 600

2014 Antud laenude tagasimaksed Saadud laenud Saadud laenude tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 10 000 29 500 4 500
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

15
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing Amando Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud Osaiihing Amando Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 15, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Osalihing Amando Kinnisvara finantsseisundit
seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupédeval I[dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Ele La4anmée

Vandeaudiitori number 375

A-Arlet OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 107
Kuldtiiva 31, Tallinn

30.12.2016



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Amando Kinnisvara (registrikood: 10729765) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELE LAANMAE Vandeaudiitor 30.12.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

Jatta jaotamata.

31.12.2015
2293 422
771619

3 065 041

3 065 041



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Osatihing Goldlux

Osatlihing
Reprokoda

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

10756762

10141948

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6313411
+372 6313409

info@kinnisvara.ee

EMTAK kood

68101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

10864 EUR

10864 EUR

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

879375 95.01%

46179 4.99%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



