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Tegevusaruanne

Fenice RB OU asutati 2010. aasta I6pus. Fenice RB OU tegevuseks on koondada investoreid ja hoida enda kides enamust osaiihingust San
Miguel, kelle tegevust krediteeritakse allutatud laenudega.

Fenice RB OU omab 60% osalust osaiihingus San Miguel, mis on tema tiitarettevéte. Fenice RB omandas oasluse tiitres alates 15.04.2013.
Kéesolev aastaaruanne on konsolideeritud aruanne.

Konsolideerimisgrupp 2015. aastal midgitulu ei teeninud.
2015. aastal oli konsolideeritud kasum 151 059 eurot.

Uuel aastal planeeritakse investeerida osathingusse San Migueli tdiendavalt vahendeid.

Juhatusele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

37552
25880
63 432

6 500 000
6 500 000
6 563 432

344 100
137 703
481 803

151 665

2816
154 481
636 284

2500
1466 341
2582 740

90 508

4 142 089

1785 059
5927 148
6 563 432

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

10401
448
10 849

6 000 000 3
6 000 000
6 010 849

750 000 4
207 925 5
957 925

740 360 4

2816 5
743 176
1701101

2500

0

-69 531
2652271

2585 240

1724508
4309 748
6 010 849
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 10 560 0
Muud é&ritulud 510111 4595 100 7
Mitmesugused tegevuskulud -204 047 -25135 8
Muud &rikulud -140 -6 10
Kokku &rikasum (-kahjum) 316 484 4569 959
Intressikulud -165 431 -149 512 11
Muud finantstulud ja -kulud 6 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 151 059 4 420 466
Aruandeaasta kasum (kahjum) 151 059 4 420 466
Emaettevdtja aktsionéri/osaniku osa kasumist (kahjumist) 90 508 2652271
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 60 551 1768 195
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 316 484 4569 959
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -509 000 -4 497 600
Kokku korrigeerimised -509 000 -4 497 600
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -25 880 288
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 176 752 0
Laekunud intressid 6 19
Kokku rahavood aritegevusest -41 638 72 666
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 527 366 12 260
Saadud laenude tagasimaksed -430 654 -61 900
Makstud intressid -27 923 -27 375
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 68 789 -77 015
Kokku rahavood 27151 -4 349
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 401 14 750
Raha ja raha ekvivalentide muutus 27 151 -4 349
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 37552 10 401
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus
Osakapital Muud reservid Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2013 2500 -69 531 -43 687 -110 718
Aruandeaasta kasum
) 2652271 1768 195 4 420 466
(kahjum)
31.12.2014 2500 2582 740 1724508 4309 748
Aruandeaasta kasum
) 90 508 60 551 151 059
(kahjum)
Muutused reservides 1466 341 1466 341
31.12.2015 2500 1466 341 2673248 1785 059 5927 148

Muudes reservides on kajastatud allutatud laen seotud osapooltelt summas 1 466 341 eur.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Fenice RB OU (edaspidi: emaettevdte) 2015. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad Fenice RB OU (edaspidi: emaettevéte) ning tema tiitarettevdte (koos edaspidi nimetatud:
kontsern) finantsnaitajad. Informatsioon titarettevéte kohta on toodud lisas 2.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik tutarettevdtted. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused,
kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusomanike osa
tltarettevotete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes néaidatud eraldi kirjel ja konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tutarettevotte varad, kohustused ja
tingimuslikud kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse positiivse v3i negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupé@evast kajastatakse omandatud tutarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused ning tekkinud positiivne
firmavaartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud titarettevétte tuludes ja kuludes kajastatakse konsolideeritud

kasumiaruandes. Negatiivne firmavéartus kajastatakse koheselt tuluna.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva tksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad

konsolideerimata pdhiaruanded. Emaettevdtte pdhiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud

ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse, mis konsolideerimata
aruandes on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke

(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, eeldusel,
et fond investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha ja raha ekvivalentide mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lUhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi nBudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- japikaajalised vBlakohustused)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lilhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise
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intressimaara meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates

bilansikuupé&evast, kui kontsernil pole tingimusteta Gigust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva voi kui
laenuandjal oli 8igus bilansipéeval finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule muiujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2014 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
védljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande
lisades.

Lisa 2 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Titarettevdtja | _ . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala

registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015

12324601 San Miguel OU Eesti Kinnisvara kaitlus 60 60

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2014 31.12.2015
San Miguel OU 1500 1500
Kokku 1 500 1500

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013 1502 400
Kasum (kahjum) Giglase

- 4 497 600
vaartuse muutusest
31.12.2014 6 000 000
Kasum (kahjum) Giglase

- 500 000
vaartuse muutusest
31.12.2015 6 500 000
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Konsolideerimisgrupp omab Tallinnas, Peterburi tee 19/21 // Vaike — Paala 1a kinnistut suurusega 25 853 m2.

Kinnisvarainvesteeringu 6iglane vaartus on hinnatud juhtkonna eksperdi poolt ja hindamisel l&htuti rahavoolisest meetodist ja vara

parimast kasutusest, mis seisneb antud krundile hoonete ehitamises ning miimises ja vara parimast kasutusest, mis seisneb antud krundile
hoonete ehitamises ning miiiimises ja osaliselt titrile andmises.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel on kasutatud jargmisi eeldusi:

- ehitusmaht maapealsel &ripinnal 60 215 m2 ning 28 000 m2 maalune parkimine

- diskontomaar 15%

- Udritulude kasv aastas 2,5%

- vakants buroohoonetel 5%

Kuna hinnangu tegemisel on lahtutud reast eeldustest, mis ei pruugi k8ik hinnatud moel realiseeruda, siis on tegemist olulise riskiga. See vdib
kaasa tuua olulise muudatuse kinnisvarainvesteeringute bilansilise véartuse osas tulevastel perioodidel.

10
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Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen osanikult
Laen osanikult
Laen osanikult
Laen jur.isikult
Laen LHV pangalt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen osanikult
Laen osanikult
Laen osanikult
Laen jur.isikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Laen jur. isikult
Laen LHV pangalt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen jur.isikult
Laen osanikult
Laen osanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

2000
10100
16 000
16 000

300 000

344 100

52 986
32479
32200
34 000

151 665

495 765

31.12.2014

450 000
300 000

750 000

724 160
8100
8100

740 360

1490 360

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
2000
10 100
16 000
16 000
300 000
344 100
52 986
32 479
32 200
34 000
151 665
344 100 151 665

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
450 000
300 000
750 000
724 160
8 100
8100
740 360
750 000 740 360

ule 5 aasta

LHV laenu tagatiseks on seatud hupoteek summas 390 000 eur lisa 3 toodud kinnisvarale.

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

10%
10%
10%
10%

9%

10%
10%
10%

10%

Intressimaar

10%

9%

10%
10%

10%

Alusvaluuta

eur
eur
eur
eur

eur

eur
eur
eur

eur

Alusvaluuta

eur

eur

eur
eur

eur

Ldpptahtaeg

31.12.2016
31.01.2016
31.12.2016
31.01.2016
19.04.2016

15.04.2020
15.04.2020
15.04.2020
31.12.2020

Ldpptahtaeg

10.12.2015

19.10.2015

10.04.2016
31.12.2018

31.12.2018

11
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 124 705 124 705 0
Muud vdlad 15814 12 998 2816
Intressivolad 14 314 11 498 2816
Muud viitvélad 1500 1500 0
Kokku vélad ja ettemaksed 140 519 137 703 2 816
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud vdlad 210741 207 925 2 816
Intressivolad 209 241 206 425 2816
Muud viitvdlad 1500 1500 0
Kokku vélad ja ettemaksed 210741 207 925 2816

Lisa 6 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 2138598 2066 192
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 534 650 516 548
Muud reservid 1466 341 0
Kokku tingimuslikud kohustused 4139 589 2582 740

Ettevdttel on kohustus tagastada muudes reservide olev laen summas 1 466 341 euri peale teiste kohustuste taitmist.

Lisa 7 Muud éritulud

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 500 000 4 497 600 3
Muud 10 111 97 500
Kokku muud &ritulud 510111 4595 100

12
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Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2015
Mitmesugused birookulud 2942
Riiklikud ja kohalikud maksud 497
Juriidilised kulud 646
Pangateenused 1520
Maamaksukulu 18 177
Projekteerimis- ja arenduskulud 179 365
Muud 900
Kokku mitmesugused tegevuskulud 204 047
Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)
Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.
Lisa 10 Muud arikulud
(eurodes)
2015
Trahvid, viivised ja hivitised 140
Kokku muud arikulud 140
Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)
2015
Intressikulu laenudelt 165 431
Kokku intressikulud 165 431

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2014
900

6 969
20
16 441

805
25135

2014

2014
149 512
149 512

2015. a. majandusaasta aruanne

13
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31.12.2015 31.12.2014
Kohustused Kohustused
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. o . ~ 209 971 872916
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
2015 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende 527 366 347 800
valitseva voi olulise moju

all olevad ettevotjad

2014 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende 12 260 61 900
valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevétjad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Laenudelt arvestatud intressid 2014. aastal olid summas 77 137 eur ja 2015. aastal olid summas 165 431 euri.

14
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Lisa 13 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2015 31.12.2014
729 60
729 60

1500 1500
132 668 22 079
134 168 23579
134 897 23639

12 754 4643
12754 4643
119 665 16 200

2816 2816
122 481 19 016
135 235 23 659

2500 2500

-2 520 -2 500
-318 -20
-338 -20
134 897 23639
2015 2014
-72 0
=72 0

-8 586 -3 143
8 340 3123
-318 -20
-318 -20

15
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Lisa 15 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

-72
72

-111 250
0

-111 250

447 266
-334 800
-549
111917
669

60

669

729

2014

o o o o

-6 140
30 000
23 860

8 100

-31 900

-23 800
60

60
60

2015. a. majandusaasta aruanne
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oU Fenice RB 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)

31.12.2013 2500 -2 500 0

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

-20 -20

31.12.2014 2500 -2520 -20

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste bilansiline

-1 500
vaartus

Valitseva ja olulise
moju all olevate
osaluste vaartus
2586 760
arvestatuna
kapitaliosaluse

meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2014

2585 240

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

-318 -318

31.12.2015 2500 -2 838 -338

Valitseva ja olulise
mbju all olevate
osaluste bilansiline
vaartus

-1 500

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste vaartus
2677588
arvestatuna
kapitaliosaluse

meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2015

2675750

Lisa 17 Tegevuse jatkuvus ja bilansipaevajargsed sindmused

Luhiajalised kohustused Uletavad kéibevara ja see vdib kujutada ohtu ettevdtte tegevuse jatkuvusele. Bilansipaeva jargselt on pikendatud LHV
pangalaenu tagasimakse tahtaega ning omanikfirmaga on sdlmitud tingimusliku laenu leping, millega on peatatud kohustuste tasumine summas
1,46 miljon eurot, kuni kolmandatele osapooltele on kohustused tasutud.

2016. aastal jatkatakse lisas 3 kajastatud kinnisvaraobjekti arendustéddega. Kinnisvaraobjektilt plaanitakse rahavoogusid 2018. aastal.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.12.2016

OU Fenice RB (registrikood: 12017247) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VELJO KUUSK Juhatuse liige 28.12.2016

Resolutsioon: Kinnitada!



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Fenice RB osanikele

Oleme auditeerinud OU Fenice RB konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 17, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markusega auditiarvamusele.
Markusega arvamuse avaldamise alus

Konsolideerimisgrupi omakapitali koosseisus on 31.12.2015 seisuga kajastatud ,muud reservid“ summas 1 466 341 eur. Me ei saanud auditi
kaigus piisavaid tdendusmaterjale otsustamaks, kas antud summa tuleks kajastada omakapitali koosseisus vdi kohustusena

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Méarkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas 6iglaselt OU Fenice RB finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu sellele, et ettevétte lthiajalised kohustused on suuremad kui kéibevara. Nimetatud asjaolu kujutab endast ohtu ettevotte
vBimele jatkuvalt tegutseda. Ettevdtte juhtkond on kirjeldanud oma tegevusi, mis peaksid tagama ettevotte jatkuva tegutsemise,
raamatupidamise aastaaruande lisas 17. Meie arvamus ei ole mérkusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
Parnu mnt 141, Tallinn 11314
28.12.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Fenice RB (registrikood: 12017247) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 28.12.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
2582 740
90 508
2673248

2673248

2673248

31.12.2015
2582 740
90 508
2673248

2673248

2673248



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Investments
. N 12175992
Holding OU
Osathing Brodal
. 11280416
Holding
Vakning OU 12849539

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 5057767

veljo@kuusk.net

Osaluse suurus ja
valuuta

834 EUR

832 EUR

834 EUR



