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Estonian Investments Holding OU 2013. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Estonian Investments Holding OU registreeriti driregistris 13.07.2011.a.
Osaliihingu osakapital on 2500 eurot.

Osalihingu peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus (EMTAK 74151) ja kinnisvaraalane tegevus.

Osaiihing kuulub (hte kontserni tiitarettevétjate OU Varahalduse Grupp ja Pan-Estonian OU-ga. Lai 6 OU 2013 aastal maidi dra
60% osalus ja kajastab 2013 aastast alates sidusettevétete all.

Aruandeaastal Osathingul td6tajaid ei olnud, kdik vajalikud teenused osteti sisse.
Osadihingu juhatus on 2-likmeline. Juhatusele 2013.aastal tasu ei makstud.
Osaliihingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsikliline. Osaiihingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid ja sotsiaalseid mdjusid.

Valuutakursside, intressimaarade ja borsikursside muutumisega seonduvalt mgjutab Osatihingu tegevust positiivselt Eesti liitumine euroala
tsooniga, samuti EURIBOR-i pusimine 1% suurusjargus.

Peamised finantssuhtarvud

2013 13.07.2011-31.12.2012
Mudgitulu 3886 820 60 610
Puhaskasum (-kahjum) 4 357 080 4121 981
Puhasrentaablus 112% 6 800%
ROA 6% 13,55%
ROE 22,55% 99,41%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
puhasrentaablus (%) = puhaskasum/muugitulu*100

ROA = puhaskasum/varad kokku*100
ROE = puhaskasum/omakapital*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused

Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv

omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi

osanikele kuuluv omakapital
Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

1056 625
285814
1342 439

423 130
142 450
30 492 000
31 057 580
32400 019

746 102
567 612
1313714

21955813

382175
22 337 988
23651 702

2500
4130214
1973097

6105 811

2 642 506
8 748 317
32 400 019

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

50 289 2
3051412 3
3101701

222 946 5

26 300 3

27 061 947 6
27 311193
30412 894
735 088 7
75 344 8
810 432
25 456 029 7
0 8
25 456 029
26 266 461
2500 9
9491
4120723
4132714

13719

4146 433
30 412 894



Estonian Investments Holding OU

Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2013

3 886 820
4274119
-1 765974
-1572 683
0

4822 282
577 675
-1 052 648
9771

4 357 080
4 357 080
1973097
2383983

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

60 610 10

73 454 11

-32 719 12

-34 363 13

-169 14
66 813

4 060 420 15
-40 355
35103
4121981
4121981
4120723
1258
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 4822282 66 813
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -4 267 806 -73 454
Kokku korrigeerimised -4 267 806 -73 454
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 210102 -83 184
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 532 942 20 861 8
Makstud intressid -700 111 -2 987
Kokku rahavood aritegevusest 597 409 -71 951
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -50 764 -26 281 947 6
Laekunud titarettevGtjate muiigist 360 000 0 4
Laekunud sidusettevétjate mudgist 1 020 500 0
Antud laenud 9 350 -2 035 450 3
Antud laenude tagasimaksed 1002 523 4500 3
Laekunud intressid 589 0
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -60 000
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 2611511
Kokku rahavood investeerimistegevusest 2342198 -25 761 386
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3500 25970 000 7
Saadud laenude tagasimaksed -1936 771 -88 874 7
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1933271 25881 126
Kokku rahavood 1 006 336 47 789
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 50 289 2500 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1 006 336 47 789
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1 056 625 50 289 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2013

Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele voi Vahemusosalus
osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
2500 0 0
0 4120723 1258
0 9491 12 461
2500 4130 214 13719
0 1973 097 2383983
0 0 244 804
2500 6103 311 2 642 506

Tapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 9.

2013. a. majandusaasta aruanne

2500

4121981

21952

4146 433

4 357 080

244 804

8 748 317

Muud muutused omakapitalis on 2012. majandusaastal tingitud titarettevdtte OU Varahalduse Grupp soetamisel tekkinud negatiivsest

firmavaartusest.

Muud muutused omakapitalis on 2013. majandusaastal tingitud tiitarettevdtte Lai 6 OU 60% osaluse miiiigist tekkinud imberarvestusest

vahemusosaluses.



Estonian Investments Holding OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Estonian Investments Holding OU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga.

Hea raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Estonian Investments Holding OU on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab Estonian Investments Holding
OU ja tema 50.04% tiitarettevétjate OU Varahalduse Grupp ja Pan-Estonian OU finantsnéitajaid.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevotetes,
mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse
aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvéaarselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaéartus on langenud alla bilansilise vaartuse).
Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vBlakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb

teatud vBlainstrumenti lunastustahtajani hoida v8i on tdenéoline, et ta miub selle enne lunastustahtaega, kajastatakse

finantsinvesteeringut Siglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni
vara realiseerimise hetkeni Ghesuguselt) kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaéartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste

nduetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdenéoliselt ei mitda lahema 12 kuu
jooksul (v.a. investeeringud titar- ja sidusettevitetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiliem kui 12 kuud
parast bilansipaeva, ning antud laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipéeva.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile vBetakse omandatud titar- voi sidusettevdtjate varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Edasi kajastatakse Investeeringud titar- ja sidusettevGtjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel
tekkinud firmavéaartuse vBimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Osalust omandatud titar- ning sidusettevdtjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéartust kajastatakse

bilansis netosummana vastavalt ridadel , Tutarettevdtjate aktsiad ja osad” ning ,Sidusettevdtjate aktsiad ja osad”.

Emaettevdtte konsolideerimata aruannetes kajastatakse osalusi tiitarettevotetes soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, dustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil, hinnates igal bilansipéeval investeeringu vaartust. Muutus
investeeringu diglases vaartuses kajastatakse muu aritulu voi kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on aruandes loetud:

« ettevOtja osanikke;

« ettevdtja tutar- ja sidusettevdtteid;

« teisi osanikele kuuluvaid ettevétteid (sh. osaniku teised tutar- ja sidusettevétjad);
* olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

« juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased suguased;

« eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&aledigusest.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Kassa 3574 3574
Arveldusarved 1053 051 46 715
Kokku raha 1 056 625 50 289
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 260 247 260 247 0
Ostjatelt lackumata
260 247 260 247 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 2038 2038 0
tagasinduded
Muud nduded 165 979 23529 142 450
Laenunduded 142 450 0 142 450
Intressinduded 14 507 14 507 0
Viitlaekumised 9 022 9022 0
Kokku nduded ja
428 264 285 814 142 450
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 4 868 4 868 0
Ostjatelt lackumata
4 868 4 868 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 82 291 82 291 0
tagasinduded
Muud nduded 2978873 2952573 26 300
Laenunduded 303 800 277 500 26 300
Intressinduded 2573 2573 0
Viitlaekumised 2672500 2672500 0
Muud lihiajalised nduded 11 680 11 680 0
Kokku nduded ja
3077712 3051412 26 300

ettemaksed

Laenud on antud tahtajatult intressiméaraga 5%, alusvaluuta EUR.

Lisa 4 Tltarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGotjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . - Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2012  31.12.2013

12070922 OU Varahaldus Grupp Eesti Kinnisvarainvesteeringud 50.04 50.04

12356305 Lai 6 OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 100 40

12391419 Pan-Estonian OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 50.04 50.04
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Mutdud osalused

Muudud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Mitdud osaluse % Mutdud osalus mudgihinnas . .
muugikasum (-kahjum)

Lai 6 OU 60 360 000 358 390

Emaettevdtte eraldiseisvad bilansis on osalused kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Lai 6 OU osas vodrandati 60% osalus aruandeaastal, jargi jaanud 40% osalust kajastatakse sidusettevétete all (vt lisa 5).

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja ) . . Osaluse méaar (%)
. Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala

registrikood 31.12.2012 | 31.12.2013

12096815 oU silverlake Eesti Kinnisvarainvesteeringud 50 50

12356305 Lai 6 OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 100 40

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2012 kapitaliosaluse Muud muutused = 31.12.2013
meetodil
OU Silverlake 222 946 145 897 0 368 843
Lai 6 OU 0 53213 1074 54 287
Kokku 222 946 199 110 1074 423 130

2012. aastal soetati sidusettevdte OU Silverlake 42 828 euro eest ning kahjum kapitaliosaluse meetodil oli 69 382. OU Silverlake kapitali
konverteeriti 2012. laene summas 249 500 eurot.

2013. aastal vddrandati endise titarettevotja Lai 6 OU 60% osalus, jargi jadnud 40% osalust kajastatakse sidusettevétete all. Muude
muutuste all on kajastatud Lai 6 OU osaluse soetusmaksumus.

11
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011 0
Ostud ja parendused 26 988 493

Kasum (kahjum) Giglase

- 73454
vaartuse muutusest
31.12.2012 27 061 947
Ostud ja parendused 50 764
Kasum (kahjum) Giglase
s 4 259 289
vaartuse muutusest
Muud muutused -880 000
31.12.2013 30 492 000
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2 744 582 60 610
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1 646 106 -32720

Muude muutuste on kajastatud Lai 6 OU sidusettevdtteks muutumisel tekinud vara vahenemine.

12
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Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Muud laenud 3500 3500 5% EUR 2013
Luhiajalised laenud
3500 3500
kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 3k Euribor +
19 639 229 742 602 18 896 627 0 EUR 2015-2017
2,75-3,25%
Muud laenud 3 059 186 0 3059 186 0 5-11% EUR tahtajatu
Pikaajalised laenud
22 698 415 742 602 21955813
kokku
Laenukohustused
22 701915 746 102 21955 813 0
kokku
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Muud laenud 2 000 2 000 5% EUR 2013
Lihiajalised laenud
2 000 2 000
kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 3k Euribor +
20 615 127 23088 20 592 039 0 EUR 2015-2017
2,75-3,25%
Muud laenud 5573990 710 000 4863 990 0 5-11% EUR tahtajatu
Pikaajalised laenud
26 189 117 733088 25 456 029 0
kokku
Laenukohustused
kokku 26 191 117 735088 25 456 029 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2013 31.12.2012
Ehitised 30 492 000 26 281 947
Kokku 30 492 000 26 281 947

Pangalaenude tagatiseks on panditud kinnistud: Lai 6, Tallinn summas 880 tuh eurot; kinnistu Tehno 6, korterid Virbi 12-77 ja Virbi 12-85, Tallinn
summas 25 402 tuh eurot.
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Estonian Investments Holding OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 171 451 171 451 0
Maksuvdlad 38 098 38 098 0
Muud vélad 389 906 7731 382175
Intressivélad 389 906 7731 382175
Saadud ettemaksed 350 332 350 332 0
Tulevaste perioodide
118 039 118 039 0
tulud
Muud saadud
232293 232293 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
949 787 567 612 382175
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 35830 35830 0
Vélad toovotjatele 100 100 0
Maksuvdlad 70 70 0
Muud vélad 37 958 37 958 0
Intressivolad 37 368 37 368 0
Muud viitvdlad 590 590 0
Saadud ettemaksed 1386 1 386 0
Muud saadud
1386 1386 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
75 344 75 344 0

ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Seisuga 31.12.2013 koosneb ettevotte osakapital Uhest osast nimivaartusega 2500 eurot.

Osalihingu jaotamata kasum seisuga 31.12.2013.a moodustas 6 103 311 eurot (31.12.2012 4 130 214 eurot). Dividendide
védljamaksmisel osanikule kaasneks sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipéeva
seisuga eksisteerivast jaotamata kasumist v8imalik osanikule dividendidena vélja maksta 4 821 616 eurot (31.12.2012 3 262 869 eurot)
ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 1 281 695 eurot (31.12.2012 867 345 eurot).
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Estonian Investments Holding OU

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara renditulu
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2013

3886 820
3 886 820
3886 820

2753783
1133037
3 886 820

2013
4274119
4274119

2013
-1 765974

-1 765974

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Lahetuskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Konsultatsioonikulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2013

-3 819
-1489

-1 371630
-195 745
-1572 683

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

60 610
60 610
60 610

55322

5288
60 610

2012 Lisanr
73 454 6
73 454

2012
-32719
-32719

2012

-18

-34 345
-34 363
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Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)
2013 2012
Palgakulu 0 -126
Sotsiaalmaksud 0 43
Kokku t66jdukulud 0 -169

Lisa 15 Kasum (kahjum) tutar- ja sidusettevotjatelt

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt 378 565 4129 802
Kasum titarettevGtjate muiigist 378 565 4129 802 4
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 199 110 -69 382
Kapitaliosaluse kahjum sidusettevdtjatelt 199 110 -69 382 5
Kokku kasum (kahjum) tltar- ja sidusettevdtjatelt 577 675 4060 420
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus S.C.P. MERIT 11
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Monaco
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2013 31.12.2012
Nouded Kohustused Nduded Kohustused
Sidusettevétjad 152 989 0 0 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 3000 162 225 2228 455 673583
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
2013 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Sidusettevdtjad 173 000 0 0 0

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 0 1110 000 0 205 000
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad
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2012 Antud laenude

tagasimaksed

Antud laenud

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

26 250

Saadud laenud

651 990

2013. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Lisa 17 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

4937
333 384
338 321

671131
3 046 254
3717 385
4 055 706

67 632

67 632

281 000
281 000
348 632

2500
4139 453
-434 879
3707074
4 055 706

31.12.2012

1072
3375 356
3376428

228 435
3052 500
3280935
6 657 363

710 000
24 410

734 410

1781 000
1781 000
2515410

2500

0

4139 453
4 141 953
6 657 363
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Lisa 18 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2013 2012
Muugitulu 9201 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -120 000 0
Mitmesugused tegevuskulud -1 146 920 -3899
Muud &rikulud -45 0
Kokku &rikasum (-kahjum) -1 257 764 -3 899
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevétjatelt 557 500 4 060 420
Intressikulud -47 094 -20 474
Muud finantstulud ja -kulud 312 479 103 406
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -434 879 4139 453
Aruandeaasta kasum (kahjum) -434 879 4139 453

Lisa 19 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -1 257 764 -3 899
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 404 000 -5 026
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3 862 3936
Makstud intressid -9 0
Kokku rahavood aritegevusest -857 635 -4 989
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tltarettevotjate soetamisel 0 -5 489
Laekunud titarettevGtjate mulgist 360 000 2 612 000
Laekunud sidusettevétjate mudgist 1 020 500 0
Antud laenud -7 500 -5 098 450
Antud laenude tagasimaksed 1 002 500 4500
Kokku rahavood investeerimistegevusest 2 375500 -2 487 439
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 2576 000
Saadud laenude tagasimaksed -1514 000 -85 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1514 000 2491 000
Kokku rahavood 3865 -1428
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1072 2500
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3865 -1428
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 4937 1072
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Lisa 20 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2012

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise
moju all olevate
osaluste vaartus
arvestatuna
kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Valitseva ja olulise
mbju all olevate
osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste vaartus
arvestatuna
kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2500

2500

2500

2500

2500

Jaotamata kasum
(kahjum)

4139 453

4139 453

-228 435

268 857

4179 875

-434 879

3704574

-671 131

3 069 867

6103 310

Kokku

2500

4139 453

4 141 953

-228 435

268 857

4182 375

-434 879

3707074

-671 131

3069 867

6 105 810
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.10.2016

Estonian Investments Holding OU (registrikood: 12133213) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ROBERTO DE SILVESTRI Juhatuse liige 16.11.2016
Resolutsioon: Kinnitada aruanne

TRIINU REINOLD Juhatuse liige 16.11.2016

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Estonian Investments Holding OU osanikele

Oleme auditeerinud Estonian Investments Holding OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2013,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 4 kuni 19, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Markusega arvamuse alus

Seisuga 31. detsember 2013 on Estonian Investments Holding OU bilansis kajastatud kinnisvarainvesteeringud summas 30 492 tuh. eurot.
Vastavalt Estonian Investments Holding OU kehtivatele arvestusprintsiipidele kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid raamatupidamise
aastaaruandes diglases vaartuses. Auditi kaigus ei saanud me informatsiooni kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse kohta summas 925 tuh.
eurot, mistSttu kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus summas 925 tuh. eurot vib olla erinev diglasest vaartusest.

Estonian Investments Holding OU bilansis seisuga 31. detsember 2013 on kajastatud finantsinvesteeringud sidusettevétetesse summas 423 tuh.
eurot. Sidusettevtete 2013. a. kasum on kapitaliosaluse meetodil on 199 tuh. eurot. Auditi kdigus ei saanud me sidusettevdtete finantsnéitajate
kohta piisavat tdendusmaterjali, mistdttu me ei avalda arvamust nimetatud finantsinvesteeringute kajastamise digsuse kohta raamatupidamise
aastaaruandes.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Méarkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolude v8imalikud mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas 6iglaselt Estonian Investments Holding OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013 ning sellel kuupaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

17. november 2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Estonian Investments Holding OU (registrikood: 12133213) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 17.11.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
4130214
1973097
6103 311

6103 311

6103 311



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Valdusfirmade tegevus 64201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
S.C.P. MERIT 11 Monaco 2500 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee

Mudgitulu
(EUR)

9201

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



