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Tegevusaruanne 2015-16

Karjavere OU pohitegevuseks on &rilihingu omanduses oleva kinnisvara vélja
rentimine. Tallinnas Saku tdnav 13 ja Harjumaal Rae vallas aadressil Porguvalja tee
25 asuvaid ari- ja tootmispindasid renditi kogu mahus valja Saku Metall AS-ile.

Majandusaastal teeniti 688 tuhat eurot renditulu ja 196 tuhat eurot puhaskasumit.

Ehitati ja sisustati uus kontorihoone Karjavere kinnistul. Sellega tdusis valjarenditav
tootmis- ja kontoripind 15 938 m2-ni.

Planeeritud 5 000 m2 tootmishoone projekteerimine ja ehitus, Saku Metall AS-i
tellimusel, on edasi likatud algavasse majandusaastasse.

Ettevotte kahe viimase aasta suhtarvud on:

2015-16 2014-15
Ettevotte tulusus 42,0% 43,2%
(Arikasum/Muligitulu*100%)
Omakapitali osakaal bilansis 43,8% 59,3%
(Omakapital kokku/Kohustused ja omakapital kokku *100%)
Omakapitali tulusus (ROE) 8,2% 6,6%
(Aruandeaasta kasum/Omakapital kokku*100%)
Aktivate tulusus (ROA) 3,6% 3,9%

(Aruandeaasta kasum/Varad kokku*100%)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
30.06.2016 30.06.2015 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 99 80079 2
Noéuded ja ettemaksed 104 029 96 865 3
Kokku kéibevara 104 128 176 944
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 5371706 3995 282 5
Kokku p&hivara 5371706 3995 282
Kokku varad 5475834 4172 226
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 392 644 201 934 6
Védlad ja ettemaksed 201 515 314 610 7
Kokku luhiajalised kohustused 594 159 516 544
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 2484 036 1182575 6
Kokku pikaajalised kohustused 2 484 036 1182575
Kokku kohustused 3078 195 1699 119
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 9
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2198 698 2307571
Aruandeaasta kasum (kahjum) 196 441 163 036
Kokku omakapital 2397 639 2473 107
Kokku kohustused ja omakapital 5475834 4172 226
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.07.2015 - 01.07.2014 - Lisanr
30.06.2016 30.06.2015
Muugitulu 688 030 626 832 10
Muiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -322 644 -279 578 11
Brutokasum (-kahjum) 365 386 347 254
Uldhalduskulud -73 055 -70 385
Muud &rikulud -3 686 -6 187
Arikasum (kahjum) 288 645 270 682
Intressikulud -25 841 -23 491
Muud finantstulud ja -kulud 754 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 263 558 247 191
Tulumaks -67 117 -84 155
Aruandeaasta kasum (kahjum) 196 441 163 036



oU Karjavere 2015. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

01.07.2015 - 01.07.2014 - Lisanr
30.06.2016 30.06.2015
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 288 645 270 682
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 306 148 261 064 5
Muud korrigeerimised 0 10 148
Kokku korrigeerimised 306 148 271212
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 38 836 190 466 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -44 255 233 053 7
Laekunud intressid 754 0
Makstud intressid -25 841 -23 491
Makstud ettevétte tulumaks -81573 -73 952
Kokku rahavood é&ritegevusest 482 714 867 970
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1 682572 -316 444 5
Antud laenud -46 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1728 572 -316 444
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1770 007 0
Saadud laenude tagasimaksed -277 837 -212 177
Makstud dividendid -326 292 -286 292
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1165878 -498 469
Kokku rahavood -79 980 53 057
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 80 079 27 022
Raha ja raha ekvivalentide muutus -79 980 53 057
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 99 80 079 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

30.06.2014

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
Makstud dividendid

30.06.2015

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
Makstud dividendid

30.06.2016

Osakapital

nimivaartuses
2500
2 500
2 500

Jaotamata kasum
(kahjum)

2 633 864

163 036

-326 293
2 470 607

196 441

-271 909
2395139

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

2 636 364

163 036

-326 293
2473107

196 441

-271 909
2397 639
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Karjavere 2015/2016 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud neljanda majandusaasta kohta mis kestis 01.07.2015- 30.06.2016.
Aruanne on kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.OU Karjavere 2015/2016
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaake.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid.

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida ettev6te hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ja mida ei kasutata
muus majandustegevuses.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba ehitus- voi
arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

P6hivarana kajastatakse need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 350 EUR ja mille kasulik eluiga on ule Gihe aasta. Madalama
soetusmaksumusega Vvai lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vatmisel kuluks ning nende Ule peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.

Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 350 eur

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud jargmised
kasulikud eluead:

Ehitised ja rajatised 20 aastat

Tootmisseadmed 6-10 aastat

Muud masinad ja seadmed 3-6 aastat

Muu inventar ja IT seadmed 2,5 aastat

Finantskohustused
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
30.06.2016 30.06.2015
Arvelduskonto 99 80 079
Kokku raha 99 80 079
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
30.06.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 34 074 34074 14
Ostjatelt lackumata
34074 34074
arved
Maksude ettemaksed ja
. 22983 22983 4
tagasinduded
Muud nduded 46 000 46 000
Laenunduded 46 000 46 000
Ettemaksed 972 972
Tulevaste perioodide
972 972
kulud
Kokku nduded ja
104 029 104 029
ettemaksed
30.06.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 62 683 62 683 14
Ostjatelt lackumata
62 683 62 683
arved
Maksude ettemaksed ja
. 34 182 34182 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
96 865 96 865

ettemaksed

10.09.2015 sdlmiti laenuleping AS Saku Metall Uksetehasega, intressimaéraga 1,5% aastas. Laenu tagatis- LTK FinnPower F6
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

30.06.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

30.06.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

30.06.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

2015. a. majandusaasta aruanne

30.06.2016 30.06.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
6 798 21254
22983 34182
22983 6 798 34182 21254
Kokku
Ehitised
333475 5875118 6 208 593
-2 258 543 -2 258 543
333475 3616 575 3950 050
316 444 316 444
-261 064 -261 064
-10 148 -10 148
333475 6181 414 6 514 889
-2 519 607 -2 519 607
333475 3661 807 3995 282
1682572 1682572
-306 148 -306 148
333475 7843 429 8176 904
-2 805 198 -2 805 198
333475 5038 231 5371 706
01.07.2015 - 01.07.2014 -
30.06.2016 30.06.2015
685 427 626 832
322 644 279578

Kinnisvarainvesteeringute summas kajastub I6petamata ehitisi 2015/16 aastal summas 179 374 eur, 2014/15 aastal summas 683 402 eur.

10
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Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

30.06.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajaline pangalaen 392 644 392 644 1,0500 eur
Luhiajalised laenud
392 644 392 644
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 2 484 036 1242018 1242018 1,0500 eur
Pikaajalised laenud
2 484 036 1242018 1242018
kokku
Laenukohustused
2 876 680 392 644 1242018 1242018
kokku
30.06.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajaline pangalaen 201 934 201 934 1,099 eur
Luhiajalised laenud
201934 201 934
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 1182575 985 479 197 096 1,099 eur
Pikaajalised laenud
1182575 985 479 197 096
kokku
Laenukohustused
1384 509 201 934 985 479 197 096
kokku
Tagatised:

- toostushooned asukohaga Porguvalja tee 25, Lehmja kila, Rae vald, Harjumaa
(reg.osa nr 10266802)

Kinnistu bilansiline vaartus seisuga 30.06.2016 4 383 430 eur;

- todstushooned asukohaga Saku 13, Tallinn (reg.osa nr. 564001)
Kinnistu bilansiline vaartus seisuga 30.06.2016 258 294 eur;

- Juriidilise isiku garantii- Saku Metall Allhanke Tehas, 1238531,
pandi summa 2 250 000 eur;

- Juriidilise isiku garantii- Saku Metall Allhanke tehas, 1238531,
pandi summa 759 313,66 eur;

- Juriidilise isiku garantii- Saku Metall Uksetehas, 12318492,
pandi summa 400 000 eur

Ldpptahtaeg

31.05.2026

31.05.2026

Ldpptahtaeg

20.09.2021

20.09.2021

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

30.06.2016
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

30.06.2015

Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

194 717
6798
201 515

238974
21 254
54 382
54 382

314610

Lisa 8 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustus vaimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

30.06.2016

1916 111
479 028
2395139

30.06.2016
2500
1

2015. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

30.06.2015

1976 486
494 121
2 470 607

30.06.2015
2500
1

194 717
6798
201515

238974
21 254
54 382
54 382

314610

Lisa nr

Lisa nr

12
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

01.07.2015 -
30.06.2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 688 030
Mutik Euroopa Liidu riikidele, kokku 688 030
Kokku mudgitulu 688 030
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara renditulud 688 030
Kokku mudgitulu 688 030

Lisa 11 Mutdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

01.07.2014 -
30.06.2015

626 832
626 832
626 832

626 832
626 832

2015. a. majandusaasta aruanne

01.07.2014 - 30.06.2015

Maksustatav summa  Tulumaks

(eurodes)
01.07.2015 - 01.07.2014 -
30.06.2016 30.06.2015
Mulgi eesmargil ostetud teenused 30 059 20137
Amortisatsioonikulu 292 585 259 441
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 322644 279578
Lisa 12 T66jéukulud
(eurodes)
Aruandeperioodil té6tajaid ei olnud
Lisa 13 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 01.07.2015 - 30.06.2016
Maksustatav summa  Tulumaks
Véljakuulutatud dividendid 271910 67 977
Kokku 271910 67 977

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

326 293 84 155
326 293 84 155

13
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Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

30.06.2016

Kohustused

omanikud ning nende valitseva 34074

voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

01.07.2015 - 30.06.2016 =~ Ostud

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 401 854
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

01.07.2014 - 30.06.2015 Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Mugid

104 135

2015. a. majandusaasta aruanne

30.06.2015
Néuded Kohustused
62 683 4845
Antud laenud
46 000
636 980

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.11.2016

OU Karjavere (registrikood: 12318546) 01.07.2015 - 30.06.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO VILLEMI Juhatuse liige 03.11.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Karjavere osanikele

Oleme auditeerinud OU Karjavere raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 30.06.2016, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 14,
on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades 6iglaselt OU Karjavere finantsseisundit seisuga
30.06.2016 ning sellel kuupéaeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Aivar Kangust

Vandeaudiitori number 223

Audiitorettevdtja nimi Grant Thornton Baltic OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 3
Audiitorettevdtja asukoha aadress Tallinn
03.11.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Karjavere (registrikood: 12318546) 01.07.2015 - 30.06.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KANGUST Vandeaudiitor 03.11.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

30.06.2016
2198 698
196 441
2395139

2395139

2395139



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg

Tarmo Villemi

Viimsi vald, Harju
35908300304 ) 2500 EUR
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6118400

+372 6118401
info@sakumetall.ee

annika.gross@sakumetall.ee

Mudgitulu
(EUR)

688030

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



