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Tegevusaruanne

Varahaldamise OU alustas tegevust 2005.a.

Varahaldamise OU pdhitegevusalaks on kinnisvara diirile andmine ja kaitus.

31.12.2015. oli Varahaldamise OU-| tiitarettevéte Vohandu Halduse OU ja RTM Halduse OU.

2016.a. jatkatakse investeeringutega kinnisvarasse.

Peamised finantssuhtarvud

2015 2014
Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100 6,16 38,05
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) =
kdibevara/llhiajalised kohustused
0,17 2,44
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
-0,72 7,17
04 = i *

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100 162 13,48
Miilgitulu 1132613 1511089
Puhaskasum -69 770 575 029
Kdibevara 226 711 891 458
Lihiajalised kohustused 1373 944 365 011
Varad kokku 9698 413| 8022 5%
Omakapital kokku 4 306 480 | 4 265 383

Martin Maask

Juhatuse liige




Varahaldamise OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Bioloogilised varad
Kokku kaibevara
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Bioloogilised varad
Immateriaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

45676
179 363
1672
226 711

4420 423
78 000
757 550
2799 240
544 089
872 400
9471702
9698 413

586 515
787 429
1373944

2763 688
1254 301
4017 989
5391933

2 556

113 222
4260472
-69 770

4 306 480

4 306 480
9698 413

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

18 315 2
871 669 34
1474 10
891 458
4 039 659 5,6
264 595 3
452 595 8
1384 996 9
557 614 10
431 677 11
7131136
8 022 594
128 823 14
236 188 15
365011
3009 313 14
382 887 15
3392 200
3757211
2556 18
0
3687 798
575 029
4 265 383
4 265 383
8 022 594



Varahaldamise OU

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kasum (kahjum) bioloogilistelt varadelt
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2015
1132613
46 146
-14 109
-1 003 335
-27 182
-55 205
-283 202
-8 647
-212 921
-95 529
380 763
-174 591
32 508
-69 770

0

-69 770

-69 770

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr
1511 089 19
34 091 20
-37 973
-1237735 21
-65 164 22
-55 056 23

-215 782 8;9;11
-459 24
-66 989
712 184
0 6
-108 005
37831
575 021
8
575 029
575 029



Varahaldamise OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -212 921 -66 989
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 283 202 215782
Muud korrigeerimised -709 547 -1 556
Kokku korrigeerimised -426 345 214 226
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 36 815 89 186
Varude muutus -198 2542
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -8413 45 700
Makstud intressid 0 -26 380
Laekumised sihtfinantseerimisest -46 050 0 17
Muud rahavood aritegevusest -1 0
Kokku rahavood éaritegevusest -657 113 258 285
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -35 898 0 9
Tasutud bioloogilise vara soetamisel -782 -6 300 10
Laekunud bioloogilise vara mugist 194 205 0 10
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -177 180 0 8
Antud laenud -80 400 -24 350 3
Antud laenude tagasimaksed 440 509 37 250
Laekunud intressid 105 788 3000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 446 242 9 600
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 506 445 182 560
Saadud laenude tagasimaksed -294 050 -401 685
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -18 122 -8 564 12
Makstud intressid -16 779 -31070
Laekumised sihtfinantseerimisest 60 738 2883 17
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 238 232 -255 876
Kokku rahavood 27 361 12 009
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 18 315 6 306 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 27 361 12 009
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 45 676 18 315 2



Varahaldamise OU

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2015

Kokku

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital

Osakapital
nimivaartuses
2 556
0
2 556
0
2 556

Ulekurss

113 222

113 222

Jaotamata kasum
(kahjum)

3687 798
575 029
4262 827

-69 770

-2 355

4190 702

2015. a. majandusaasta aruanne

3690 354

575 029

4 265 383

-69 770

110 867

4 306 480



Varahaldamise OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Varahaldamise OU 2015.a. konsolideeritud aastaaruane on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Konsolideeritud aastaaruanne on koostatud eurodes.

2015.a. konsolideeritud aastaaruandes on kajastatud Varahaldamise OU kui emaettevdtte ja tema titarettevotete Vohandu Halduse OU, kes
omab tiitarettevétet Vaimela Halduse OU, kes omab tiitarettevdtet Vaimela P&llumajanduse OU ning RTM Halduse OU finantsnéitajaid.

Konsolideeritud aruande koostamine

Ema-ja tutarettevdtete finantsnaitajad on raamatupidamise aruandes konsolideeritud rida-realt. Elimineeritud on kdik kontsernisised nduded ja
kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jaéke.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtte omanduses on Ule 50% tiitarettevotte haadlediguslikest aktsiatest vOi osadest v8i emaettevote on muul viisil

vdimeline kontrollima titarettevotte tegevust.

Konsolideeritud aruande lisades on esitatud emaettevotte konsolideerimata aruanded.

Sidusettevdte on ettevdte, mille Gle kontsern omab olulist mju, kuid mida ta ei kontrolli.Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse
soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Bioloogilised varad

Bioloogiline vara on loomne elusorganism, mille kasutamisel saadakse tulevikus majanduslikku kasu. Bioloogilisi varasid kajastatakse

nii esmasel arvelevétmisel kui edaspidi nende iglases vaéartuses, millest on maha arvatud hinnangulised muiigikulutused. Oiglase vaartuse
muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodil kasumiareuandes real "kasum bioloogilise vara

vaartuse kasvust"/"kahjum bioloogilise vara vaartuse langusest.”

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida hoitakse renditulu teenimise ning turuvaértuse kasvu
eesmargil ning mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tingitud allahindluused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid alates 2000 eurot ja kasuliku elueaga lle Uhe aasta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tingitud allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 2000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga



Varahaldamise OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Hooned ja rajatised 20-50 a.

Masinad ja seadmed 5-7a.

Muud masinad ja seadmed 5a.

Muu inventar 3a

Immateriaalne p&hivara 4a.
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik. Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara 8iglase vaartuse summas voi

rendimaksete miinimumsumma nitdisvaéartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse
jaékvaartuse vahendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga,

kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t6diga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.
Kapitalirendi lepingute sGimimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava

vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna

Finantskohustused

Finantskohustused (v6lad tarnijatele, voetud laenud jne.) on esialgselt vdetud arvele nende soetusmaksumuses, edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

EttevGte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad. Eraldistena kajastatakse bilansis
téenaolisi kohustusi, mis on tekkinud enne bilansikuupaeva toimunud stindmuste tagajérjel ning mille realiseerumi-se aeg vdi summa

pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks t6enaoliselt vajamineva summa ning eraldise
realiseerumise aja kohta.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimise kajastamisel kasutatakse netomeetodit, mille puhul sihtfinantseerimise abil soetatud vara voetakse arvele
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vara soetamiseks saadud sihtfinantseerise summa. Pdllumajandusliku
tootmise sihtfinantseerimine on kajastatud brutomeetodil.

Tulud

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile ostjatele ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt méaaratav.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kasutatakse kasumiaruande skeemi nr.1

Kulud

Kulude arvestamisel on lahtutud tekkepdhisuse printsiibist ja tulude ning kulude vastavuse printsiibist.
Maksustamine

Dividendidega jaotatava kasumi maksuméaéraks on 20/80 netodividendidelt. Tulumaksukohustus tekib dividendide véaljamaksmisele jargneva
kuu 10. kuupéevaks.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Raha arvelduskontol 44 599 16 355
Raha kassas 1077 1960
Kokku raha 45 676 18 315
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

No6ue PRIA vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Noue PRIA vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

57 348

57 348

245

180 555
159 900
20 655
2714

699

2015

16 501

257 363

83 841

83 841

12 524

1007 953
794 829
213124

757

757

31189

1136 264

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

57 348

57 348

245

102 555
81 900
20 655

2714

699

2015
16 501

179 363

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1- 5 aasta jooksul

83 841

83 841

12524

743 358
530 234
213124

757

757
31189

871 669

78 000
78 000

78 000

264 595
264 595
0
0

264 595

10

Lisa
nr

17

Lisa
nr



Varahaldamise OU

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 1 0 0
Kaibemaks 16 1517 0 22 961
Uksikisiku tulumaks 0 1158 0 1071
Erisoodustuse tulumaks 0 64 0 0
Sotsiaalmaks 0 2310 0 1937
Kohustuslik kogumispension 0 133 0 117
Tootuskindlustusmaksed 0 160 0 161
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 0 0 694
Ettemaksukonto jaak 229 12 524
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 245 5343 12 524 26 941
Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
TUtf’:lreFtevétja TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse méar (%)
registrikood 31.12.2014 = 31.12.2015
11500585 Véhandu Halduse OU Eesti Valdusfirmade tegevus 100 100
11262051 RTM Halduse OU Eesti Kinnisvaraalane tegevus 50 100
TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
TutarettevGtja nimetus 31.12.2014 Omandamine Muud 31.12.2015
muutused
RTM Halduse OU 0 394 008 15 338 409 346
Kokku 0 394 008 15 338 409 346
Omandatud osalused
Tltarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev Omandatud osaluse
soetusmaksumus
RTM Halduse OU 50 01.12.2015 394 008
Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon
Sid‘use-ttevétja Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse maar (%)
registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015
11407992 Agron Halduse OU Eesti Valdusfirmade tegevus 45 45
11262051 RTM Halduse OU Eesti Kinnisvaraalane tegevus 50 0

11
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Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevétja nimetus 31.12.2014 kapitaliosaluse 31.12.2015
meetodil
Agron Halduse OU 4 039 659 380 764 4420 423
Kokku 4039 659 380 764 4420 423

2015.a. osteti RTM Halduse OU osa, seeldbi sai Varahaldamise OU 100 % RTM Halduse ainuosanikuks.

Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laenunduded 159 900 81 900 78 000 3
Luhiaj.
laenundue 81 900 81 900 3-5% € 31.12.2016 3
ettev.
Pikaajal.
~ 78 000 0 78 000 5% € 31.12.2017 3
laenundue
Intressinduded 20 655 20 655 0
Kokku muud
- 180 555 102 555 78 000
nduded
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laenunduded 794 829 530 234 264 595 3
Luh. laen
530 234 530 234 0 3-5% € 31.12.2015 3
ettev.-le
Pikaaj.
~ 264 595 0 264 595 3
laenundue
Intressinduded 213124 213124 0
Kokku muud
1007 953 743 358 264 595

néuded

12
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2013
Soetusmaksumus 126 345 540 559 666 904
Ak leeritud
umuleeritu 0 -163 281 -163 281
kulum
Jadkmaksumus 126 345 377 278 503 623
Amortisatsioonikulu 0 -51 028 -51 028
31.12.2014
Soetusmaksumus 126 345 540 559 666 904
Akumuleeritud
0 -214 309 -214 309
kulum
Jadkmaksumus 126 345 326 250 452 595
Ostud ja
368 258 368 258
parendused
Amortisatsioonikulu -63 303 -63 303
31.12.2015
Soetusmaksumus 126 345 908 817 1035162
Akumuleeritud
0 -277 612 -277 612
kulum
Jadkmaksumus 126 345 631 205 757 550
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 68 098 70 704
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 19 865 14 150
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Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel

olnud ehitiste ost

Muud ostud ja parendused

Lisandumised aritihenduste

kaudu

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

424 875
0
424 875

424 875
0
424 875

53 493

53 493

478 368
0
478 368

Ehitised

932 125
-104 256
827 869

-46 596

932 125
-150 852
781273

1012859

1012859

-84 567

1944 984
-235 419
1709 565

Lisa 10 Bioloogilised varad

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Masinad ja
seadmed

308 931
-137 008
171923

71083

-64 158

380014
-201 166
178 848

-76 008

380014
=277 174
102 840

Muu
materiaalne
pdhivara

28 300

28 300

-1167

28 300
-1167
27 133

2015. a. majandusaasta aruanne

Lopetamata
projektid

2 496

2 496

478 838

481 334
0
481 334

Kokku

L6épetamata
projektid ja
ettemaksed

1665931
-241 264
1424 667

71083

-110 754

1737014
-352 018
1384 996

2 496 1097 148

1066 352

2 496 30 796
478 838 478 838
0 -161 742

481 334 3313 000
-513 760
481 334 2799 240
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Kaibevara

31.12.2013

Soetused

Mutgid

Juurdekasvust tingitud vaartuse
suurenemine

Muud muutused

31.12.2014

Mutgid

Juurdekasvust tingitud vaartuse
suurenemine

Muud muutused

31.12.2015

P&hivara

31.12.2013

Soetused

Muagid

Juurdekasvust tingitud vaartuse
suurenemine

Muud muutused

31.12.2014

Soetused

Muagid

Juurdekasvust tingitud vaartuse
suurenemine

Muud muutused

31.12.2015

Muudud bioloogilised varad p6hivara miugihinnas

Loomsed varad

Kokku

Loomsed
varad

4016
700

-20 568

17 470

-144
1474

-14 708

15338

-432
1672

Loomsed
varad

586 046
6 300
-205 341

192 713

-22 104
557 614
782
-194 205

199 724

-19 826
544 089

Kokku

Kokku

4016
700

-20 568

17 470

-144
1474

-14 708

15338

-432
1672

586 046
6 300
-205 341

192 713

-22 104
557 614
782
-194 205

199 724

-19 826
544 089

2015
142 166
142 166

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisandumised aritihenduste kaudu

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Firmavaartus

539 677
-54 000
485 677

-54 000

539 677
-108 000
431677

498 880

-58 157

1038 557
-166 157
872 400

Lisa 12 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kokku

539 677
-54 000
485 677

-54 000

539 677
-108 000
431 677

498 880

-58 157

1038 557
-166 157
872 400

31.12.2015 Jaotus jarelejdanud tahtaja Intressimaar
jargi
12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
SEB kapitalirent 53619 9081 44 538 1,9%
Kapitalirendikohustused
53619 9081 44 538
kokku
31.12.2014 Jaotus jérelejaanud tahtaja  Intressiméar
jargi
12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
SEB kapitalirent 71740 18 122 53618
Kapitalirendikohustused
apttaiirendikonustuse 71740 18122 53 618

kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

Lépptahtaeg

10.11.2019

Ldpptéhtaeg
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Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 13 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

31.12.2015
54 493
54 493

2015

5700

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014
68 713
68 713

2014

10 800

17
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Lisa 14 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiaj.laen ettev-It
Muud laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaj. laen seotud
isikutelt

Laen seotud isikult
Pikaaj. laen ettev.-It
Laen SEB-st

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused

kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Luhiaj.laen ettev-It
Muu luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
SEB laen 1
SEB laen 2

Pikaj. laen seotud
isikutelt

Pikaaj. laen ettev.-It

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused

kokku

Laenukohustused
kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Ehitised

31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
292 787 292 787 5%
249 786 249 786 6%
542 573 542 573
323 556 0 323 556
509 487 0 509 487 3%
1871186 0 1871186 3,5-5%
49 782 34 861 14921 baasintr.+3,5%
2754011 34 861 2719 150
53 619 9 081 44 538
3350 203 586 515 2 763 688
31.12.2014 Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi Intressiméaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
771 771 0%
13 660 13 660 0%
14 431 14 431
50 523 24 861 25 662 euribor+3%
829 529 71 409 758 120 3%
323 556 0 323 556 5%
1848 357 0 1848 357 3,5-5%
3051 965 96 270 2 955 695
71740 18 122 53618
3138136 128 823 3009 313
31.12.2015 31.12.2014
478 368 456 831
1709 565 863 917

2015. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

Alusvaluuta

Ldpptéhtaeg Lisa

31.12.2016
2016

10.12.2019

31.12.2017
2018
2017

Lopptéhtaeg

2015
2015

2016
2019

2019

2016-2018

18

nr

12

Lisa

nr
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Masinad ja seadmed
Muu materiaalne pdhivara

Kokku

Lisa 15 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Vélad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvélad
Vélakohustus PRIA ees

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2014

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

1660 515
3519
5343

368 409
367 610
639

160
3944
2041730

398 478
3987
26 941
189 669
188 870
639

160

619 075

102 840
481 334

2772107

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2015. a. majandusaasta aruanne

142 598
0
1463 346

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

408 186
3519
5343
368 409
367 610
639
160
1972

787 429

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

15591
3987
26 941
189 669
188 870
639
160
236 188

Lisa 16 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

Véimalikud dividendid

Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 17 Sihtfinantseerimine

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2015

3352562
838 140
4190 702

31.12.2014

3410 262
852 565
4262 827

1252 329

O O o o o o

1972

1254 301

382 887

o o o o o o

382 887

Lisa nr

Lisa nr
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31.12.2013 Saadud Tulu 31.12.2014
Sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks
PRIA nduandetoetus 1050 -1 050 0
PRIA Uldpindalatoetus 1833 -1833 0
PRIA tainedav piimatoetus -31 189 -31 189
Kokku sihtfinantseerimine
ik pE 2883 -34 072 -31 189
Kokku sihtfinantseerimine 2883 -34 072 -31 189
31.12.2014 Saadud Tulu 31.12.2015
Sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks
PRIA taiendav piimatoetus -31189 60 738 -29 549 0
PRIA eritoetus 0 0 -14 922 -14 922
PRIA loomade heaolu toetus 0 0 -1579 -1579
Kokku sihtfinantseerimine
rEu e -31189 60 738 -46 050 -16 501
Kokku sihtfinantseerimine -31 189 60 738 -46 050 -16 501
Lisa 18 Osakapital
(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 3 2

Osakapital 40 000 EEK:
1.0sa 20 000 EEK
2.0sa 10 000 EEK
3.0sa 10 000 EEK
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Lisa 19 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Leedu
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevus
Piim
Veised-lehmad-p6hivara
Veised-lehmikud-p&hivara
Veised-pullikud
Muu toodang

Kokku mudgitulu

Lisa 20 Muud aritulud

(eurodes)

Tulu sihtfinantseerimisest
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 21 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Energia
Soojusenergia

Alltodvotutdod

Ulr ja rent

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2015

1129 887
0

2726
1132613
1132613

88 225
797 201
75 845
47 946
18 375
105 021
1132613

2015
46 050
96

46 146

2015

249
5328
5328
927 940
-5 700
75518
1003 335

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

1495 003
9 655
6431

1511089

1511089

83 189
1268 893
80 597
26 031
17 205
35174
1511089

2014 Lisanr
34 072 17
19
34 091

2014 Lisanr
0
4308
4308
1130331
0 13
103 096
1237735
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Lisa 22 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Reklaam

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 23 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 24 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Erijuhtude tulumaks
Muud

Kokku muud éarikulud

2015

5800
748
393
300

19941

27182

2015
41273
13932
55 205

2015
6541

771
1335
8 647

Lisa 25 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 26 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2015
32 508

32 508

2014
10 800
29233

2791

389

6 500
15451
65 164

2014
41108
13948
55 056

2014
13

446
459

2014
37 831

37 831

2015. a. majandusaasta aruanne
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31.12.2015

Néuded
Sidusettevétjad 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 91176
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2015 Ostud Midgid

Sidusettevétjad 0 0

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 2 397 203 73179
nende valitseva

voi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

2014 Ostud Muugid

Sidusettevétjad 0 0

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 1181029 224
nende valitseva

voi olulise mdju

all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Kohustused

1375922

3712192

Antud laenud

68 800

Antud laenud

24 350

2015
15654

Lisa 27 Sindmused parast bilansipaeva

2015. a. majandusaasta aruanne

31.1
Néuded

250 277

300 230

Antud laenude
tagasimaksed

255 295

Antud laenude
tagasimaksed

37 250

2014
15526

2.2014
Kohustused
595 059
2018074

Saadud laenud

545 750

795 508

Saadud laenud

130 900

50 760

Saadud laenude
tagasimaksed

476 176

Saadud laenude
tagasimaksed

72110

RTM Halduse OU ilhendamine Cesana Grupp AS-ga 01.01.2016., mislébi Varahaldamise OU omandas 50% Cesana Grupp AS-st ning RTM

Halduse OU Idpetas tegevuse.
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Lisa 28 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Varad
Kaibevara
Raha 44 675 3965
Noéuded ja ettemaksed 331891 689 761
Kokku kaibevara 376 566 693 726
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 1170 094 776 085
Finantsinvesteeringud 171741 171741
Kinnisvarainvesteeringud 757 550 452 595
Materiaalne p&hivara 55 883 36 250
Kokku pdhivara 2 155 268 1436671
Kokku varad 2531834 2130397
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 250 205 45718
Vélad ja ettemaksed 229 950 146 738
Kokku luhiajalised kohustused 480 155 192 456
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1469 535 1430557
Vodlad ja ettemaksed 191 079 0
Kokku pikaajalised kohustused 1660614 1430 557
Kokku kohustused 2140 769 1623013
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 504 828 639 309
Aruandeaasta kasum (kahjum) -116 319 -134 481
Kokku omakapital 391 065 507 384
Kokku kohustused ja omakapital 2531834 2130397
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Lisa 29 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014
Muugitulu 88 225 83189
Kaubad, toore, materjal ja teenused -43 297 -71 628
Mitmesugused tegevuskulud -15 813 -32 669
T66j6ukulud -20 927 -20 780
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -71 970 -52 278
Muud &rikulud -627 -385
Kokku &rikasum (-kahjum) -64 409 -94 551
Intressikulud -80 858 -69 574
Muud finantstulud ja -kulud 28948 29 636
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -116 319 -134 489
Tulumaks 0 8
Aruandeaasta kasum (kahjum) -116 319 -134 481
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Lisa 30 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -64 409 -94 551
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 71970 52 278
Kokku korrigeerimised 71970 52 278
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4164 863
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4788 3756
Kokku rahavood éaritegevusest 16 513 -37 654
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -28 300 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -177 180 0
Antud laenud -12 800 -24 350
Antud laenude tagasimaksed 700 37 250
Kokku rahavood investeerimistegevusest -217 580 12 900
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 506 445 181 660
Saadud laenude tagasimaksed -255 782 -142 276
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -7 197 -4 521
Makstud intressid -1 689 -6 661
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 241 777 28 202
Kokku rahavood 40 710 3448
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3965 517
Raha ja raha ekvivalentide muutus 40 710 3448
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 44 675 3965
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2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 31 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
31.12.2014

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise
moju all olevate
osaluste vaartus
arvestatuna
kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2014

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
31.12.2015

Valitseva ja olulise
mbju all olevate
osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste vaartus
arvestatuna
kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
2 556
2 556
2 556

Jaotamata kasum
(kahjum)

639 309

-134 481

504 828

-776 085

4534 084

4 262 827

-116 319

388 509

-1170 093

5085 508

4303 924

Kokku

641 865

-134 481

507 384

-776 085

4534 084

4 265 383

-116 319

391 065

-1170 093

5085 508

4 306 480
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.11.2016

Varahaldamise OU (registrikood: 11106888) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN MAASK Juhatuse liige 03.11.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Varahaldamise OU osanikele

Oleme auditeerinud Varahaldamise OU konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31.12.2015, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimbtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud konsolideerimisgrupi

raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 27, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi
labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskélas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades 6iglaselt Varahaldamise OU konsolideerimisgrupi
finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Aivar Kangust

Vandeaudiitori number 223

Audiitorettevdtja nimi Grant Thornton Baltic OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 3
Audiitorettevdtja asukoha aadress Tallinn
03.11.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Varahaldamise OU (registrikood: 11106888) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KANGUST Vandeaudiitor 03.11.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
4260472
-69 770

4190 702

60 000

4130702

4190 702

31.12.2015
4260472
-69 770
4190 702

60 000

4130 702

4190 702

Kahjum katta eelmiste aastate kasumi arvelt. Dividendideks maksta 60000 EUR.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329 88225 100.00% Jah

Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
Rampe kila,
. Tolliste vald,
Martin Maask 35412195713 20000 EEK
Valga maakond,
Eesti

. Tartu linn, Tartu
Katrin Maask 47704055710 ) 10000 EEK
maakond, Eesti

. Tartu linn, Tartu
Tauri Sokk 37505012755 i 10000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5052681

E-posti aadress martinmaask@hot.ee



