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Asset OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Asset OU on asutatud 2008. aasta juunikuus. Ettevdtte tegevusvaldkondadeks projetkijuhtimisteenuste osutamine, kinnisvara ost, muik ja
rendile andmine ning teistesse ettevotetesse investeerimine.

2016. aastal on kavas jatkata samade tegevusvaldkondadega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

4221

4229

1170

5371
6541

10770

3609

3609

4581
4581
8190

2 556
256
4673
-4 905
2580
10770

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

741

741

1695 4
18 500 6
11 848 7
32 043
32784

16 726 9
361 10
17 087

8212 9
8212
25299

2 556
256
-212

4 885
7 485
32784
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Muugitulu 1140 10 454 11
Muud é&ritulud 4116 17 102
Kaubad, toore, materjal ja teenused -808 -500
Mitmesugused tegevuskulud -3391 -4 623
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -3778 -4131 7
Muud &rikulud -1762 -12 839
Kokku &rikasum (-kahjum) -4 483 5463
Intressikulud -422 -572
Muud finantstulud ja -kulud 0 -6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -4 905 4 885
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 905 4 885



Asset OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -4 483 5 463
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 3778 4131 7
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 1699 0 7
Muud korrigeerimised -4 116 -14 060
Kokku korrigeerimised 1361 -9 929
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -8 20 397 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -361 -16 478 10
Kokku rahavood éaritegevusest -3491 -547
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 1 000 0 7
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist 18 500 0 6
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel 0 -525 5
Laekunud sidusettevdtjate muugist 525 0 5
Antud laenude tagasimaksed 0 67
Kokku rahavood investeerimistegevusest 20 025 -458
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 16 134 20 425 9
Saadud laenude tagasimaksed -24 049 -17 095 9
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed -4 717 -1 899 8
Makstud intressid -422 -572
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -13 054 859
Kokku rahavood 3480 -146
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 741 887
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3480 -146
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 4221 741
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

-212

4 885

4673

-4 905

-232

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

2600

4 885

7 485

-4 905

2580
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Asset OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finatseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtja on ettevdte, mille (ile ettevttel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul,

kui ettevdte omab sidusettevittes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest.

Sidusettevdtjate poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel finantstuluna, kui ettevdttel tekib Sigus neile dividendidele, v.a. see

osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille sidusettevdtja oli teeninud vélja enne selle sidusettevdtja soetamist
ettevotte poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu vahendusena.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid)kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna)
renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse
bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing téené&oliselt aset leidnud). Edasi

kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse

meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Siglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise vbi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalsed pShivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevotmist véimaldavatest
véljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamisvaljaminekutest.
Pd&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil l&htudes kasulikust tédeast.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 3-5%

Tootmisseadmed 8-10%

Muud masinad ja seadmed 10-20%

Muu inventar ja IT seadmed 20-30%
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Pdhivara arvelevBtmise alampiir 650

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Mulgi-tagasirenditehing sisaldab vara miumist ja sama vara tagasirentimist miijale. Rendimaksed ja muigihind on tavaliselt omavahel seotud,
sest need lepitakse kokku ihe tehingu raames. Miugi-tagasirenditehingu kajastamine sdltub sellest, kas tagasirent on kasutus- voi

kapitalirent ning kasutusrendi korral ka sellest, kas miigitehing toimus turuhinnas v&i mitte. Kui migi-tagasirenditehingus tagasirent on
kapitalirendi tingimustel, kajastatakse tehingut kui finantseerimistehingut, mitte kui ostu-mudgitehingut, st «miudud» vara jadb muija

bilanssi ning saadud raha («mudgihinna») summas kajastatakse bilansis kapitalirendikohustust. «Mudgihinna» ja rendimaksete
miinimumsumma vahet kajastatakse rendiperioodi jooksul intressikuluna analoogiliselt tavaliste kapitalirendilepingutega.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud vdi saadud tasu
odiglane véaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mutgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt médta. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja 8 8
tagasinduded
Kokku nduded ja
8 8

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 8 297
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8 297
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Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad

Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2015

Sidusettevdtja

. Sidusettev6tja nimetus
registrikood

11263955 Eduhoov OU

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2014

Eduhoov OU 1170

Kvissentali Arendus OU 525
Kokku 1695

Mildud osalused
Sidusettev6tja nimetus Muidud osaluse %

Kvissentali Arendus OU

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Mutigid

Muud muutused
31.12.2014
Mutigid
31.12.2015

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

Muauk

17.50

ehitus

31.12.2015

-525

-525

31.12.2015 31.12.201

1170 169

1170 169
Asukohamaa Pdhitegevusala
Vee-, gaasi- ja

Eesti kanalisatsioonitrasside

1170
0
1170

Muddud osalus miugihinnas

4513

10831

-4 513
7 669
18 500

-18 500

2015
450
18 500

525

2014
1067
6 500

4
5
5

Osaluse maar (%)

31.12.2014  31.12.2015

38 38

Muiidud osaluse mugikasum
(-kahjum)

10
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
seadmed
31.12.2013
Soetusmaksumus 20 656 20 656
Akumuleeritud kulum -4 677 -4 677
Jaakmaksumus 15979 15979
Amortisatsioonikulu -4 131 -4 131
31.12.2014
Soetusmaksumus 20 656 20 656
Akumuleeritud kulum -8 808 -8 808
Jaakmaksumus 11 848 11 848
Amortisatsioonikulu -3778 -3778
Muugid -2 699 -2 699
31.12.2015
Soetusmaksumus 15 346 15 346
Akumuleeritud kulum -9 975 -9 975
Jaakmaksumus 5371 5371
Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas
2015 2014
Masinad ja seadmed 1000
Muud masinad ja seadmed 1000
Kokku 1000
Lisa 8 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul

Kapitalirent | 5,5%+6k.
5490 909 4581 EUR 2017
EURIBOR
Kapitalirendikohustused

5490 909 4581
kokku

11
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Kapitalirent |

Kapitalirent Il

Kapitalirendikohustused
kokku

Renditud varade bilansiline jddkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen juriidilistelt isikutelt

Lihiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Laen juriidilistelt isikutelt

Lihiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul = 1-5 aasta
jooksul
5,5%+6k.
6 353 861 5492 EUR 2017
EURIBOR
3,6%+6Kk.
3854 1134 2720 EUR 2018
EURIBOR
10 207 1995 8212
31.12.2015 31.12.2014
5371 11 848
5371 11 848
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
2700 3% EUR 2016
2700
5490 4581
8190 4581
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta  Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
14731 3% EUR 2015
14 731
10 207 8212
24938 8212

12
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul
31.12.2014 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 64 64
Maksuvdlad 297 297
Kokku vélad ja ettemaksed 361 361
Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)
2015 2014
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1140 10 454
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1140 10 454
Kokku mudgitulu 1140 10 454
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Projektijuhtimise teenus 1140 9054
Renditulud 0 1400
Kokku muugitulu 1140 10 454

Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)

Asset OU’| ei ole tootajaid.

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Asset OU ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2016

Asset OU (registrikood: 11497647) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS PIKK Juhatuse liige 25.10.2016



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4673
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 905
Kokku -232
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 232

jaotamist (katmist)

Kokku -232



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221
Osanikud

Isikukood / .

T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg

Vahi alevik, Tartu

Kristel Pikk 48007236538 vald, Tartu 2556 EUR
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5230098

E-posti aadress andrus.pikk@mail.ee

Mudgitulu
(EUR)

1140

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



