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Osailhing Parem Kallas 2015. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Osalihingu Parem Kallas pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus, -haldus ja kinnisvarainvesteeringud.
2015. aastal oli ettev6tte mulgitulu 632 eurot.
Aruandeaastal investeeringuid p8hivarasse ei tehtud.

Aruandeaastal ei olnud ettevdttel palgalisi tootajaid. Juhatuse liikmetele tasu ei ole makstud. Samuti ei ole tehtud muid soodustusi juhatuse
likmetele.

Detailsem informatsioon ettevétte finantsnaitajate kohta viimasel kahel majandusaastal on toodud alljargnevas tabelis.

FINANTSKOKKUVOTE VIIMASE 2 AASTA KOHTA

(eurodes) 2015 2014

Olulised finantsnaitajad
Kasumiaruanne

Mutgitulud 632 894
Arikasum -14 132 -249
Puhaskasum -14 132 -249
Bilanss

Kéibevara kokku 328 899 331182
Pohivara kokku 94713 91713
Varad kokku 423 612 422 895
Omakapital 359 260 373 392
Olulised finantssuhtarvud

Tulususe suhtarvud

Varade puhasrentaablus (ROA) -3,34% -0,06%
Omakapitali puhasrentaablus

(ROE) -3,93% -0,07%
Kapitali struktuuri suhtarvud

Vélakordaja 0,15 0,12
Omakapitali kordaja 0,85 0,88
Varade puhasrentaablus = Puhaskasum / Keskmine vara * 100

Omakapitali puhasrentaablus = Puhaskasum / Keskmine omakapital * 100

Volakordaja = Kohustused / Passiva kokku

Omakapitali kordaja = Omakapital / Passiva kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

2
328 897
328 899

3000
91713
94 713

423 612

2160
2160

62 192
62 192
64 352

2684
370 708
-14 132
359 260
423 612

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

98
331084 2,313
331182

0 2,13
91713 4
91713

422 895

311 7,13
311

49 192
49 192
49 503

2684
370 957
-249
373 392
422 895
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015
632
-673
-5 349

-8 742
-14 132
-14 132

-14 132

2014

894
-939
-201

-249
-249

-249

2015. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -14 132 -249
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 3
Kokku korrigeerimised 0 3
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2187 -3 820 2,3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1849 310 8,13
Kokku rahavood éaritegevusest -10 096 -3 756
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -10 000 0 2,13
Antud laenude tagasimaksed 7 000 0 2,13
Kokku rahavood investeerimistegevusest -3000 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 25 200 0 7,13
Saadud laenude tagasimaksed -12 200 0 7,13
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 13 000 0
Kokku rahavood -96 -3 756
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 98 3854
Raha ja raha ekvivalentide muutus -96 -3 756
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2 98
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital

nimivaartuses
2684
2684
2684

Jaotamata kasum
(kahjum)

370 957

-249

370 708

-14 132

356 576

Kokku

373 641

-249

373 392

-14 132

359 260

2015. a. majandusaasta aruanne



Osailhing Parem Kallas 2015. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Parem Kallas OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele ning selle p6hinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja
rahandusministri vastavasisulistes méaarustes.

Parem Kallas OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud taiseurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode ja&ki.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ostjatelt laekumata arved on bilansis
hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamine bilansis toimub nende Giglases vaartuses vastavalt eksperthinnangutele.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara vGetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Materiaalse pdhivara kajastamisel

bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist 1ahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille kasulik eluiga on tle he aasta. Luhema kasuliku
elueaga varaobjektid kantakse kuluks nende kasutusele vdtmisel ning nende lle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarse amortisatsiooni meetodit.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parandustdid, mis tdstavad objekti véimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 639

Finantskohustused

Finantskohustuseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise
téhtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates bilansikuupéevast vdi ettevottel pole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi lukata
rohkem kui 12 kuud péarast bilansipaeva. Laenukohustusi, mille tagasimaksetahtaeg on 12 kuu jooksul bilansikuupéevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena. Samuti kajastatakse
luhiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on Sigus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud



Osatihing Parem Kallas

2015. a. majandusaasta aruanne

Tulu teenuste mudgist kajastatakse tekkep6hiselt saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses teenuste osutamisel.

Seotud osapooled

Parem Kallas OU loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile vai olulist mdju teise osapoole &rilistele

otsustele. Seotud osapoolteks on ettevStte omanikud ja juhatuse liikmed ning nende olulise osalusega ettevétted. Ettevotte juhtkonna

hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindasid.

Aruande koostamisel on seotud osapoolteks loetud:
* emaettevotet ning emaettevotte omanikke;
* emaettevotte teisi tutarettevotteid;

* juhatuse liikmeid ja tegevjuhtkonda;

* eelpoolloetletud isikute lahikondlasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Muud kahjunéuded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud kahjunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

165

165

387

339

3000
3000
328 006

331897

31.12.2014

177

177

429

22

330 456

331084

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

165

165

387

339

0
0
328 006

328 897

1 -5 aasta jooksul

3000
3000

3 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

177

177

429

22

330 456

331 084

1 - 5 aasta jooksul

Lisa
nr

13

13

Lisa
nr

13
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 339 22
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 339 22

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013 91713
31.12.2014 91713
31.12.2015 91713

Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Ehitised
31.12.2013
Soetusmaksumus 82210 82 210
Akumuleeritud kulum -82 210 -82 210
Jadkmaksumus 0 0
31.12.2014
Soetusmaksumus 82 210 82 210
Akumuleeritud kulum -82 210 -82 210
Jadkmaksumus 0 0
31.12.2015
Soetusmaksumus 82210 82210
Akumuleeritud kulum -82 210 -82 210
Jadkmaksumus 0

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara
31.12.2013
Soetusmaksumus 168 168
Akumuleeritud kulum -165 -165
Jaakmaksumus 3 3
Amortisatsioonikulu -3 -3
31.12.2014
Soetusmaksumus 168 168
Akumuleeritud kulum -168 -168
Jaadkmaksumus 0 0
31.12.2015
Soetusmaksumus 168 168
Akumuleeritud kulum -168 -168
Jaadkmaksumus 0

11
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Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr

Pikaajalised laenud
Laen 1 32795 32795
Laen 2 16 397 16 397
Laen 3 13 000 13 000
Pikaajalised laenud

62 192 62 192 13
kokku
Laenukohustused

62 192 62 192
kokku

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul Ule 5 aasta nr

Pikaajalised laenud
Laen 1 32795 0 32795
Laen 2 16 397 0 16 397
Pikaajalised laenud

49 192 49 192 13
kokku
Laenukohustused

49 192 49 192
kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 2160 2160 13
Kokku vélad ja ettemaksed 2160 2160
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 311 311
Kokku vdlad ja ettemaksed 311 311

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2015.a. moodustas 356 576 eurot (31.12.2014.a. 370 708 eurot).

Dividendide véaljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on seisuga
31.12.2015.a. maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi véaljamaksmisel
dividendidena, 89 144 eurot (31.12.2014.a. 92 677 eurot).

12
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2015 2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 632 894
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 632 894
Kokku muugitulu 632 894

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 632 894
Kokku mudgitulu 632 894

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2015 2014
Muugi eesmargil ostetud teenused -673 -939
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -673 -939
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2015 2014
Energia -674 -181
Kitus -674 -181
Mitmesugused birookulud -9 -20
Muud -4 666 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud -5 349 -201

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

2015 Ostud

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning

nende valitseva 4720
voi olulise m&ju

all olevad

ettevGtjad

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
Nduded Kohustused Nduded Kohustused
387 0 429 0
3 000 64 352 0 49 192
Mudgid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

10 000 7 000 25200 12 200

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2016

Osatihing Parem Kallas (registrikood: 10690537) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AGO KALMER Juhatuse liige 21.10.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2015
370 708
-14 132
356 576

31.12.2015
370 708
-14 132
356 576



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Nimi / &rinimi

Osalihing Aleksi
Vara

Osatihing Kalbro

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10868768

10796744

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

Sisu
+372 56455455

ago@autobaas.ee

EMTAK kood

68329

Osaluse suurus ja
valuuta

14000 EEK

28000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

632

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



