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Haven Kakumäe OÜ 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Haven Kakumäe OÜ asutati 2015.aastal Kakumäe Jahisadam OÜ poolt. Ühingu majandustegevus on seotud multifunktsionaalse kinnisvara- ja

sadamaarendusega Kakumäe endises kalasadamas ja selle vahetus läheduses. Ühing omandas 2015.aastal OÜ-lt Kakumäe Jahisadam viis

kinnistut. Kinnistute ostuks ja arendamiseks kaasati ühingule uus investor OÜ Estmare Invest. 2016.aastal jätkatakse alustatud

investeeringutega.

2015 aastal finantseeriti ühingu majandus- ja arendustegevust omanikelt saadud laenudega.  Ühingus töötas  2015. aastal 1 töötaja. Juhatuse

liikmele maksti tasu 11480 eurot.

Ettevõtte võlakordaja 0,98 (kohustused/varad)

Maksevõime üldine tase 1,24 (käibevarad/lühiajalised kohutused)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2015 17.03.2015 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 216 299 2 500 2

Nõuded ja ettemaksed 205 119 0 3

Kokku käibevara 421 418 2 500  

Põhivara    

Kinnisvarainvesteeringud 16 435 371 0 5

Kokku põhivara 16 435 371 0  

Kokku varad 16 856 789 2 500  

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Võlad ja ettemaksed 339 483 0 7

Kokku lühiajalised kohustused 339 483 0  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 15 741 195 0 6

Võlad ja ettemaksed 404 080 0 7

Kokku pikaajalised kohustused 16 145 275 0  

Kokku kohustused 16 484 758 0  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 10 000 2 500 9

Ülekurss 492 500 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -130 469 0  

Kokku omakapital 372 031 2 500  

Kokku kohustused ja omakapital 16 856 789 2 500  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 17.03.2015 -

31.12.2015

17.03.2015 -

17.03.2015

Lisa nr

Mitmesugused tegevuskulud -94 470 0 10

Tööjõukulud -34 824 0 11

Kokku ärikasum (-kahjum) -129 294 0  

Muud finantstulud ja -kulud -1 175 0  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -130 469 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -130 469 0  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 17.03.2015 -

31.12.2015

17.03.2015 -

17.03.2015

Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) -129 294 0  

Korrigeerimised    

Muud korrigeerimised -1 175 0  

Kokku korrigeerimised -1 175 0  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -205 119 0  

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 339 484 0  

Kokku rahavood äritegevusest 3 896 0  

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -12 628 153 0  

Muud väljamaksed investeerimistegevusest -3 324 875 0  

Kokku rahavood investeerimistegevusest -15 953 028 0  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 17 243 273 0  

Saadud laenude tagasimaksed -1 502 079 0  

Makstud intressid -78 263 0  

Laekunud aktsiate või osade emiteerimisest 500 000 2 500  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 16 162 931 2 500  

Kokku rahavood 213 799 2 500  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 500 0 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus 213 799 2 500  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 216 299 2 500 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Ülekurss Jaotamata kasum

(kahjum)

17.03.2015 2 500 2 500

17.03.2015 2 500 2 500

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
-130 469 -130 469

Emiteeritud osakapital 7 500 492 500 500 000

31.12.2015 10 000 492 500 -130 469 372 031
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Haven Kakumäe 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid. OÜ Haven Kakumäe

asumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on

koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nõudmiseni hoiuseid ja lühiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes

kajastatakse rahavoogusid äritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

kajastatakse otsemeetodil.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Välisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu toimumise päeval kehtinud Euroopa Keskpanga kursid.

Välisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nõuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid

eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevõime kohta. Ebatõenäoliselt laekuvad nõuded on sõltuvalt ebatõenäoliselt laekuva

nõude tekkimise põhjustest kantud osaliselt või täies ulatuses kuludesse.

Varud

Varud võetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud

varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud tehingutasusid.

Juhul kui kinnisvaraobjekti eest tasutakse järelmaksuga, loetakse objekti soetusmaksumuseks kokkulepitud hind ja järelmaksuga seotud

kulud (sh intressid)makstava tasu nüüdisväärtust.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel rakendatakse õiglase väärtuse meetodit. Meetodi rakendamisel hinnatakse kinnisvarainvesteering

igal bilansipäeval õiglasele väärtusele. Kinnisvarainvesteeringu õiglase väärtuse hindamise korraldab tegevjuhtjuhatus. Väärtuse muutusest

tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Kui kinnisvarainvesteeringut ei ole võimalik mõistliku aja-

ja rahaliste kuludega ning usaldusväärselt õiglast väärtust hinnata, kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses.

Juhul, kui materiaalse põhivara objekti valmistamine toimub pikema perioodi jooksul ning seda finantseeritakse laenu või mõne

muu võlainstrumendiga, siis otseselt varaobjekti valmistamisega seotud laenukasutuse kulutusi kapitaliseeritakse antud objekti

soetusmaksumuses (tulenevalt RTJ 5 paragrahvist 16A ).

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalse põhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara väärtuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist lähtudes kajastatakse põhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus ületab 2000

eurot ja mille kasulik eluiga on üle ühe aasta. Madalama soetusmaksumusega või lühema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse

võtmisel kuluks ning nende üle peetakse arvestust bilansiväliselt. Juhul, kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest

olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, võetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena,

määrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale. Ettevõte kasutab materiaalse põhivara

amortiseerimisel lineaarset meetodit. Põhivarade amortisatsiooninorm on sõltuvalt kasulikust elueast 20-50%.

Põhivara arvelevõtmise alampiir    2000
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Rendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kõik olulised vara omandiõigusega seotud riskid ja hüved kanduvad üle rentnikule.

Omandiõigus võib, kuid ei pruugi lõppkokkuvõttes rentnikule üle minna. Kõik ülejäänud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Finantskohustused

Kohustusi (võetud laenud, võlad tarnijatele, ostjate ettemaks, viitvõlad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) kajastatakse üldjuhul

korrigeeritud soetusmaksumuses. Erandiks on edasimüügi eesmärgil soetatud kohustused, mida kajastatakse õiglases väärtuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse tõenäolisi tegevusest tingitud või juriidilisi kohustusi, mis tulenevad enne bilansipäeva toimunud sündmustest.

Eraldise moodustamine või olemasoleva eraldise suurendamine kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Garantiieraldise arvutamisel lähtutakse eelmiste perioodide kogemustest tegelike garantiikulude osas.

Tingimuslike kohustustena käsitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vähem tõenäoline kui mitterealiseerumine või mille suurust ei ole

võimalik usaldusväärselt mõõta. Tingimuslikke kohustusi ei kajastata bilansis. Tingimuslike kohustuste olemasolul on nende sisu

avatud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulud kaupade müügist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hüved on üle läinud ostjale ning müügitulu ja tehinguga

seotud kulusid on võimalik usaldusväärselt hinnata.

Tulud teenuste müügist kajastatakse lähtudes valmidusastme meetodist, teenuste osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuste osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit määraga 20/80 netodividendina väljamakstud summast.

Dividendidelt arvestatud ettevõtte tulumaks kajastatakse tulumaksuna dividendide väljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sõltumata sellest,

millises perioodis need on välja kuulutatud või millal dividende välja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

- OÜ Haven Kakumäe sidusettevõtted

- OÜ Haven Kakumäe olulist mõju omavad osanikud;

- olulist mõju omavate omanike lähedased sugulased;

- juhtkonna võtmeisikud ning nende lähedased sugulased;

- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevõtted.

Olulise mõju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hääleõigusest.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2015 17.03.2015

Pangakontod 214 799 2 500

kassa 1 500 0

Kokku raha 216 299 2 500
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2015 12 kuu jooksul

Nõuded seotud osapoolte

vastu
4 019 4 019

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
171 052 171 052

Ettemaksed 6 591 6 591

Tulevaste perioodide

kulud
11 11

Muud makstud

ettemaksed
6 580 6 580

ettemaksed tarnijatele 23 457 23 457

Kokku nõuded ja

ettemaksed
205 119 205 119

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2015

Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 163 728

Üksikisiku tulumaks 1 111

Erisoodustuse tulumaks 453

Sotsiaalmaks 1 923

Kohustuslik kogumispension 117

Töötuskindlustusmaksed 16

Ettemaksukonto jääk 7 324  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 171 052 3 620

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Maa Ehitised

  

Ostud ja parendused 12 628 153 3 324 875 15 953 028

Muud muutused 482 343 482 343

  

31.12.2015  

Soetusmaksumus 12 628 153 3 807 218 16 435 371

Akumuleeritud kulum 0

Jääkmaksumus 12 628 153 3 807 218 16 435 371
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Ehitiste veerus on kajastatud pooleliolevate sadamarajatiste kapitaliseeritud kulud, sealhulgas laenukasutuse kulud summas 482343

Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pikaajaline pangalean 3 453 153 3 453 153 2,95 EUR 01.04.2017

Allutatud pikaajaline laen 9 999 000 9 999 000 8 EUR 08.07.2020

Allutatud pikaajaline laen 1 500 000 1 500 000 2,95 EUR 01.04.2017

Pikaajaline laen 99 042 99 042 8 EUR 29.03.2020

Pikaajaline laen 690 000 690 000 8 EUR 01.12.2020

Pikaajalised laenud

kokku
15 741 195 15 741 195    

Laenukohustused

kokku
15 741 195 15 741 195    

Laenude tagatisteks on panditud kinnistud alljärgnevalt:

1. Dankse pank - kinnistud Lesta9, Lesta 10, Lesta 11, Lesta 16/18 ja Lesta 22

2. Kakumäe Jahisadam - kinnistud Lesta 9, Lesta 10, Lesta 16/18 

3. Estmare - Lesta 22, Lesta 9, Lesta 16/18

4. Estmare

Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Võlad tarnijatele 333 188 333 188

Võlad töövõtjatele 2 000 2 000

Maksuvõlad 3 620 3 620

Muud võlad 675 675

Muud viitvõlad 675 675

laenuintresside kohustus 404 080  404 080

Kokku võlad ja ettemaksed 743 563 339 483 404 080
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Lisa 8 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

 31.12.2015

Tingimuslikud kohustused  

Nõue FEDS 3 200 000

Kokku tingimuslikud kohustused 3 200 000

Tingimuslikud varad  

Kohustus FEDS 3 200 000

Kokku tingimuslikud varad 3 200 000

2015 aastal sõlmitud võlaõiguslik kokkulepe Lesta 7 kinnistu soetamiseks, millega on OÜ Haven Kakumäel õigus viie aasta jooksul osta ja

FEDS'l kohustus müüa eelpoolmainitud kinnistu. Kui Haven Kakumäe OÜ oma ostuõigust ei kasuta, on tehing lõppenud ja pooltel

teineteise suhtes õigusi/kohustusi ei ole.

Lisa 9 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2015 17.03.2015

Osakapital 10 000 2 500

Osade arv (tk) 2 1

Osakapital on sisse makstud rahas. 2015 aastal suurendati osakapitali ülekursiga, tasuti rahas 500 000 eurot

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 17.03.2015 -

31.12.2015

Üür ja rent 2 861

Energia 3 129

Elektrienergia 3 129

Mitmesugused bürookulud 15 826

Lähetuskulud 14 736

Juriidilised kulud 2 768

Raamatupidamisteenused 444

Autokulud 12 271

Reklaamikulud 8 819

Vastuvõtukulud 5 556

Juhtimis ja müügikulud 21 403

Muud 6 657

Kokku mitmesugused tegevuskulud 94 470
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Lisa 11 Tööjõukulud
(eurodes)

 17.03.2015 -

31.12.2015

Palgakulu 26 095

Sotsiaalmaksud 8 728

Kokku tööjõukulud 34 823

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 2

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus Estmare Invest OÜ

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2015

Kohustused

Emaettevõtja 10 374 458

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju

all olevad ettevõtjad

1 627 664

17.03.2015 - 31.12.2015 Ostud Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Emaettevõtja 9 999 000

Tegev- ja kõrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende

valitseva või olulise

mõju all olevad

ettevõtjad

23 133

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende

valitseva või olulise

mõju all olevad

ettevõtjad

1 601 120 2 079

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
 

 17.03.2015 -

31.12.2015

Arvestatud tasu 11 480

Kohustused on seotud laenu ja intressikohustusega, ostud on seotud kasumiaruande kirjega "mitmesugused tegevuskulud"



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 08.07.2016

Haven Kakumäe OÜ (registrikood: 12816793) 17.03.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SANDER KAUS Juhatuse liige 08.07.2016

NEEME KAARMA Juhatuse liige 08.07.2016



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Haven Kakumäe OÜ osanikele

Oleme auditeerinud Haven Kakumäe OÜ raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet,

omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel

kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud

lehekülgedel 4 kuni 13, on kaasatud käesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise

sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et võimaldada pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamiseta raamatupidamise

aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi põhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi läbi kooskõlas

rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on nõutav, et oleme kooskõlas eetikanõuetega ning planeerime ja

viime auditi läbi omandamaks põhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise väärkajastamiseta.

Audit hõlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnäitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tõendusmaterjali hankimiseks

vajalike protseduuride läbiviimist. Valitud protseduurid sõltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise

aastaaruanne võib sisaldada pettustest või vigadest tulenevaid olulisi väärkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel võtab vandeaudiitor

arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusüksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja õiglasel kajastamisel, kavandamaks

antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmärgil majandusüksuse sisekontrolli tulemuslikkuse

kohta. Audit hõlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute põhjendatuse ning ka

raamatupidamise aastaaruande üldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tõendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt Haven Kakumäe OÜ finantsseisundit seisuga

31.12.2015 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ksenia Lukkanen

Vandeaudiitori number 373

KL Partners OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 149

Tallinnas,

11.07.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Haven Kakumäe OÜ (registrikood: 12816793) 17.03.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KSENIA LUKKANEN Vandeaudiitor 11.07.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2015

Aruandeaasta kasum (kahjum) -130 469

Kokku -130 469

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-130 469

Kokku -130 469

Aruanedeaasta kahjum kantakse edasi järgmisesse perioodi eelmiste perioodide jaotamata kasumi/kahjumi reale ning osanikele väljamakseid

ei teostata



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress sander@kjs.ee

E-posti aadress neeme@revalship.eu


