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Tegevusaruanne

OU Carmex Grupp p&hitegevusalaks on kinnisvaraarendus. Aasta miiiigitulu oli 237 tuhat eurot ning teenuse miiiigi ja renditulutegevus toimus
Eestis.

Tegevjuhtkonnale ja kérgemale juhtorgani liikmetele aruandeaastal tasusid ei arvestatud.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta kohta ning nende arvutamise metoodikat kajastab alljargnev tabel:

Naitaja Arvestusmetoodika 2015 2014

Omakapitali puhaskasumi

puhaskasum/omakapital 7% 19%
tootlus (ROE)

Vara puhaskasumi tootlus

puhaskasum/keskmine vara 3% 7%
(ROA)
Vara kaibekordaja netokaive/vara 0,15 0,19
netokaive/pdhivara keskmine
Pdhivara kaibekordaja P 0,18 0,19

jagkmaksumus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 51 367 71 866 2
Noéuded ja ettemaksed 85 653 78 915 3
Kokku kéibevara 137 020 150 781
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed 647 700 338 200 3
Kinnisvarainvesteeringud 695 547 833 834 4
Materiaalne p&hivara 18 773 29072 5
Kokku pdhivara 1362 020 1201 106
Kokku varad 1499 040 1351887
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 78 487 73 845 6
Vélad ja ettemaksed 11 646 2494 7
Kokku luhiajalised kohustused 90133 76 339
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 992 158 784 237 6
Kokku pikaajalised kohustused 992 158 784 237
Kokku kohustused 1082 291 860 576
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 488 499 393 954
Aruandeaasta kasum (kahjum) -74 562 94 545
Kokku omakapital 416 749 491 311
Kokku kohustused ja omakapital 1499 040 1351887



OU Carmex Grupp

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015
237 546
-85 493
152 053

-203 218
-2 347
-53 512
-24 965
3915
-74 562

-74 562

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

251 320
-81 589
169 731
-62 438
-76

107 217
-22 995
10323
94 545

94 545

9
10
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -53 512 107 217
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 148 586 29 545
Kokku korrigeerimised 148 586 29 545
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -6 738 -32 492
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 9152 -8 842
Makstud intressid -24 965 -22 995
Muud rahavood aritegevusest 3915 10 323
Kokku rahavood éaritegevusest 76 438 82 756
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel 0 -34 330
Antud laenud -309 500 -10 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -309 500 -44 330
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 286 408 0
Saadud laenude tagasimaksed -73 845 -53 352
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 212563 -53 352
Kokku rahavood -20 499 -14 926
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 71 866 86 792 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -20 499 -14 926
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 51 367 71 866 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
2 556

Kokku
Kohustuslik Jaotamata kasum
reservkapital (kahjum)
256 393 954
94 545
256 488 499
-74 562
256 413 937

2015. a. majandusaasta aruanne

396 766

94 545

491 311

-74 562

416 749
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ja heast raamatupidamise tavast. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamisarvestuses jargitakse soetusmaksumuse printsiipe. Potentsiaalsete tulude ja kulude

kajastamisel lahtutakse konservatiivsuse printsiibist.

2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused hinnatakse bilansipéeval tmber

eurodesse. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid vdi kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ostjatelt laeckumata arveid on hinnatud
bilansis lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi ning mille kohta on teada, et nad on
lootusetud nduded, on bilansist vélja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab omanikuna eelkdige renditulu teenimise voi
turuvaartuse kasvu eesmargil, mitte aga kasutamiseks halduseesmarkidel vdi miugiks tavapéarase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses ja kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna soetusmaksumuse
meetodil analoogiliselt materiaalse pdhivaraga.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 000 eurot. (Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 euro, kajastatakse
vaikevahendina ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud véikevahendite lile peetakse arvestust bilansivaliselt).

Materiaalsed pdhivarad voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat

tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt, lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest, kasutusel on jargnevad
amortisatsiooninormid:

- ehitised ja hooned 2-14%

- muu inventar 30%

Maad ei amortiseerita.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule on OU Carmex Grupp moodustanud kohustusliku reservkapitali. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. lgal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitai voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid
osanikele.
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Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevote kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

sama perioodil kui dividendid valja kuulutakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Sularaha 3727 10 467
Pangakonto 21640 39199
Pangakonto-deposiitkonto 26 000 22 200
Kokku raha 51 367 71 866
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

36 691

36 691

696 661
665 400
31261

733 353

31.12.2014

41 549

41 549

375 565
348 200
27 365

417 115

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
36 691

36 691

48 961
17 700
31261

85 653

1- 5 aasta jooksul

647 700
647 700

647 700

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
41 549

41 549

37 365
10 000
27 365

78 915

1- 5 aasta jooksul

338 200
338 200

338 200

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2013

Soetusmaksumus 971 457 971 457
Akumuleeritud kulum -113 336 -113 336
Jaakmaksumus 858 121 858 121
Amortisatsioonikulu -24 286 -24 286
Muud muutused -1 -1
31.12.2014

Soetusmaksumus 971 457 971 457
Akumuleeritud kulum -137 623 -137 623
Jaakmaksumus 833834 833 834
Amortisatsioonikulu -138 287 -138 287
31.12.2015

Soetusmaksumus 971 457 971 457
Akumuleeritud kulum -275 910 -275 910
Jaakmaksumus 695 547 695 547

Kinnisvarainvesteering on kajastatud soetusmaksumuse meetodil, arvestades amortisatsiooni.

11
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muu
materiaalne
pdhivara

34 330
-5 258

34 330
-5 258
29072

-10 299

34 330

-15 557

18 773

Kokku

34 330
-5 258

34 330
-5 258
29072

-10 299

34 330

-15 557

18 773

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen- .
6 k Euribor
NordeaBank- 1070 645 78 487 992 158 27.01.2020
. . +2,2% a.
investeerimislaen
Pikaajalised laenud
1070 645 78 487 992 158
kokku
Laenukohustused
1070 645 78 487 992 158
kokku
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul = 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen- .
6 k Euribor
NordeaBank- 858 082 73 845 784 237 27.01.2020
) . +2,2% a.
investeerimislaen
Pikaajalised laenud
858 082 73845 784 237
kokku
Laenukohustused
858 082 73 845 784 237
kokku

Ettevotte vblakohustused on eurodes.
Pikaajalise investeerimislaenu tagasimakse tdhtaeg on 2020. aasta jaanuar.

Informatsioon vo6lakohustuste tagatiste kohta on toodud alljargnevalt:
AS Nordea Bank'’ist saadud laenu tagatisteks on panditud jargmised varad:

1. Hipoteegid kinnistule vaartusega 1 300 tuhat eurot. Eespool nimetatud varad olid panditud ka seisuga 31.detsember 2014 aasta.
2. Noudebiguse pant pandikontol (laenumakse reserv ) 26 000 eurot. 2014.aastal oli nimetatud reserv 22 200 eurot.

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 9 055 9 055
Maksuvdlad 2591 2591
Kokku vélad ja ettemaksed 11 646 11 646
31.12.2014 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1952 1952
Maksuvdlad 542 542
Kokku vélad ja ettemaksed 2494 2494

13
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 4
Osakapitali suuruseks on 2 556 eurot.
Pdhikirjas lubatud maksimaalne kapitali suurus on 10 226 eurot.
EttevOttes 2015. aastal dividende ei makstud.
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2015
Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 237 546
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 237 546
Kokku mudgitulu 237 546
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Renditulud 155 949
Teenusemiilik 81597
Kokku mutgitulu 237 546

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014
2 556
4

2014

251 320
251 320
251 320

167 235
84 085
251 320

Ettevotte 2015 aasta netorealiseerimisekaive oli 237 tuhat eurot. Realisatsiooni toimumise koht oli Eesti.

Lisa 10 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2015
Muugi eesmargil ostetud teenused 85 493
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 85 493

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

OU Carmex Grupi aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
« omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud)
« tegev- ja k6rgemat juhtkonda

Saldod seotud osapooltega 31.12.2015:

« luhiajalised kohustused - flusilise isiku laen nullis. (2014. aasta oli samuti null eurot ).

2014
81589
81 589

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.07.2016

OU Carmex Grupp (registrikood: 11601990) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS JOHANSON Juhatuse liige 04.08.2016



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 488 499
Aruandeaasta kasum (kahjum) -74 562
Kokku 413 937

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist) 413937
Kokku 413 937

OU Carmex Grupp juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku vastavalt tekkinud 2015. aasta majandusaasta kahjumile summas -74 562
eurot, katta aruandeaasta kahjum eelmiste perioodide jaotamata kasumiga alljargnevalt:

1. eraldised kohustuslikku reservkapitali O eurot, reservkapital on moodustatud

2. eelmiste perioodide jaotamata kasumisse, katta tekkinud kahjum -74562 eurot jaotamata kasumiga.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Kadri Saar

Adria Kiitus OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

47601316527

14050303

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Pdhja-Tallinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Voru linn, Voru
maakond, Eesti

+372 5040692

merit@favora.ee

viljamarket@gmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1917 EUR

639 EUR

Mudgitulu
(EUR)

237546

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



