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Tegevusaruanne

Kinnisvaraarendus on tegevus, mille tulemusena kinnistu parendamise kaudu tõuseb selle tulusus. Arendamistegevus hõlmab hoonete

ehitamist. Arendustegevus on seotud ka ehitiste renoveerimisega.

2015. majandusaasta müügitulu moodustas 203 267 eurot. Majandusaasta kasumiks jäi 130 918 eurot, mida juhatus hindab heaks tulemuseks

peale teist tegutsemisaastat. Bilansimaht oli 156 828 eurot, mis koosnes põhiosas põhivara soetustest ning nende finatseerimisest.

2016.aasta eesmärkideks on suurendada müügimahutude kasvu ning laiendada portfelli. Ettevõtte põhieesmärguiks on kulude kokkuhoid,

efektiivsuse tõstmine ja turuosa suurendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 2 769 624  

Nõuded ja ettemaksed 10 757 2 815 2

Varud 55 900 0 3

Kokku käibevara 69 426 3 439  

Põhivara    

Kinnisvarainvesteeringud 10 000 0 5

Materiaalne põhivara 77 402 46 634 6

Kokku põhivara 87 402 46 634  

Kokku varad 156 828 50 073  

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 16 140 49 500 7

Võlad ja ettemaksed 9 416 219 8

Kokku lühiajalised kohustused 25 556 49 719  

Kokku kohustused 25 556 49 719  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500 9

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -2 146 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 130 918 -2 146  

Kokku omakapital 131 272 354  

Kokku kohustused ja omakapital 156 828 50 073  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2015 20.01.2014 -

31.12.2014

Lisa nr

Müügitulu 203 267 8 000 10

Muud äritulud 4 504 0  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -38 421 -5 187 11

Mitmesugused tegevuskulud -21 803 -3 594 12

Tööjõukulud -11 003 0 13

Põhivara kulum ja väärtuse langus -5 626 -1 365  

Kokku ärikasum (-kahjum) 130 918 -2 146  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 130 918 -2 146  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 130 918 -2 146  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2015 20.01.2014 -

31.12.2014

Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) 130 918 -2 146  

Korrigeerimised    

Põhivara kulum ja väärtuse langus -4 649 1 365 6

Kasum (kahjum) põhivara müügist 4 134 0 6

Muud korrigeerimised 5 674 -129  

Kokku korrigeerimised 5 159 1 236  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 7 943 2 815 2

Varude muutus -55 900 0 3

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -24 537 219 8

Kokku rahavood äritegevusest 63 583 2 124  

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel -34 058 48 000 6

Laekunud materiaalse ja immateriaalse põhivara müügist 17 000 0  

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -10 000 0 5

Kokku rahavood investeerimistegevusest -27 058 48 000  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 0 -49 500 7

Saadud laenude tagasimaksed -34 380 0 7

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -34 380 -49 500  

Kokku rahavood 2 145 624  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 624 0  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 145 624  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 2 769 624  
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Registreerimata

osakapital
Ülekurss Oma

osad

Kohustuslik

reservkapital
Muud

reservid

Sissemaksmata

osakapital
Muu

omakapital

Jaotamata

kasum

(kahjum)

20.01.2014 2 500 0 0 0 0 0 0 0 2 500

Arvestuspõhimõtete

muutuste mõju
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Vigade parandamise

mõju
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Korrigeeritud saldo

20.01.2014
2 500 0 0 0 0 0 0 0 2 500

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 0 0 0 0 0 0 -2 146 -2 146

Emiteeritud osakapital 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Muutused muudest

omanike sissemaksetest
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Makstud dividendid 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Muutused muudest

väljamaksetest omanikele
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Muutused reservides 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Muud muutused

omakapitalis
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

31.12.2014 2 500 0 0 0 0 0 0 0 -2 146 354

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
130 918 130 918

31.12.2015 2 500 128 772 131 272
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Migdalia Estonia OÜ (edaspidi ka “Ettevõte”) 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lähtudes Eesti

heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele

tuginev raamatupidamistava, mille põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida

täiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mõnele teisele vääringule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, välja arvatud teatud varade ja finantsinstrumentide ümberhindlused.

Ettevõte kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lühiajalisi finantsinvesteeringuid, nõudeid ostjate vastu ja muid lühi- ja pikaajalisi nõudeid. Finantsvara võetakse

algselt arvele selle soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu õiglane väärtus. Algne soetusmaksumus sisaldab

kõiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Igal bilansipäeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse või soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara või

finantsvarade grupi väärtuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad

finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nüüdisväärtuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel

kajastamisel fikseeritud sisemise intressimääraga) ning soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani, mida

põhjendatud hinnangu kohaselt võiks saada, kui seda finantsvara peaks müüma bilansipäeva seisuga. Väärtuse langusest

tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa ja pangakontode saldosid bilansipäeva seisuga.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Ettevõtte arvestusvaluuta on euro. Välisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu toimumise päeval

ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Välisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse

bilansipäeval ümber arvestusvaluutasse bilansipäeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Ümberhindamise

tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded (sh. laenunõuded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipäeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade väärtuse languse osas. Juhul,

kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nüüdisväärtuseni. Väärtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa või hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise või turuväärtuse tõusmise eesmärgil ning mida ei kasutata

ettevõtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega

otseselt seonduvaid kulutusi. Kinnisvarainvesteeringute õiglast väärtust ei ole võimalik usaldusväärselt hinnata mõistliku kulu ja

pingutusega, seepärast kasutatakse soetusmaksumuse meetodit, millest on maha arvatud võimalikud allahindlused väärtuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalseks põhivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel või halduseesmärkidel Ettevõtte poolt enam kui ühe aasta jooksul 

kasutatavaid varasid. Materiaalne põhivara võetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud 

kulutustest. 

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm määratakse igale materiaalse põhivara objektile või igale 

selle olulisele eristatavale komponendile eraldi sõltuvalt kasulikust elueast. 

Materiaalse põhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse põhivara mõistele ning vara 

bilansis kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remonditööd on 

kajastatud perioodikuluna. 
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Vara väärtuse langus 

Igal bilansipäeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuses või korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud

finantsvara, soetusmaksumuse meetodil kajastatavate materiaalse ja immateriaalse põhivara väärtuse langusele. Juhul, kui Ettevõtte juhatusel

on kahtlusi mõne varaobjekti väärtuse langemise suhtes alla selle bilansilise väärtuse, viiakse läbi vara väärtuse test. Määramata kasuliku

elueaga immateriaalse vara ja bilansipäevaks lõpetamata immateriaalse vara osas viiakse vara väärtuse test läbi igal bilansipäeval

sõltumata sellest, kas nende osas esineb väärtuse võimaliku languse märke. 

 

Materiaalne ja immateriaalne põhivara 

Soetusmaksumuse meetodil kajastatavate materiaalse ja immateriaalse põhivara vara väärtuse testi käigus leitakse vara kaetav väärtus. Juhul,

kui väärtuse test ei ole teostatav üksiku varaobjekti osas, viiakse väärtuse test läbi väikseima varade grupi, kuhu see vara kuulub, ehk raha

teeniva üksuse kohta. 

Kaetav väärtus on võrdne kõrgemaga vara neto müügihinnast ja kasutusväärtusest. Kasutusväärtus on vara kasutamisest ja kasutusjärgsest

müügist eeldatavalt saadavate rahavoogude nüüdisväärtus, kasutades diskontomäärana sarnase riskitasemega investeeringute

oodatavat tulusust. 

Vara hinnatakse alla kaetavale väärtusele juhul, kui vara kaetav väärtus on väiksem selle vara bilansilisest jääkmaksumusest. Allahindlus

kajastatakse tekkepõhiselt aruandeperioodi kuluna kasumiaruande kirjel “Põhivara kulum ja väärtuse langus”. 

Alla hinnatud varade osas hinnatakse igal bilansipäeval, kas vara kaetav väärtus on tõusnud ja selleks viiakse läbi vara väärtuse test. Kui vara

väärtuse testi tulemusel ilmneb, et vara kaetav väärtus on tõusnud ja varasema allahindluse kajastamine ei ole enam põhjendatud,

siis suurendatakse vara bilansilist maksumust. Bilansilise maksumuse ülempiiriks on vara jääkmaksumus, mis oleks kujunenud, 

arvestades vahepealsel perioodil normaalset amortisatsiooni. 

Allahindluse tühistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruande kirjel “Põhivara kulum ja väärtuse langus” kulu vähendamisena.

Põhivara arvelevõtmise alampiir    640

Tulud

Müügitulu kajastatakse tekkepõhiselt saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, st müüdud kaupade ja osutatud teenuste eest

saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad.

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised kauba omamisega seotud riskid ja hüved on ostjale üle läinud, müügist saadava tasu

laekumine on tõenäoline ning müügitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusväärselt määratav. Teenuse müügitulu kajastatakse teenuse

osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on tõenäoline ning müügitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu

on usaldusväärselt määratav. Intressitulu kajastatakse tekkepõhiselt.

Tulude ja kulude saldeerimine (kajastamine netosummas)

Tulusid ja kulusid ei saldeerita omavahel kasumiaruandes, välja arvatud juhul, kui tulud ja kulud on tekkinud ühest ja samast või suurest hulgast

sarnastest tehingutest, mis ei ole eraldivõetuna olulised, näiteks teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta ühing makstud summasid oma

kuluna ega saadud summasid oma tuluna, kasumiaruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu või tekkinud netokulu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumääraks 20/80 väljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on

võimalik saadud dividende jaotada edasi ilma täiendava tulumaksukuluta. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest,

millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide

väljamaksele järgneva kuu 10. kuupäeval. Maksustamissüsteemi omapärast lähtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevõtetel erinevusi

vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jääkväärtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilükkunud tulumaksunõudeid ega -kohustusi. Bilansis ei

kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide väljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis

kaasneks juhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks välja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
7 352 7 352 0 0 4

Muud nõuded 2 500 2 500 0 0  

Ettemaksed 905 905 0 0  

Tulevaste

perioodide kulud
905 905 0 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
10 757 10 757 0 0  

 

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 315 315 0 0  

Ostjatelt

laekumata arved
315 315 0 0  

Muud nõuded 2 500 2 500 0 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
2 815 2 815 0 0  

Lisa 3 Varud
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Müügiks ostetud kaubad 55 900 0

Kokku varud 55 900 0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 7 352 0 0 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 7 352 0 0 0
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Maa

  

Ostud ja parendused 10 000 10 000

  

31.12.2015  

Soetusmaksumus 10 000 10 000

Akumuleeritud kulum 0 0

Jääkmaksumus 10 000 10 000

Lisa 6 Materiaalne põhivara
(eurodes)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed

Muu

materiaalne

põhivara

 Lõpetamata

projektid ja

ettemaksed
Transpordi-

vahendid

Lõpetamata

projektid

31.12.2014  

Soetusmaksumus 26 000 26 000 0 22 000 22 000 48 000

Akumuleeritud kulum -1 365 -1 365 0 0 0 -1 365

Jääkmaksumus 24 635 24 635 0 22 000 22 000 46 635

  

Ostud ja parendused 33 007 33 007 1 051 14 089 14 089 48 147

Amortisatsioonikulu -4 304 -4 304 -210 0 0 -4 514

Müügid -12 866 -12 866 0 0 0 -12 866

  

31.12.2015  

Soetusmaksumus 46 098 46 098 1 051 36 089 36 089 83 238

Akumuleeritud kulum -5 626 -5 626 -210 0 -5 836

Jääkmaksumus 40 472 40 472 841 36 089 36 089 77 402

Müüdud materiaalne põhivara müügihinnas

 2015

Masinad ja seadmed 17 000

Transpordivahendid 17 000

Kokku 17 000
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Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Lühiajaline laen 16 140 16 140   

Lühiajalised laenud

kokku
16 140 16 140   

Laenukohustused

kokku
16 140 16 140

 

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Lühiajaline laen 49 500 49 500   

Lühiajalised laenud

kokku
49 500 49 500   

Laenukohustused

kokku
49 500 49 500

Lisa 8 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 1 166 1 166 0 0

Võlad töövõtjatele 8 250 8 250 0 0

Kokku võlad ja

ettemaksed
9 416 9 416 0 0

 

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 219 219 0 0

Kokku võlad ja

ettemaksed
219 219 0 0

Lisa 9 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Osakapital 2 500 2 500

Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 10 Müügitulu
(eurodes)

 2015 20.01.2014 -

31.12.2014

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 55 000 8 000

Soome 148 267 0

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 203 267 8 000

Kokku müügitulu 203 267 8 000

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Müügitulu 203 267 8 000

Kokku müügitulu 203 267 8 000

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

 2015 20.01.2014 -

31.12.2014

Tooraine ja materjal -17 981 -5 187

Müügi eesmärgil ostetud kaubad -18 000 0

Üür ja rent -1 517 0

Muud -923 0

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -38 421 -5 187

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2015 20.01.2014 -

31.12.2014

Energia -971 0

Pangateenustasud -251 0

Konsultatsioon -377 0

Muud -20 204 -3 594

Kokku mitmesugused tegevuskulud -21 803 -3 594
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Lisa 13 Tööjõukulud
(eurodes)

 2015 20.01.2014 -

31.12.2014

Palgakulu 9 608 0

Sotsiaalmaksud 1 395 0

Kokku tööjõukulud 11 003 0

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 2 0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 07.08.2016

Migdalia Estonia OÜ (registrikood: 12600633) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ILVES Juhatuse liige 06.08.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2015

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -2 146

Aruandeaasta kasum (kahjum) 130 918

Kokku 128 772



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud tegevused 68329 203267 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

INDREK ILVES 37710240256 Eesti 2500 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 53009099

E-posti aadress info@inq.ee

Veebilehe aadress www.inq.ee


