MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2015
aruandeaasta I6pp: 31.12.2015
arinimi: OU NORBER GRUPP
registrikood: 10955208
tanava nimi ja maja number: Ravala pst 4
linn: Tallinn
maakond: Harju maakond

postisihtnumber: 10143

telefon: +372 6663414

e-posti aadress: andres.toome@gmail.com



OU NORBER GRUPP

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
Lisa 4 Nduded ja ettemaksed
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 6 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 7 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud
Lisa 9 Muud nduded
Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 11 Materiaalne pdhivara
Lisa 12 Kasutusrent
Lisa 13 Laenukohustused
Lisa 14 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 15 Tingimuslikud kohustused ja varad
Lisa 16 Osakapital
Lisa 17 Midgitulu
Lisa 18 Muud éritulud
Lisa 19 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 20 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 21 Muud é&rikulud
Lisa 22 Intressikulud
Lisa 23 Muud finantstulud ja -kulud
Lisa 24 Seotud osapooled
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2015. a. majandusaasta aruanne

o 00 N o o b~ b W

NN RN RN NN R R P PR R R R R R R R R R R R R R
w N P O O O O O O O ©W 00 00 N o o o A b W W N N B+ O



OU NORBER GRUPP

Tegevusaruanne

Ettevdte alustas aktiivset dritegevust 2004 aastal.

2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevus 2015 majandusaastal oli seotud eelkdige Révala pst 4 multifunktsionaal se &rihoone "Euroopa Liidu Maja' &ri-ja

teeninduspindade véljaiitirimise ja hal damisega.

Jétkus tegevus ka kahes kinnisvaraarendusega tegel evas ettevottes kus EttevGte omab osalusi.

Tegevjuhile ning juhatuse liikmetele majandusaastal td6tasusid e makstud.

Kunatehingud toimuvad eurodes, siis otsest mju kursimuutused ei avalda ettevtte majandustulemustele.

Intressimédra muutused ei avaldanud aruandeaastal ettevotte majandustulemustele olulist majul.

Olulised finantsnéaitajad

Mugitulud ja muud aritulud
Arikulud

Arikasum

Arikasumi méaar
Puhaskasum

Puhaskasumi maar

Omakapitali suhe kohustustesse

[Digitaal selt allkirjastatud/
Andres Toome

Juhatuse liige

IDigjtaalselt allkirjastatud/
Jaanus Paas

Juhatuse liige

2015

2 830 996

1762902

1068 094

37,7%

-3 157 220

-111,5%

59,5%

2014

4067 733

1070 454

2997 279

73,7%

3 486 855

85,7%

69,8%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

73 443

0
1291691
1365 134

970 022
5145549
32806 678
14 061

38 936 310
40 301 444

2283743
1436 919
3720662

21 285 598

264 613
21550 211
25270873

2 556

256

18 184 979
-3 157 220
15030 571
40 301 444

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

98 575 2
319 558 3
1269 027 4
1687 160
4500 324 6,7
5 145 549 8
32 806 678 10
98 473 11
42 551 024
44 238 184
2174 433 13
1345229 14
3519 662
22 156 437 13
374294 14
22 530 731
26 050 393
2 556 16
256
14 698 124 15
3 486 855 15
18 187 791
44 238 184
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 2737803 2373685 17
Muud éritulud 93 193 1694 048 18
Kaubad, toore, materjal ja teenused -565 579 -543 743 19
Mitmesugused tegevuskulud -599 640 -143 987 20
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -84 413 -110 632 11
Muud arikulud -513 270 -272 091 21
Kokku &rikasum (-kahjum) 1 068 094 2997 280
Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt -4 156 343 0 7
Intressikulud -822 849 -416 064 22
Muud finantstulud ja -kulud 753 878 905 639 23
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3 157 220 3486 855
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3 157 220 3486 855
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

1068 094

84 413
443 866
528 279
-60 926
-67 938

-707 673
759 836

-23 457

20
-23 437

204 000
-965 531
-761 531

-25132

98 575

-25132

73 443

2014

2997 280

110 633
-1403 177
-1 292 544

-207 726

-49 736

-292 201

1155073

-169 000
5000

61 360
-102 640

1086 000
-2 454 200
-1 368 200

-315 767
414 342
-315 767

98 575

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11

13
13
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2013 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2014 2 556
Aruandeaasta kasum
(kahjum)
31.12.2015 2 556

Kohustuslik
reservkapital
256
0
256
256

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

14 698 124

3 486 855

18 184 979

-3 157 220

15 027 759

2015. a. majandusaasta aruanne

14 700 936

3 486 855

18 187 791

-3 157 220

15030 571



OU NORBER GRUPP 2015. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Norber Grupp 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

EttevGte kasutab kasumiaruande skeem 1.

Norber Grupp OU ei ole koostanud konsolideeritud aruannet vastavalt Raamatupidamise seadusele §29 Idige |. punkt 4 kohaselt
kui konsolideeriv tksus, sest konsolideeritavate tiksuste bilansimahud kokku ei Uleta 5% konsolideeriva tiksuse bilansimahust ja mutgitulu
ei Uleta 5% konsolideeriva tUksuse mudgitulust.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad néuded ja kohustused), hinnatakse bilansipaeval imber arvestusvaluutasse bilansipédeval kehtivate Euroopa

keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustéhtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis kajastatud diglase vaartuse
meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Pikaajalised finantsinstrumendid, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustahtajani, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tGle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad &riilhendused). Vastavalt ostumeetodile

vBetakse omandatud tutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaéartusena. Investeeringud tiitarettevotetesse kajastatakse bilansis

kasutades soetusmaksumuse meetodit.

Sidusettevdte on ettevdte, mille {le grupp omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel
kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses, ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse

langusest tulenevate allahindlustega.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse
meetodil.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, nustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6ené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalsele pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevaid kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

* Muu inventar ja IT seadmed 20%

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Immateriaalset vara (arenguvéaljaminekud, patendid, litsentsid, kaubaméargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara on ettevotte poolt
kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt méddetav. Omandatud
immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Arvele vtmise jarel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum

ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v&i rendimaksete miinimumsumma
nuldisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab
rendiperioodi I6puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooni-perioodiks vara eeldatav kasulik té6iga v6i rendisuhte kehtivuse

periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

EttevGte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (v6rdub saadaolevate
rendimaksete niilidisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jagkvaartus rendiperioodi [6puks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaédgi suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara
amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tlilpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispéhimotetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi

9
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kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldistena kajastatakse bilansis
tGenaolisi kohustusi, mis on tekkinud enne bilansikuupéaeva toimunud stiindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg véi summa
pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&ahtutud juhtkonna hinnangust eraldise téitmiseks tden&oliselt vajamineva summa ning
eraldise realiseerumise aja kohta.

Tingimuslikuks kohustuseks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerimise tdenéosus jaab alla 50% voi mille suurust ei

saa usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivéliselt

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 (alates

01.01.2015 maaraga 20/80) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu

kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Maksimaalne vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks :
1) Omanikke

2) Tutar- ja sidusettevétteid

3) Tegev- ja kdrgemat juhtkonda

4) Eelpool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Sularaha kassas 2 556 2 556
Arvelduskontod 70 887 96 019
Kokku raha 73 443 98 575

10
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Muud

31.12.2013 0 0
Muud 319 558 319 558
31.12.2014 319 558 319 558
Kajastatud

korrigeeritud 319 558 319 558
soetusmaksumuses

Muud -319 558 -319 558
31.12.2015 0 0

Muude finantsinvesteeringute all kajastub sidusettevétte vaartpaberite soetamiseks. Optsiooni leping kehtis kuni 31.12.2015. Ettevdte peab
labiraékimisi optsioonilepingu pikendamiseks.

11
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 86 315 86 315
Ostjatelt laekumata
385192 385192
arved
Ebatdenéoliselt
N -298 877 -298 877
laekuvad nduded
Muud nduded 1205 054 1205 054 9
Laenunduded 878 209 878 209
Intressinduded 326 845 326 845
Ettemaksed 322 322
Tulevaste perioodide
322 322
kulud
Kokku nduded ja
1291691 1291691
ettemaksed
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 213108 213108
Ostjatelt lackumata
322 450 322 450
arved
Ebatdenéoliselt 109 342 109 342
laekuvad nduded
Muud nduded 1053 780 1053 780 9
Laenunduded 854 752 854 752
Intressinduded 199 028 199 028
Ettemaksed 2139 2139
Tulevaste perioodide
2139 2139
kulud
Kokku nduded ja
1269 027 1269 027

ettemaksed

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 16 820 0 32677
Uksikisiku tulumaks 0 1879 0 1879
Sotsiaalmaks 0 3118 0 3118
Kohustuslik kogumispension 0 95 0 95
Tootuskindlustusmaksed 0 397 0 397
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 22 309 0 38 166
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OU NORBER GRUPP 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015

10809458 Ladina Kvartali Kinnisvara OU Eesti Kinnisvaraarendus 66 66

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2014 31.12.2015
Ladina Kvartali Kinnisvara OU 19173 19173
Kokku 19173 19173

Lisa 7 Sidusettevodtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2015

Sidusettevotja . . o Osaluse maar (%)
. Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2014 31.12.2015

11258322 Ravala Kaheksa OU Eesti Arihoone hooldus 32 32

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2014 Omandamine Muud muutused = 31.12.2015
Ré&vala Kaheksa OU 4481 150 626 042 -4 156 343 950 849
Kokku 4481 150 626 042 -4 156 343 950 849

Investeeringud sidusettevdttesse Ravala Kaheksa OU on kajastatud kahel erineval kirjel: 32% osalus Ravala Kaheksa OU osakapitalis,
mida kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, pikaajaline ndue vdlakirja vormis Révala Kaheksa OU vastu, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil

Sidusettevdtte Révala Kaheksa OU osad kajastuvad bilansis soetusmaksumuse meetodil. Aruandeaastal hinnati osaluse vaartust alla 4 156 343
€ vBrra. Ravala Kaheksa OU bilansis on peamiseks varaks kinnisvarainvesteering, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil. Sellest
tulenevalt peegeldab Ravala Kaheksa OU omakapital tema netovara Giglast vaartust ning Norber Grupp’le kuuluva osaluse diglane

vaartus vordub vastava osaga Ravala Kaheksa OU omakapitalist.

Investeeringud Ravala Kaheksa OU’sse on jargmised 31.12.2015:

Investeeringu soetusmaksumus 5 107 192 € (2014.a. 4 481 150),

Allahindlus: -4 156 343 € (2014.a. 0),

Osaluse bilansiline vaértus 950 849 € (2014.a. 4 481 150)

Pikaajaline ndue -> vdlakirjad (lisa 8) 5 145 548 (2014.a. 5 145 548)

Kokku investeeringud Ravala Kaheksa OU: 6 096 397 (2014.a. 9 946 256

Investeeringu bilansiline maksumus hinnatakse tagasi tles kuni soetusmaksumuseni, kui allahindlus ei ole enam digustatud.

Ravala Kaheksa OU osanikud on sélminud osanikevahelise lepingu, mille kohaselt osanikud finantseerivad Ravala Kaheksa OU tegevust
proportsionaalselt oma osaluse suurusega laenude ja/vdi vblakirjade vormis.

Vélakirjad on intressimééraga 12% aastas lunastamistéhtajaga 28.03.2018. Aastal 2015 arvestati intressitulu vBlakirjadest 626 041 EUR
(2014a. 713 171). Ravala Kaheksa OU vélakirjade intressinduetest 630 909 EUR suunati Révala Kaheksa OU omakapitali vabatahtlikku reservi.
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2013
Muud

31.12.2014

31.12.2014

31.12.2015

Vélakirjad

5600 927
-455 378

5145 549

Muud

2015. a. majandusaasta aruanne

319 558
-319 558
0

Kokku

Vélakirjad

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Lisa 9 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud
néuded

Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud
néuded

31.12.2015
878 209
326 845

1205 054

31.12.2014
854 752
199 028

1053 780

12 kuu jooksul
878 209
326 845

1205 054

12 kuu jooksul
854 752
199 028

1053 780

Laenunduded on seotud osapooltele ning laenud on tagatisteta.

Intressimaar

15%-15%

Intressimaar

12%-15%

5145549
5145549

5145 549

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR

EUR

Kokku

Lopptahtaeg

Lopptahtaeg

2015

2015

5920 485
-774 936
5145 549

5145 549
5145 549

5145 549

Lisa nr
24
24

Lisa nr
24
24
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Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2013
Soetusmaksumus 109 678 109 678
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 109 678 109 678
31.12.2014
Soetusmaksumus 109 678 109 678
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 109 678 109 678
31.12.2015
Soetusmaksumus 109 678 109 678
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 109 678 109 678
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2013 31017 952
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 1679048
31.12.2014 32 697 000
31.12.2015 32 697 000
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1906 963 1752135
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 565 579 479 023

Tapsem informatsioon kinnisvarainvesteeringu soetamiseks vetud laenukohustuste kohta on avalikustatud lisas 13.
Norber Grupp OU omab 31.12.2015 seisuga kinnisvarainvesteeringuna hoonestusdigust tahtajaga 2070.aastani aadressil Ravala 4, Tallinn,
mis on kajastatud Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteering on kajastatud Siglases vaartuses valja arvatud uks kinnistu, mis ei ole diglases vaartuses, kuna maistliku aja

ja kulutusega ei ole véimalik seda hinnata diglasesse vaartusesse.

Juhtkonna hinnang Giglase vaéartuse osas tugineb eksperdi poolt koostatud hinnangul.

Turuvéartuse leidmiseks on kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit.Hinnangu tegemisel on kasutatud 5 aasta pikkust perioodi.
Juhtkonna eksperdi poolt koostatud hindamismudelis kasutatud teised olulised eeldused on jargmised: valjarenditavate pindade keskmine
vakants 5%,arendusperioodi diskontomaar 7% ja kapitalisatsioonimaar 6%.
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Lisa 11 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

4017

-3 346

671

-671

4017

-4 017

Lisa 12 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pdhivara
4017 617 233 621 250
-3 346 -408 798 -412 144
671 208 435 209 106
-671 -109 962 -110 633
4017 617 233 621 250
-4 017 -518 760 -522 777
0 98 473 98 473
-84 412 -84 412
0 617 233 617 233
0 -603 172 -603 172
0 14 061 14 061
2015 2014 Lisanr
1906 963 1752135 17
32806 678 32806 678 10
32806 678 32806 678
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Lisa 13 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 3449 439 1412903 0 2036 536 0%-15% EUR 2016-2070 24
Pank 20 119 902 870 840 19 249 062 0  1,2%+Euribor EUR 2018

Pikaajalised laenud
kokku

23569 341 2283743 19 249 062 2 036 536

Laenukohustused
kokku

23 569 341 2283743 19 249 062 2 036 536

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud osapooled 52535 52 535 15% EUR Maaratlemata 24
Luhiajalised laenud
52 535 52 535
kokku
Pikaajalised laenud
Pank 20980 361 860 460 20119 901 0  1,2%+Euribor EUR 2018
Seotud osapooled 3297974 1261 438 0 2 036 536 0%-15% EUR 2015-2070 24

Pikaajalised laenud
kokku

24 278 335 2121 898 20 119 901 2 036 536

Laenukohustused
kokku

24 330 870 2174 433 20119 901 2 036 536

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2015 31.12.2014
Muud varad 32 697 000 32 697 000
Kokku 32 697 000 32 697 000

Seotud osapoole laenul osaliselt on 16plik intressimé&ar tingimuslik.

Panga laenu tagatiseks on seatud hiipoteek hoonestusdigusele asukohaga Révala pst.4/A.Laikmaa tn. 15 Tallinn. Lisaks on seatud pant
omanikele kuuluvatele osadele ja ndudediguse pant ettevdttele kuuluvale pangakontole.
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Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Muud vodlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Intressivélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 15 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

31.12.2015

31.12.2014

Kokku tingimuslikud kohustused

Muud tingimuslikud kohustused ja varad:
Ettevdttel on kinnisvarainvesteeringu ostuga seoses sdlmitud tulevikus toimuvast sindmusest séltuva hinnaga vara ostuleping.

Aruande koostamise hetkeks ei ole hinda I6plikult maaravat stindmust veel toimunud. Juhatuse hinnangul ei Uleta vara 16plik ostuhind
oluliselt selle eest 2008.aastal lepingu s6Imimisel makstud tasu, mistdttu ei ole sellest tulenevate vdimalike tédiendavate valjaminekute

katteks eraldist moodustatud.

79 390
7211

22 309
1323 155
1323155
264 613
264 613
4 854

1701532

87021
7211

38 166
1207 977
1207 977
374294
374 294
4854
1719523

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

79 390
7211

22 309
1323155
1323155
0

0

4 854
1436 919

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2015

12 022 209
3005 552
15027 761

87 021
7211

38 166
1207977
1207 977
0

0

4854
1345229

31.12.2014

14 547 983
3 636 996
18 184 979

1 -5 aasta jooksul

o o o o o

264 613
264 613

0
264 613

o o o o o

374 294
374 294

0
374 294

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 16 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2
Lisa 17 Muugitulu
(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2737803 2373685
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2737 803 2373685
Kokku muugitulu 2737803 2373685
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Ruumide rent 1906 963 1752135 12
Kinnisvarahaldusega seotud tegevused 505 513 419 502
Hoonehalduse abitegevus 325 327 202 048
Kokku muugitulu 2737 803 2 373685
Lisa 18 Muud aritulud
(eurodes)
2015 2014
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 0 1679 048
Trahvid, viivised ja hiivitised 36 741 15 000
Deposiiditulud 56 452 0
Kokku muud é&ritulud 93193 1694 048

Lisa 19 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2015 2014
Ostetud kaubad ja teenused 18176 11 430
Reaalkoormatis 67 107 67 107
Kommunaalkulud 443 420 431 737
Muud 36 876 33469
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 565 579 543 743
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Lisa 20 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Juriidilised teenused
Kindlustuskulud

Investeeringuga seotud ehituskulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 21 Muud éarikulud

(eurodes)

Ebatdenaoliselt lackuvad nduded
Optsiooni diguse kasutamise aegumine
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 22 Intressikulud
(eurodes)

Intressid pangalaenudelt
Intressid seotud osapoolte laenudelt
Muud intressikulud

Kokku intressikulud

2015
2272
1510

10771
568 427
16 660
599 640

2015
189 535
319 558

4177
513 270

2015
249 446
573 306

97
822 849

Lisa 23 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud laenudelt
Intressitulu volakirjadelt
Intressitulu hoiustelt
Muud finantstulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2015
127 817
626 041

20
0
753 878

2014
945
23909
14 660
95 933
8 540
143 987

2014
271 895
0

196

272 091

2014
292 201
123751

112
416 064

2014
119 566
713171

61 360
11 542
905 639

2015. a. majandusaasta aruanne



OU NORBER GRUPP

Lisa 24 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

First Telecom Trading OU

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
Nduded Kohustused Nduded Kohustused

Emaettevotja 0 3744718 0 3 440 006
Tutarettevotjad 120 229 0 89 361 0
Sidusettevdtjad 5180 898 0 5178535 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1049 474 1018 268 931 432 1118 480

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2015 Antud laenud

Emaettevdtja

Tutarettevotjad 23 457

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

2014 Antud laenud

Emaettevdtja 0

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende 164 000
valitseva voi olulise

mdju all olevad

ettevGtjad

Arvestatud intressitulud:

Tltarettevote 7 411 eurot
Sidusettevéte 633 272 eurot

Omanike valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad 118 042 eurot.

Arvestatud intressikulud:
Emaettevote 386 903 eurot

Omanike valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad 186 191 eurot.

Saadud laenud

Saadud laenud

Saadud laenude

tagasimaksed

204 000

Saadud laenu

52 535

52 535

de

tagasimaksed

1 086 000

1086 000

518 000
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 15.07.2016

OU NORBER GRUPP (registrikood: 10955208) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRES TOOME Juhatuse liige 15.07.2016

JAANUS PAAS Juhatuse liige 18.07.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU NORBER GRUPP osanikele

Oleme auditeerinud OU NORBER GRUPP raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt OU NORBER GRUPP finantsseisundit seisuga
31.12.2015 ning sellel kuupéaeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 7, kus on kirjeldatud investeeringud sidusettevattesse Ravala Kaheksa OU, mis
kajastuvad ettevdtte bilansis erinevatel kirjetel. Ravala Kaheksa OU séltumatu vandeaudiitori aruandes 31.12.2015 I6ppenud majandusaasta
raamatupidamise aastaaruande kohta, mis allkirjastati audiitori poolt 1. aprillil 2016, réhutati asjaolu, et Ravala Kaheksa OU puhul eksisteerib
oluline ebakindlus ettevdtte vGimes oma lihiajaliste laenukohustuste tasumiseks, mis tekitab omakorda markimisvaarset kahtlust selle ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kuna OU Norber Grupp on teinud olulisi investeeringuid Révala Kaheksa OU’sse, siis on tegemist
asjaoluga, mis vdib tekitada olulist ebakindlust Ravala Kaheksa OU’sse tehtud investeeringute hindamisel. Meie arvamus ei ole markusega selle
asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
lllar Kukk
Prokurist

Vandeaudiitori number 519

PKF Estonia OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 12
Parnu mnt. 141 Tallinn

19.07.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
OU NORBER GRUPP (registrikood: 10955208) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILLAR KUKK Vandeaudiitor 19.07.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2015
18 184 979
-3 157 220
15 027 759

31.12.2015
18 184 979
-3 157 220
15 027 759



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6663414

E-posti aadress andres.toome@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

2737803

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



