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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

Poordi 3 OU on asutatud 16.04.2014. Ettevotte tegevusalaks on kinnisvara arendus ja miitik.

Siindmused, tulud, kulud, personal

2014. aastal investeeriti kinnisvarasse ja soetati maad Tallinnas.

2015. aastal oli mudgitulu 12,8 tuh eurot ja majandusaasta I6petati 297,3 tuhande eurose kahjumiga, mis on tingitud

finantseerimiskuludest ja mulgitulu puudumisest.

Tootajaid ei ole ning ettevdtte juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Eesmargid jairgmiseks majandusaastaks

Arendatava hoone valmimine on planeeritud 2016. aastaks.

Ettevdte on jatkusuutlik ning maksevdimeline, ettevotet finantseerivad omanikud.
Negatiivne omakapital viiakse nduetega vastavusse tulevaste perioodide tulude arvel.

Finantsnaitajad 2015
Netokaive (TEUR) 12,8
Puhaskasum/ -kahjum (TEUR) -297,3
Arirentaablus (%) -1058,5
Lihiajalise maksevoime kordaja 5,8

Likviidsuskordaja 0,26

Vélakordaja 1,07

2014
46
-345,9
47,4
038

0,8

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

arikasum / midgitulu * 100
kaibevara / lihiajalised kohustused
(raha+ nduded ostjate vastu) / lihiajalised kohustused

kohustused kokku / varad kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

422 724
1189 883
8 004 675
9617 282

9617 282

1665 439
1665 439

8 031 500
561114
8592 614
10 258 053

2500
-345 936
-297 335
-640 771

9617 282

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

302 770
5334 2
4029 754 3

4 337 858

500 000 2
500 000
4 837 858

364 794 5
364 794

4 816 500 4
0

4 816 500

5181294

2500

0

-345 936
-343 436
4 837 858
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 16.04.2014 - Lisanr
31.12.2014
Muugitulu 12 813 4 550 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -7 033 0
Mitmesugused tegevuskulud -141 414 -2 391
Kokku &rikasum (-kahjum) -135 634 2159
Intressikulud -173 372 -349 999 8
Muud finantstulud ja -kulud 11671 1904 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -297 335 -345 936
Aruandeaasta kasum (kahjum) -297 335 -345 936
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 16.04.2014 - Lisanr

31.12.2014
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -135 634 2159
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 186 425 -664 2
Varude muutus -3 357 990 -4 029 754 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1095 221 12 000 5
Laekunud intressid 0 29
Kokku rahavood éaritegevusest -3 584 828 -4 016 230
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud 0 -500 000 10
Antud laenude tagasimaksed 500 000 0 10
Laekunud intressid 30 046 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 530 046 -500 000
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3573000 4816 500 10
Saadud laenude tagasimaksed -358 000 0 10
Makstud intressid -23764 0
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -16 500 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3174736 4816 500
Kokku rahavood 119 954 300 270
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 302 770 2500
Raha ja raha ekvivalentide muutus 119 954 300 270
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 422 724 302 770
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
16.04.2014 2500 0 2500
Aruandeaasta kasum
) 0 -345 936 -345 936
(kahjum)
31.12.2014 2500 -345 936 -343 436
Aruandeaasta kasum
) 0 -297 335 -297 335
(kahjum)
31.12.2015 2500 -643 271 -640 771

Osakapital koosneb 1 osast, mille nimivaartus on 2 500 eur.
Seisuga 31. detsember 2015 on ettevottel negatiivne omakapital. 2016. aasta sigisel valmib varudena kajastatud kinnisvaraprojekt, mille maugi
tulemusena saab ettevdte kasumit ning omakapital muutub positiivseks.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava p&hinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal
bilansipédeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni.
Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Lopetamata ja I6petatud kinnisvaraobjektid vBetakse arvele soetusmaksumuses ehk ehitushinnas, mis koosneb nendest otsestest ja
kaudsetest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses asukohas ja seisundis. Vara valmistamisega otseselt seotud
laenukasutusekulutused on kapitaliseeritud vara soetusmaksumusse. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas
soetusmaksumus voi neto realiseerimismaksumus.

Finantskohustused

Finantskohustusi (nait. vetud laenud, vdlad tarnijatele, viitvGlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused; vélja

arvatud tuletisinstrumendid) kajastatakse bilansis tldjuhul korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumus on {ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas (mis on kajastatud néiteks arvel, lepingus v&i muul alusdokumendil).

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu
diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva,
kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhisuse printsiipi.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
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mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on vélja toodud

aruande lisades.

Seotud osapooled

2015. a. majandusaasta aruanne

Seotud osapoolteks on omanikud ja juhatuse liikmed, nende pereliikmed ja ettev6tted, mille lile eelpool nimetatud isikud omavad kontrolli

v0i olulist mdju. Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haéledigusest.

Bilansipaevajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande

koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipéevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Ettemaks ehitustéode
eest

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Laenuleping tahtajaga 2019.a IGpetati ennetahtaegselt ning 2015 aastal tagastati 500 000 eurot.

31.12.2015

8441

8441

153714

55474

55474

972 254

1189 883

31.12.2014

1875

1875

3459

500 000
500 000

505 334

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu jooksul
8441

8441

153714

55474

55474

972 254

1189 883

1- 5 aasta jooksul

0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1875

1875

3459

5334

1- 5 aasta jooksul

0

500 000
500 000

500 000
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Lisa 3 Varud

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
L&petamata toodang 8004 675 4029 754
Kokku varud 8 004 675 4029 754

Varudena on kajastatud arendusjargus olev kinnisvaraprojekt summas 8 004 675 eurot. Kinnisvaraarendusest enamiku moodustavad
muigiks ehitatavad korterid, kuid hoone esimesele korrusele rajatakse ka kaubanduspinnad. Ettevétte juhtkond ei ole veel tanaseks

otsustanud, kas nimetatud kaubanduspinnad mitakse valmides maha voi hakatakse neid valja Girima. 31.12.2015 seisuga hindab juhtkond,

et mliub suure tdendosusega kdik pinnad - nii korterid kui aripinnad. Seetdttu on kogu ehitusjargus hoone kajastatud varudena.

Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimé&ar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 8 031 500 0 0 8 031 500 3,5% EUR 2024
Pikaajalised laenud
8 031 500 0 0 8 031 500
kokku
Laenukohustused
8 031 500 0 0 8 031 500
kokku
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimé&ar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 4 816 500 0 0 4 816 500 12% EUR 2024
Pikaajalised laenud
4816 500 0 0 4816 500
kokku
Laenukohustused
4816 500 0 0 4816 500
kokku

Seotud osapooltelt saadud laenud on tagatiseta.
2015. aastal on ettev6te s6iminud garantiilepingu pangaga, mille alusel pank garanteerib ettevétte poolt vdetud ehituskohustuse
taitmise garantiid 501 tuhande euro ulatuses.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015

Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2014

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Miiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara haldamine ja tdrileandmine

Kokku muugitulu

641 849
723 156
561114
162 042
861 548
861 548
2226 553

2795
349 999
349 999

12 000
12 000
364 794

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

641 849
162 042
0

162 042
861 548
861 548
1665 439

1 -5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2015

12 813
12 813
12 813

12 813
12 813

2795
349 999
349 999

12 000
12 000
364 794

16.04.2014 -
31.12.2014

4550
4 550
4550

4550
4550

1- 5 aasta jooksul

Ehitusperioodi jooksul renditakse valja tiihja kinnistut, millel ei ole arendustegevust veel alustatud. Kinnistu on bilansis kajastatud

varuna. Taiendav info on esitatud lisas 3

0
561 114
561114
0
0
0
561 114

o O o o o o

11



Poordi 3 OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)

Osauhingus palgalisi to6tajaid ei olnud.
Juhatuse likmetele t66tasu ega juhtimistasu ei arvestatud

Lisa 8 Intressikulud

(eurodes)
2015 16.04.2014 -
31.12.2014
Intressikulu laenudelt -173 372 -349 999
Kokku intressikulud -173 372 -349 999

Lisa 9 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2015 16.04.2014 -
31.12.2014
Intressitulud 28171 1904
Laenu lepingutasu -16 500 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud 11671 1904
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Estmak Aktiengesellschaft
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Liechtenstein
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2015 31.12.2014
Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevitja 8592 614 0 5166 499
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 501 875 0
ettevGtjad
2015 Antud laenude tagasimaksed Saadud laenud Saadud laenude tagasimaksed
Emaettevotja 0 3570 000 355 000
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 500 000 3000 3000

ettevotjad
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16.04.2014 - 31.12.2014 Ostud

Emaettevdtja 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

80 038

2015. a. majandusaasta aruanne

Antud laenud Saadud laenud

0 4 816 500
500 000 0
0 0

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
Kohustused seisuga 31.12.2015 summas 8 592 614 eurot sisaldavad laene seotud osapooltelt summas 8 031 500 eurot ja nendelt arvestatud

intresse summas 561 114 eurot.
Taiendav informatsioon laenutingimuste kohta on avalikustatud lisas 4.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.07.2016

Poordi 3 OU (registrikood: 12646405) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TANEL SAMUEL Juhatuse liige 12.07.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Poordi 3 OU osanikele

Oleme auditeerinud Poordi 3 OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimbtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt Poordi 3 OU finantsseisundit seisuga
31.12.2015 ning sellel kuupéaeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Ivar Kiigemagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Riina Alt
Vandeaudiitori number 618

12.07.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Poordi 3 OU (registrikood: 12646405) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 12.07.2016

RIINA ALT Vandeaudiitor 12.07.2016



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -345 936
Aruandeaasta kasum (kahjum) -297 335
Kokku -643 271
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 543 271

jaotamist (katmist)

Kokku -643 271



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Estmak . .
Liechtenstein 2500 EUR

Aktiengesellschaft

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5187394

E-posti aadress property@capmill.eu

Mudgitulu
(EUR)

12813

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



