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Paradiisirand OU

Tegevusaruanne

2015. a. majandusaasta aruanne

OU Paradiisirand p&hitegevuseks on kinnisvara haldamine. Selle tegevusega ka 2016 aastal jatkatakse.

Ettevdtte midgitulu oli 2015 aastal 1 258 eurot (2014: 739 eurot), ettevdtte puhaskasum oli 2015 aastal 954 eurot (2014: -1 886 eurot).

2015 ja2014 aastal ettevottes tootjaid ei olnud, juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Téahtsamad majandusnéitajad

Majandustegevuse iseloomustamiseks on vélja toodud klassikalised suhtarvud:

Mudgitulu
Arikasum
Perioodi puhaskasum

Kaibe puhasrentaablus
(puhaskasum/netokaive *100)

Kapitali rentaablus ROA
(puhaskasum/varad kokku
*100)

Omakapitali puhasrentaablus
ROE (puhaskasum/omakapital
*100)

Omakapitali osatéhtsus
(omakapital/varad kokku *100)

2015

1258

968

954

76 %

0%

12 %

2%

2014

739

-649

-1 886

0%

0%

0%

2%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

11
5978
5989

424 623
424 623
430 612

419 351
3192
422 543

422 543

3830
3285
954

8 069
430 612

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

1581 2
6410 3
7991

424 123 5
424 123
432 114

420 563 6
4 436 7

424 999

424 999

3830 8
5171
-1 886
7115
432 114
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 1258 739 9
Muud é&ritulud 641 0
Mitmesugused tegevuskulud -564 -1287 10
Muud &rikulud -367 -101
Kokku &rikasum (-kahjum) 968 -649
Intressikulud -14 -1237
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 954 -1 886
Aruandeaasta kasum (kahjum) 954 -1 886
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

968
432
-1244
156

-500
-500

1200
2412
-14
-1226
-1570
1581
-1570
11

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

-649
-735
-65
-1449

32515
-28 959
-1237
2319
870
711 2
870
1581 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
3830
0
3830
0
3830

Jaotamata kasum
(kahjum)

5171

-1 886

3285

954

4239

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

9001

-1 886

7115

954

8 069
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Paradiisirand 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi.

Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimétetele (IFRS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning

selle p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi

Raamatupidamise seadusega ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisuliste maérustega, mida taiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2014 on Umber hinnatud Eurodesse bilansipaeval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu ja -kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdené&oliselt lackuvatest summadest.

Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime

kohta. Ebatéenaoliselt laekuvad arved on bilansis alla hinnatud tdenéoliselt laekuva summani (allahindlus kajastatakse bilansis eraldi real
“Ebatbenéoliselt lackuvad arved”) ja lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistottu lUhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimééara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid

kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses (soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum
ja allahindlused véaartuse langusest).

Kinnisvarainvesteeringu vaartus, diglase vaartuse meetodil kajastades, baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal, mis
maaratakse tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) voi

siis kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel

"Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest" (kirjetel "Muud &rikulud"/"Muud &ritulud"). Oiglase vaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu vaartus soetusmaksumuse meetodil kajastades koosneb soetusmaksumusest, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uiksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
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Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevite saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v@imalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja méni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise ldpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates
640 eurot. Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pohivara objektile eraldi soltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 640

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha

arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.
Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus

satestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapbhiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevottel tekib dividendi nudedigus.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende, kingitusi, annetusi, vastuvétukulusid

ning ettevdtlusega mitteseotud kulusid maksumééaraga 20/80 (kuni 31.12.2015 oli maksumaar 20/80) netodividendina véljamakstud summalt.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Arvelduskonto 11 1581
Kokku raha 11 1581
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

5072

5072

906

5978

5345

5345

1065

6410

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
5072

5072

906

5978

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
5345

5345

1065

6410

1- 5 aasta jooksul

0

1- 5 aasta jooksul

0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Ettemaksukonto jagk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg
4 0
902
906

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa
Ule 5 aasta nr
0
0
0 4
0
Lisa
Ule 5 aasta nr
0
0
0
0
31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg
26 0
1039
1065

10



Paradiisirand OU

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

424 123
0
424 123

424 123
0
424 123

500

424 623

0
424 623

Kokku

2015
559

424 123
0
424 123

424 123
0
424 123

500

424 623

0
424 623

2014

677

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen osanikelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Laen osanikelt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
419 351 419 351
419 351 419 351
0 0
419 351 419 351
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
418 151 418 151
418 151 418 151
2412 2412
2412 2412
420 563 420 563

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

31.12.2015
421 041

421 041

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

tle 5 aasta

0% EUR 31.12.2016

Intressiméaar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg

tle 5 aasta

0% EUR 31.12.2015

0 6,75% EUR 16.01.2015

31.12.2014
411 970

411 970

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Volad tarnijatele
Muud vélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2014

Volad tarnijatele
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

863
731
731
1598

1598

3192

2118
720
720

1598

1598

4436

12 kuu jooksul

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
863 0
731 0
731 0
1598 0
1598 0
3192 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
2118 0
720 0
720 0
1598 0
1598 0
4436 0
31.12.2015 31.12.2014
3830 3830
4 4

Osakapital koosneb neljast osast, mis kuuluvad thele &ritihingule ja kolmele eraisikule. Osade

nimivaartus vastavalt 1532eur ja 766eur.

ule 5 aasta

tle 5 aasta

Ettevdtte jaotamata kahjum seisuga 31.12.2015 moodustas 4 239 (31.12.2014 3 285) EUR. Seega on bilansipéeva seisuga voimalik osanikele
dividendideks vélja maksta 3 391 (2014 : 2 628) EUR. Dividendide véaljamaksmisega kaasneks tulumaksukohustus summas 848 (2014 :

657) EUR.

13
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraalane tegevus

Kokku mudgitulu

2015

1258
1258

1258

1258
1258

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kommunaalkulud

Teenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2015 Ostud
Emaettevdtja
2014 Ostud
Emaettevdtja

Néuded

Muigid

Miiiigid

2015
108
456
564

31.12.2015

Kohustused

419 351

724

Antud laenud

Antud laenud

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

739
739
739

739
739

2014
670
617

1287

31.12.2014
Néuded Kohustused

0 418 151

0 724

Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed tagasimaksed

0 1200 0
Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

0 32 400 0

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2016

Paradiisirand OU (registrikood: 11332544) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AGUR FUCHS Juhatuse liige 04.07.2016



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3285
Aruandeaasta kasum (kahjum) 954
Kokku 4239
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3285
Aruandeaasta kasum (kahjum) 954

Kokku 4239



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
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Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Agur Fuchs

Donald-Aik Sild

Jaan Talts

ou
Meeskonnatreeningute
Agentuur

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Salmistu kila,
Kuusalu vald,
37306070300 )
Harju maakond,
Eesti
Tallinn, Harju
36810030358

maakond, Eesti

Pirita linnaosa,
37506180308 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju

10888601 )
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5230033

donald@mad.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 1258 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

766 EUR

766 EUR

766 EUR

1532 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



