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Tegevusaruanne

RevalPro Kinnisvaraarendus OU on loodud 2010 aasta teises pooles.
Firmale kuuluvad kinnistud Rae vallas Peetri kiilas ning on alustatud kinnisvaraarendust, t66d on projekteerimisstaadiumis.

Rae vallaga on s6Imitud leping detailplaneeringu koostamiseks ning vajaliku taristu valjaehitamiseks.

2015. aastal ei olnud firmal Uhtegi to6lepingulist suhet ning juhatuse likmeid ei tasustatud.

Omanikud kavandavad laenude konverteerimist omakapitali vastavusseviimiseks Ariseadustiku nduetele.

Ruben Gornischeff
Juhatuse liige

David Gordon Summerfield
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Kokku kéibevara
P6hivara
Nduded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

1333
1333

1000
1566 192
1567 192
1568 525

1 550 700

350 660
1901 360
1901 360

2500
-233 729
-101 606
-332 835

1568 525

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

4926
4926

0
1557 412 2
1557 412
1562 338

1537 000 3
256 567 4
1793 567

1793 567

2500 5
-132 622
-101 107
-231 229
1562 338
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015

-7 513
-7 513
-94 093
0

-101 606

-101 606

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr
-6 553
-6 553
-94 556
2
-101 107

-101 107
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -7 513 -6 553
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 000 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 0 1688
Kokku rahavood éaritegevusest -8 513 -4 865
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -8 780 -9 380 2
Laekunud intressid 0 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest -8 780 -9 378
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 13700 917 000 3
Saadud laenude tagasimaksed 0 -878 540 3
Makstud intressid 0 -20 201
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 13 700 18 259
Kokku rahavood -3 593 4016
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4926 910
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3593 4016
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1333 4926
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2500
0
2500
0
2500

Jaotamata kasum

(kahjum)

-132 622

-101 107

-233 729

-101 606

-335 335

Kokku

-130 122

-101 107

-231 229

-101 606

-332 835

2015. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

RevalPro Kinnisvaraarendus OU 2015. aasta aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast.

Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pShinduded on kehtestatud 1. jaanuaril 2003. aastal jdustunud raamatupidamise seadusega ja mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raha

Bilansis kajastatud “Raha ” sisaldab kassa ja pangakontode saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi
brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvara, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise ja/vdi kinnisvara vaartuse kasvu (kaasa arvatud
kinnisvara vaartuse kasvu eesmargil ehitatav kinnisvara) eesméargil.

Samuti kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna maad ja ehitisi, mida kavatsetakse hoida pikaajaliselt ja millel on mitmeid
vBimalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteeringu kasutamise eesmargi muutumisel on vara finantsseisundi aruandes

Umber klassifitseeritud ning alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse sellele varagrupile kehtivaid arvestuspdhimdétteid,
kuhu kinnisvara-investeering timber klassifitseeriti.

Kinnisvarainvesteeringuid méddetakse esmalt nende soetusmaksumuses, mille hulka loetakse ka tehingukulutused. Edaspidi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis pdhinevad kord aastas séltumatute kinnisvarahindajate poolt kindlaks
maaratud turuhindadel; viimaste tehingute hindadel, mis hdlmavad sarnaseid objekte (korrigeerides erinevuse hinnangut); vdi kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutustest tulenevat kasumit ja kahjumit kajastatakse
nende kasumiaruande real ,muud aritulud/muud &rikulud”. Oiglases vaartuses kajastatud kinnisvarainvesteeringuid ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine I6petatakse objekti vodrandamisel vdi siis, kui kinnisvara-investeering on pisivalt kasutamisest eemaldatud
ning selle vdéérandamisest ei eeldata tulevikus majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kasutuselt eemaldamisest voi

vodrandamisest tulenevad kasumid v8i kahjumid méaratakse kindlaks netomitgitulu ja vara raamatupidamisliku jadk-maksumuse vahena ning
need kajastatakse kasumiaruandes kasutuselt eemaldamise vdi védrandamise perioodil.

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase vaartuse
meetodil ning kdiki tlejaédnud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiliem kui iiks aasta peale bilansikuupéeva. Ulejaanud
kohustused on kajastatud lUhiajalistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhas—kasumist tehtavatest eraldistest.
Iga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab véahemalt
1/10 osa-kapitalist.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, st. osutatud teenuste eest saadavates summades, millest
on maha arvestatud hinnaalandid. Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu
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laekumine on tden&oline ning midgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaéarselt maaratav.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Seotud osapooled

Ettevdtja tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid osanikega, néukogu ja juhatuse likmetega, to6tajate, nende lahikondsetega
ja ettevdtjatega, milles nad omavad olulist osalust.
Bilansip&evajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja
aruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruande-perioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2013

Soetusmaksumus 1552 533 1552533
Jaakmaksumus 1552 533 1552533
Ostud ja parendused 9 380 9 380
Muud muutused -4 501 -4 501
31.12.2014

Soetusmaksumus 1557412 1557 412
Jaakmaksumus 1557 412 1557 412
Ostud ja parendused 8780 8 780
31.12.2015

Soetusmaksumus 1566 192 1566 192
Jaakmaksumus 1566 192 1566 192

Juhtkonna hinnangul vastab bilansis esitatud maa vaartus diglasele turuhinnale ega vaja imberhindlust (hinnang p6hineb
diskonteeritud rahavoogude meetodil).



RevalPro Kinnisvaraarendus OU

Lisa 3 Laenukohustused

(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud (tagatiseta) 1 550 700 0 1550 700 6,25 EUR 2018 6
Pikaajalised laenud
1 550 700 0 1550 700
kokku
Laenukohustused
1550 700 0 1550 700
kokku
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud (tagatiseta) 1 537 000 1537 000 0 6,25 EUR 2015 6
Pikaajalised laenud
1537 000 1537 000 0
kokku
Laenukohustused
1537 000 1537 000 0
kokku
Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud vélad 350 660 0 350 660 6
Intressivdlad 350 660 0 350 660
Kokku vélad ja ettemaksed 350 660 0 350 660
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud vélad 256 567 256 567 0 6
Intressivdlad 256 567 256 567 0
Kokku vélad ja ettemaksed 256 567 256 567 0
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

10



RevalPro Kinnisvaraarendus OU

2015. a. majandusaasta aruanne

Omanikud kavandavad taiendavat rahalist sissemakset omakapitali vastavusseviimiseks Ariseadustiku néuetele.

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Satnam Europe OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2015

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

2014
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

31.12.2015 31.12.2014
Kohustused Kohustused
573574 540 949
1327 785 950 118

Saadud laenud

13700

Saadud laenud

522 000

103 000

11



Aruande allkirjad

Aruande 16petamise kuupiev on: X1y juuni 2016

OU RevalPro Kinnisvaraarnedus (registrikood 1 1994943) 01.01.2015 - 31.12.2015
majandusaasta aruande andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupiev ja allkiri

Ruben Gornischeff Juhatuse liige

David Gordon Summerfield Juhatuse liige




SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

RevalPro Kinnisvaraarendus OU osanikele

Oleme ule vaadanud RevalPro Kinnisvaraarendus OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet,
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimatete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga , ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Bilansis kajastatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumus sisaldab 167 tuhande eurot ulatuses kulutusi, mis meie hinnangul oleks tulnud
varana kajastamise asemel kanda kuludesse 2012. aastal. Antud asjaolu tulemusel on ettevétte varad tlehinnatud ja eelmiste perioodide
jaotamata kahjum véaiksem 167 tuhande euro vorra.

Analoogne asjaolu kehtis ka seisuga 31.12.2014.a.

Markusega kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal, vélja arvatud ,Markusega kokkuvdtte alust* puudutavas I8igus kirjeldatud asjaolu maju, ei saanud me teadlikuks millestki
sellisest, mis paneks meid uskuma, et RevalPro Kinnisvaraarendus OU raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes
osades RevalPro Kinnisvaraarendus OU finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Eva Veinberg

Vandeaudiitori number 193

Grant Thornton Baltic OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 3
Ahtri 6a, Tallinn

11.07.2016



Audiitorite digitaalallkirjad

RevalPro Kinnisvaraarendus OU (registrikood: 11994943) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVA VEINBERG Vandeaudiitor 11.07.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2015
-233 729
-101 606
-335 335



Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6644060
+372 6644061

kaja.kirsch@capfield.ee



