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Cortina invest OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Cortina Invest OU (edaspidi nimetatud ka Osaiihing) asutati 11.12.2009. aastal.
Osaiihingu osakapital on 5229 eurot ja koosneb kahest osast.

Cortina Invest OU moodustab kontserni oma 53% tiitarettevétja Hoidla Tee OUga.

Osalihingu peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus, investeerimine vBlakirjadesse, vadrtpaberitesse jms finantsvaheditesse
(EMATK 64201). Jargmisel majandusaastal on planeeritud jatkata tegevust pdhitegevusaladel.

Aruandeaastal mitdi kahjumiga 40% oaslus QU Innercity Invest-is-

Osalihingu juhatus on kaheliikmeline ning aruandeaastal juhatuse likmetele tasusid ei arvestatud.
Osalhingus 2013. aastal té6tajaid ei olnud, kaik vajalikud teenused osteti sisse.

Osalhingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsukliline.

Olulisi keskkonnaalaseid ja sotsiaalseid méjusid Osaiihingu tegevusega majandusaastal ei kaasnenud. Valuutakursside muutumine ei oma.
Osallhingu tegevusele olulist m&ju, kuivérd peamised arveldused toimuvad eurodes.

Peamised finantssuhtarvud

2013 2012 ‘
Puhaskasum (-kahjum) | -2887 126 780 ‘
ROA -0,04% 2% ‘
ROE ' 0,16% 14% |

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
ROA = puhaskasum/varad kokku*100
ROE = puhaskasum/omakapital*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

| |
. Varad |
I I(éibev;ra . |
; Raha |
. Néuded ja ettemaksed |
Kokku kiibevara i
Péhivara |
Investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse
Nouded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pohivara
Kokku varad
: Kohustused ja omakapital
. kohustused R
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Emaettevétja akisiondridele voi osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivéartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevétja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

130 067
41935 |

172 002

1382742 |

422 416 |

4610000
6415158

6 587 160

160 920

340 452

501 372

4239352 |

4239352 |

4740724

5229
915 471
-2 887

917 813

928623

1846436 |

6 587 160

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 | Lisanr

145 251
169 439
314 690

1447 922

423592 |

4610000 |

6481514

6796 204 |

155 990
272774

428764 |

4 203 602
4 203 602
4632 366

5229
788 719

126 780 |

920 728

1243110
2163 838
6796 204

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification 0/
Kuupdev/Date 60%1 XA ...

Allkiri/Signature ..........

urposes

ly

AudutorburooRKT




Cortina Invest OU

Konsolideeritud kasumiaruanne

2013. a.

(eurodes)

| | 2013 2012 | Lisanr

i Mutgitulu | 462 384 452 025 10

i Muud &ritulud ‘ 3894 | 210 000 |

! Mitmesugused tegevuskulud | -171973 ‘ -174 453 | 11

; Muud &rikulud | -101 -26 |

; Kokku drikasum (-kahjum) ! 294 204 487 546

E ?(asum (kahjum) tﬁtar- ja sidusettevétjatelt | - 14 820. o 14 388. 5

i Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt I -97 500 i . 0

i_l_ntressikulu_d - ) - _-130 523 [ -196 040

. Muud finantstulud ja -kutud 22744 13 298

: Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 103 745 325192 |

E Aruandeaasta kasum (kahjum) 103 745 325192 .

Emaettevétja aktsionéri/osaniku osa kasumist (kahjumist) -2 887 126 780.
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) | 106 632 198 412 |

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes gnly

Kuupéev/Date 5096'20‘5‘

L T T Ko S SO . =
Audiitorbiiroo RKT

majandusaasta aruanne
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

| 2013 | 2012 | Lisanr |
| Rahavood aritegevusest ‘ | |
| Arikasum (kahjum) 294204 | 487 546 | }
| Korrigeerimised ' | | |
Muud Korrigeerimised : 0 -210 000 | 6
Kokku korrigeerimised 0| -210 000 |
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus : 51 201 | -4 220
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus i 7573 | -65722 |
| Laekunud intressid ' 10 | 5 |
| Makstud intressid : 21 | 1609 |
| Kokku rahavood &ritegevusest 352 967 | 206 000 |
| Rahavood investeerimistegevusest | |
Tasutud sidusettevotjate soetamisel . 0 | -49 800 | 5
Laekunud sidusettevétjate matigist . 80000 | 0 | 5
Antud laenud ' 0| -276 200 |
Antud laenude tagasimaksed | 1175 : 24738 |
Laekunud intressid ; 1630 3249 |
| Kokku rahavood investeerimistegevusest 82 805 -298 013 '
Rahavood finantseerimistegevusest | |
Saadud laenud ' 0| 1114287 | 7
Saadud laenude tagasimaksed -309 990 -613 460 7
Makstud intressid -70 516 -71 150 |
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -70 450 -423 000 |
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -450 956 6 677 |
E Kokku rahavood -15 184 | -85 336 :
: Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 145 251 . 230 587 | 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -15184 -85 336 |
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 130 067 145 251 | 2

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification pug@_gses ly

Kuupédev/Date 50 Q; M

Allkiri/Signature .............ocoovviivieriieeiiansis ¥
Audiitorbiroo RKT
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
i | Kokku
Emaettevétja aktsionaridele voi | Véhemusosalus !
| osanikele kuuluv omakapital
| Osakapital | Jaotamata kasum
nimivaértuses (kahjum)
| 31.12.2011 5305 | 788 638 1467693 | 2261636
| Aruandeaasta kasum |
; 0 126 780 198 413 325193
‘ (kahjum) |
| Muud muutused : '
il -76 81 -422 996 -422 991
| omakapitalis
| 31.12.2012 5229 915 499 1243110 | 2163838
Aruandeaasta kasum i
’ 0 -2 887 106 633 103746
(kahjum) |
Muud tused . ;'
miee 0 28 | -421 120 421148
omakapitalis | |
| 31.12.2013 5229 912 584 I 928 623 1846 436

Tapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas nr 9 Osakapital.

2012. majandusaastal on muude muutuste all kajastatud tittaettevétte osakapitali véihendamise maju. Tiittarettevote kapitali vahendati
Ulekursiga summas 900 000 eurot.

2013. majandusaastal on muude muutuste all kajastatud tittaettevotte osakapitali vahendamise maju. Tuttarettevdte kapitali vahendati
Ulekursiga summas 896 000 eurot.

Alﬁkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposessanly

Kuup&ev/Date 3006‘20{5-

AlIKIF/SIGNEMUTe ...
Audiitorbiroo RKT
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks

. — e Initialled for identification purpo |
Lisa 1 Arvestuspdhimétted H SVl
P Kuupéev/Date 50 oe. :

AllkirifSignature .....
Audiitorbiiroo RKT

Uldine informatsioon

Cortina Invest OU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.

Hea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumuse printsiibist, véija arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Cortina Invest OU on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab Cortina Invest OU ja tema 53% tltarettevétja
Hoidla tee OU finantsnéitajaid.

Arvestuspohimotete voi informatsiooni esitusviisi muutused

Aruandeaastal vahetati arvestuspohimdtet, tutarettevotete vaartuse kajastamisel emaettevétte konsolideerimata aruannetes, soetusmaksumuse
meetodilt kapitaliosaluse meetodile. Sellega seonduvalt on aastaaruandes korrigeeritud ka algsaidosid alljargnevalt lisades 14, 15 ja 17.

Lisarea nimetus 31.12.2012 Muutus 31.12.2012

Lisa 14
Konsolideerimata
bilanss

Investeeringud tutar-
ja 1946 127 903 600 2849727
sidusettevotjatesse

Eelmiste perioodide

jaotamata kasum 108 861 679 858 788 719
(kahjum})

deaast
Aruandeaasta -96 962 223742 126 780

kasum (kahjum)

Lisa 15
Konsolideerimata
kasumiaruanne

Kasum (kahjum) |
tutar- ja [ 14 388 223742 238130
sidusettevétjatelt |

Lisa 17
Konsolideerimata |
omakapitali

muutuste aruanne | |

ANestuspéhlrnétete ‘ 0 679 858 679 858
muutuste mdju |
. Aruandeaasta | 96 962 223 742 126 780
| kasum
Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jd&ke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse tlilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lGhiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutadeks on loetud kéik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vbetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused,
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hinnatakse bilansipéeval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevdtetes,
mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Siglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaérselt hinnatav. Qiglase vaartuse
aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane v&4rtus ei ole usaldusva4rselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav v&artus on tangenud alla bilansilise vaartuse).
Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vélakirjadesse ja teistesse v8lainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevGte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
volainstrumenti lunastustéhtajani hoida v&i on tengoline, et ta mliiib selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

odiglases vadrtuses.

Kauplemiseesmérgil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi véi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude Giglases véértuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevait (st. vara soetamise hetkest

kuni vara realiseerimise hetkeni Uhesuguselt) kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.} ning kindia lunastustahtajaga véartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena akisiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste nduetena)
kajastatakse vaértpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdendoliselt ei miiida Iahema 12 kuu jooksul

(v.a. investeeringud tltar- ja sidusettevtetesse), kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast
bilansip&eva, ning antud laenud, mille maksetéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipdeva.

Tiitar- ja sidusettevétjate aktsiad v6i osad

Tutar- ja sidusettevbtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud titar- v6i sidusettevétjate varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v6i negatiivse firmavaartusena.

Edasi kajastatakse Investeeringud titar- ja sidusettevétjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
vbetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel
tekkinud firmavaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara véaartuse langus.

Osalust omandatud tiitar- ning sidusettevétjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéaartust kajastatakse

bilansis netosummana vastavalt ridadel , Tutarettevétjate akisiad ja osad" ning ,Sidusettevatjate akisiad ja osad".

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna véi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigiléivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing téenéoliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglase vaartuse meetodil, hinnates igal bilansipdeval investeeringu véartust. Muutus
investeeringu diglases vaartuses kajastatakse muu dritulu voi kKuluna.

Finantskohustused

Kéik finantskohustused (voiad hankijatele, vGetud laenud, viitvélad, véljastatud vélakifad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende &iglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupdevast; v&i ettevéttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on aruandes loetud: Initialled for identification p o}
« ettevdtja osanikke; 30 OG S'E

« ettevdtja tltar- ja sidusettevdtteid; Kuupdev/Date ..

» teisi osanikele kuuluvaid ettevétteid (sh. osaniku teised tiitar- ja sidusettevétjad); Allkiri/Signature ..

» olulist m&ju omavate omanike l4hedased sugulased; AUdlltObeFOO RKT

* juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased suguased,;
« eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.
Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

o=t

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks

only



Cortina Invest OU

Lisa 2 Raha

(eurodes)

| Sularaha kassas
| Arvelduskontod

i Kokku raha

2013. a. majandusaasta aruanne

31422013 | 31.42.2012

2684 | 2684 |

127383 | 142 567 |

R 130 067 | 145 251 |

Lisa 3 Néuded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded seotud
osapoolte vastu

| Muud néuded

| Laenunduded
Intressinduded
Ettemaksed

Muud makstud
eftemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

N6éuded seotud
osapoolte vastu

tagasinduded

| Muud nbuded

‘ Laenunduded
j Intressinduded
| Vitlaekumised
| Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

| Kokku nduded Ja
‘ ettemaksed

31.12.2013

[ 31.12.2012

Maksude ettemaksed ja '

Jaotus jérelejadanud tdhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul | dle 5 aasta
3470 3470 0 l 0
460881 38465 | = 422416 o
422416 0 422 416 |
38 465 38 465 0| 0
0 0 0 0|
0 0 0 0
| |
464 351 41935 422416 | 0 |
Jaotus jédrelejadnud tahtaja Jérgi |
| T 1
12 kuu Jooksul 1 - 5 aasta Jooksul {ile 5 aasta
3470 ‘ 3470 0 0 :
i ' '
2870 2870 0 0
|
441 360 | 17768 | 423592 0|
423592 | 0| 423592 | 0|
17 269 | 17269 | 0| 0
499 | 499 | 0 0
145331 | 145 331 0 0
|
145 331 ‘ 145 331 0| 0
! !
| |
593 031 ‘ 169 439 423 592 i 0

Lisa
nr

13

Laenunduded on antud tdhtajatult klausliga , et ndude tagasimaksmine algab 12 kuu métdumisel laenuandja vastavasisullsest soovist alates.
Laenunduete alusvaluuta on euro ja intressimaar 5% (sama 31.12.2012).

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes ly
Kuupdev/Date 30 06 ‘%"S\ ........

AllkirifSignature ...............coovvveeee ==
Audiitorbiiroo RKT
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Lisa 4 Tutarettevéotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

| Tltarettevotjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon

| Titarettevstia | __ L . | Osaluse masr (%)
. Titarettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala | |
| registrikood 31.12.2012 | 31.12.2013 |
11969595 Hoidla tee OU | Eesti ‘ Kinnisvarainvesteeringud | 53 53

Tltarettevotet kajastatakse konsolideeritud aruandes rida-realt konsolideerituna. Emaettevétte eraldiseisvates aruannetes kapitaliosaluse
meetodil 1 047 171 eurot (2012 aastal 1 401 805 eurot). 2012. majandusaastal tiittarettevéttes Hoidla tee OU-s véhendati osakapitali osanike
otsuse alusel ja tehti osakapitali vdljamaksed osanikele summas 900 000 eurot. 2013. majandusaastal tlttarettevéttes Hoidla tee

OU-s vahendati osakapitali osanike otsuse alusel ja tehti osakapitali viljamaksed osanikele summas 896 000 eurot

Lisa 5 Sidusettevétjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon

Sidusettevatja ) o L Osaluse mé&ar (%)
o Sidusettevotja nimetus Asukohamaa Pahitegevusala | !
registrikood | 31.12.2012 | 31.12.2013
| 11902763 | Tohu Arendus OU | Eesti | Kinnisvarainvesteeringud | 32.50 ‘ 32.50
11793104 U Innercity Invest | Eesti | Kinnisvarainvesteeringud | 40 | 0
12293272 | Rataskaevu Holding OU : Eesti i Kinnisvarainvesteeringud 33.33 | 3333 |

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

i E Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2012 Omandamine Mauk kapitaliosaluse 31.12.2013
| meetodil
| Tohu Arendus OU . 1300 350 | 0| 0 0| 1300 350
. OU Innercity Invest 94 628 0| -94 628 0| 0
. Rataskaevu Holding OU 52 944 0 | 0 29 448 | 82 392
Kokku 1447 922 . 0 . -94 628 29 448 | 1382742

Miiddud osalused

Miiidud osaluse mitgikasum |

Sidusettevdtja nimetus Muitdud osaluse % Muiidud osalus madgihinnas .
(-kahjum)

OU Innercity Invest 40 80 000 14628 |

2012. majandusaastal soetati osalus 33,33% Rataskaevu Holding OU-s, soetusmaksumusega 49 800 eurot,

2012. majandusaastal arvestati kapitaliosaluse kasumit jirgnevait:
OU Innercity Invest 11 244 eurot;
Rataskaevu Holding OU 3144 eurot.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes
Kuupdev/Date 30 5 % "ZO{S—\
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Cortina Invest QU

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

' Oiglase vairtuse meetod

31.12.2011 I

Kasum (kahjum) diglase |
vasrtuse muutusest

31.12.2012
31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

| Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)
31122013 |
Pikaajalised laenud
Swedbank 10-0770630-JI | 1967 168
E. Cravero 23934
| Nine Knight Trust 2 058 500
| Seotud osapooled 350 670
Pikaajalised laenud .
Kokku 4 400 272
Laenukohustused |
400 272
kokku 42 |
— z ——
| 31.12.2012
| Pikaajalised laenud
‘ Swedbank 10-0770630-JI 2123158
| E. Cravero 23 934
| L.Tamagno 2212500
Pikaajalised laenud
| kokku 4 359 592
L h d
aenukohustuse 4359502 |

| kokku |

12 kuu
| jooksul

12 kuu
Jooksul

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

2013. a. majandusaasta aruanne

Allkirjastatud ainuit identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes,.gply

Kuupdev/Date 6006@(5

4400000 | = RUUpaBVLIALE ..o S LGSSR L EETIAN GGG ALY
| AKIN/SIgnature ...
2101000 Audiitorbiiroo RKT
4610 000
4610 000 |
2013 2012
462 384 | 452025
-106 017 | -145 482
Jaotus jérelejadanud tdhtaja jirgi | Intressimadr | Alusvaluuta : Lopptédhtaeg
1-5 aasta dle 5 aasta i
jooksul | | |
2,7%+1 kuu
E 15.11.2
160 920 1 806 248 0 EURIBOR UR 5.11.2015
0 23934 0 5% EUR tahtajaty |
0 2058500 0 5% EUR tahtajatu
0 350 670 0 5% EUR téhtajatu
160 920 4 239 352 0
160 920 4 239 352 0
Jao-tus JdreleJddnud téhtaja Jargl Intressimiisir | Alusvaluuta | Lopptiihtaeg
[
1-5aasta Gile 5 aasta |
Jooksul !
2,7%+1 kuu
0 EUR 15.11.2015
155 990 1967 168 | EURIBOR |
0 23934 0 I 5% EUR | tahtajatu ‘
0 2212500 0 5% EUR | tahtajatu ‘
|
155990 4 203 602 0 | ‘
155990 4 203 602 0 ‘ :
|
31.12.2013 31.12.2012 |



Cortina Invest OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Muud varad 4610000 | 4610 000
Kokku 4610 000 : 4 610 000

Seisuga 31.12.2013 ja 31.12.2012 pangalaenu tagatiseks on panditud vara hoonestusdigus, tahtajaga 36 aastat, aadressil Hoidla tee 2, Maardu,
hipoteegiga summas 3 451 220 EUR.

Lisa 8 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jdreleJaanud tdhtaja jargi | Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul | Ule 5 aasta

V6lad tarnijatele 0| 0 | 0| 0

Maksuvdlad . 8013 | 8013 | 0| 0

Muud valad ' 332439 | 332 439 ‘ 0| o)

[ i i i 1
Intressivélad . 332432 332432 | 0 0 13
Muud viitvglad ' 7 7 0| 0 '
Kokku vélad ja : . | .
et 340 452 340 452 | 0 0
ettemaksed
i | 31.12.2012 Jaotus jérelejaanud téhtaja jargi | Lisanr
| T | |
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul | Gte 5 aasta :

Volad tamijatele 230 230 0 | 0]

Muud vélad 272 544 272 544 0 l 0|
Intressivdlad 272 355 272 355 0 : 0 . 13
Muud viitvslad 189 189 0| 0 |

Kokku volad ja - . I -

| j 0 0

272774 272774
| ettemaksed |

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

‘ 31122013 | 31122012 |
Osakapital ' 5229 5229 |

I Osade arv (tk) 1 . 2 |

Seisuga 31.12.2013 koosneb ettevtte osakapital Uhest osast nimiva&rtusega 5229 eurot. ‘
Osa eest on téielikult tasutud.

Seisuga 31.12.2012 koosneb ettevitte osakapital kahest osast nimivaariustega

1 0sa 4725 eurot;

1 0sa 504 eurot. |

Osaiihingu jaotamata kasum seisuga 31.12.2013.a moodustas 912 584 eurot (seisuga 31.12.2012.a oli jaotamata kasum 915 499 eurot).
Dividendide valjamaksmisel osanikule kaasneks sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendina véljamakstavalt summalt. Seega on
bilansip&eva seisuga eksisteerivast jaotamata kasumist voimalik osanikule dividendidena valja maksta 720 941 eurot ning

dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 191 643 eurot. (2012. aastal eksisteerivast jaotamata kasumist
vBimalik osanikule dividendidena vélja maksta 723 244 eurot ning dividendide v&ljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 192

255 eurot.) Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks )
Initialled for identification pur. K@F)’/ 13

Kuupgev/Date 30- O6.




Cortina Invest OU

Lisa 10 Miligitulu

(eurodes)

|

| Mudgitulu geograafiliste piirkondade 13ikes
Mk Euroopa Liidu riikidele

. Eesti

; Miilik Euroopa Liidu riikidele, kokku

[

Kokku miiigitulu

: Muodgitulu tegevusalade 16ikes

| Otritulu
: Kokku miiiigitulu

| 2013

! 462384
] 462 384

' 462384

462 384

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud

Hoonestusdiguse tasu
I

Muud kinnisvaraga seotud kulud

| Muud

| Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66j6ukulud

(eurodes)

2013
-15 220

-106 017

-45 043

-5 693
171973 |

Kontsernil ei olnud 2013. ja 2012. majandusaastal té6tajaid,

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

462384 |

2013, a. majandusaasta aruanne

‘ 2012
452 025
452 025
452 025

452025
452 025

2012 |
-156 220

| -86 095
' -44 167

-28 971
-174 453

Fides Fiduciary Limited

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevétja on registreeritud Malta

Saldod seotud osapooltega riilhmade IGikes

|
voi olullse méju all olevad

ettevétjad

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes
Kuupédev/Date 30 x 06’

31.12.2013
Nouded Kohustused
Sidusettevatiad | 458 612 0
Tegev- Ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust |
omanikud ning nende valitseva 0 0

Allkiri/Signature ............

Audiitorbiroo RKT

31.12,2012 |
Nouded Kohustused ‘
437 300 | 0 |

3 470 2 483 060

14
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Cortina Invest QU 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale 2013. ja 2012. majandusaastal arvestanud tasusid ja muid olulisi
soodustusi.

Seotud osapoolteks on ettevdtte omanik Livio Tamagnio ja sidusettevétted Innercity Invest OU, Tohu Arendus OU ja Rataskaevu Holding OU.
Seotud osapooled:

Laenundue 31.12.2013 422 416 EUR
Laenundue 31.12.2012 422 416 EUR
Laenukohustus 31.10.2013 0 EUR
Laenukohustus 31.10.2012 2 212 500 EUR
Intressinéue 31.10.2013 36 196 EUR
Intressinbue 31.10.2012 14 884 EUR
Intressikohustus 31.10.2013 0 EUR
Intressikohustus 31.10.2012 270 560 EUR
Saadud laenud 2013 0 EUR

Saadud laenud 2012 0 EUR

Saadud laenude tagasimaksed 2013 0 EUR
Saadud laenude tagasimaksed 2012 0 EUR
Antud laenud 2013 0 EUR

Antud laenud 2012 326 000 EUR

Antud laenude tagasimaksed 2013 0 EUR
Antud laenude tagasimaksed 2012 49 800 EUR

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes qnl

Kuupdev/Date ... 50%5—

AlIKIri/Signature ...............cccoovviieicirninn 2
Audiitorbiirco RKT
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Cortina Invest OU

Lisa 14 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

| | oaa2203 | 3122012

: Varad . |

i Kaibevara I |

| Raha : 3642 | 2716

| Nouded ja ettemaksed ' 47601 | 121 460

: Kokku kiibevara ' 51243 | 124176

| Pohivara o NN

I Investeeringud tiitar- ja sidusettevitjatesse . 2429913 | 2849727
Néud_ed ja ettemaksed | 850 008 : 455 803
Kokku pshivara : 3279921 | 3305 530

Kokku varad i 3331 164 | 3429 706

. Kohustused ja omakapital |
. Kohustused |
L_[]hiajalised kohustused :

Volad ja ettemaksed | 330917 : 272 544

Kokku liihiajalised kohustused | 330917 . 272 544

Pikaajalised kohustused |

Laenukohustused | 2082434 2236 434

Kokku pikaajalised kohustused E 2082434 2236 434

Kokku kohustused . 2413 351 2508978

Omakapital - .

 Osakapital nimivadtuses ' 5220 5229
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 915499 . 788 719 .

Aruar_1deaasta kasum (kahjum) - o TQE— 1_2%

Kokku omakapital ' 917813 | 920 728

Kokku kohustused ja omakapital - 3331164 . 3429 706

Lisa 15 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

‘ S Tl 2013“5_. B ;01_2_'
Mitmesugused tegevuskulud 5722 4391
Kokku arikasum (-kahjum) -5722 -4 391

. Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevétjatelt 135 066 238 130

. Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -97 500 0

| Intressikulud ' -58 575 118 882

| Muud finantstulud ja -kulud 23816 . 11923

: Kasum (kahju_m) enne tulumaksustamist -2915 126 780 |
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2915 126 780

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identific

ation purposes,only
Kuup4ev/Date \

2013. a. majandusaasta aruanne
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Cortina Invest OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)
| ‘ 2013 | 2012
. Rahavood &ritegevusest '
Arikasum (kahjum) ' 5722 | -4 391
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus : -20 806 ' -12 505
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 58 373 | 118 008
Laekunud intressid 20816 | 11659
Makstud intressid - R - -Sé 57.’; -118 881
Kokku rahavood dritegevusest ! 5914 -6 110
Rahavoomesteerimistegevusest - I R
Tasutud sidusettevétjate soetamisel E 0 . -49 800
Laekunud sidusettevotjate mugist E 80 000 . 0
Antud laenud 0 . -276 200
Antud laenude tagasimaksed : 80675 24738
Laekunud intressid | 165 | 262
Muud laekumised investeerimistegevusest | 0 . 477 000
| Kokku rahavood investeerimistegevusest i 160 840 176 000
Rahavood finantseerimistegevusest |
| Saadud laenud ' 0 300 000
; Saadud laenude tagasimaksed ' -154 000 -470 000
; Kokku rahavood finantseerimistegevusest I -154 000 I =170 000
: Kokku rahavood 926 ; =110
I Raha ja r;h@ivxnapyoodi alguses — 2716 | 2826 |
Raha ja raha ekvivalentide muutus - 926 -110 |
.Raha jaraha ek_vTv-aIEdapérioodil_épus B _3 64?-—_ 2716 |

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes

Kuupédev/Date 30065—-
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Cortina Invest OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

' i Kokku
| | Osakapital Jaotamata kasum
! nimlvaértuses (kahjum)

| 31.12.2011 I 5305 108 785

114 090

| Arvestusp8himétete

| muutuste MBju 0 679 858 679 858

: Korrigeeritud

saldo 31.12.2011 5305 788 643 793 948
| A2

| Aruandeaasta kasum
| (kahjum)

Muud muutused
omakapltalls

| 31.12.2012

-76 76 0

|
[
I 0 126 780 126 780
i
|
[
|

5229 | 915 499 920 728

| Valltseva ja olullse
| m&ju all olevate
osaluste bllanslline

|
[ 0 -2 849727 -2 849727
| védrtus '

Valitseva ja olulige

mdJu all olevate [ |
osaluste vaartus

arvestatuna

kapitallosaluse

meetodil

0| 1688 506 1688 506

Korrlgeeritud
konsolideerimata
omakapiltal
31.12,2012

5229 =245 722 -240 493

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013 ' 5229 | 912584 | 917813 |

0 -2915 -2915

Valitseva Ja olullse
mdju all olevate

osaluste bilanslline
vélirtus | f

0 -2429 913 -2429 913

Valltseva Ja olulise
mdju all olevate
osaluste vaédrtus
arvestatuna
kaplitaliosaluse
meetodil
Korrigeeritud
konsolideerinate, |k 5229 -108 075 -100 846

omakapltal |
31.12.2013 | |

0 1411 254 1411 254

Allrgirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes o y
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JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alijargnevalt kinnitab Cortina Invest OU
nimetatud Ariiihing),
11809880,

aadressiga Tartu mnt 14, Tallinna linn,

(edaspidi

registrikoodiga asukoha

Harju maakond, 10117, juhatuse liige Elio

MANAGEMENT SIGNATURE PAGE

| hereby approve Cortina Invest OU
(hereinafter the Company), registered in
Estonia under registration code 11809880,
with the registered address Tartu mnt 14,
Tallinn, Harju county, 10117, represented

Tomaso Giovanni Cravero Avrilihingu on the basis of the law by the

2013.a majandusaasta aruande. management board member Elio Tomaso

Giovanni Cravero, annual report of 2013 of
the Company.

Ww@ﬁdmm {;mg

Elio Tomaso Giovanni Cravero
Cortina Invest OU
member of Management Board

Il L

Riccardo Cravero
Cortina Invest OU
member of Management Board

(bl oo oo {1l

Elio Tomaso Giovanni Cravero
Cortina Invest OU
juhatuse liige

oLl

Riccardo Cravero
Cortina Invest OU
juhatuse liige

Kinnitatud: 30 .0¢. 20/ a Approved on 2 .o¢. 40/5

Alﬁgirjastatud ainult identifitseerimiseks
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AUDIITORBURDO | R

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Cortina Invest OU osanikele

Oleme auditeerinud Cortina Invest OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehektilgedel 4 kuni 19, on kaasatud k#esolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada pettusest v&i
veast tuleneva olulise vddrkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

VYandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi phjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
ndutav, et oleme koosk6las eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks p&hjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vidrkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmatetjali hankimiseks vajalike protseduuride 14biviimist. Valitud protseduurid sltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada pettustest vai
vigadest tulenevaid olulisi vé4rkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandustiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmargil majandustiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande {ildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
miérkustega auditiarvamusele.

Miirkustega arvamuse alus

Cortina Invest OU bilansis seisuga 31. detsember 2013 on kajastatud investeeringud sidusettevdtetesse summas
1383 tuh. eurot. Vastavalt kehtivatele arvestuspShimdtetele kajastatakse sidusettevdtteid raamatupidamise
aastaaruandes kapitaliosaluse meetodil. Aruandeaastal on sidusettevotetelt arvestatud kasum kapitaliosaluse
meetodil summas 29 tuh. eurot. Rakendades kapitaliosaluse meetodit, peaks meie hinnangul sidusettevitete
viddrtus seisuga 31. detsember 2013 olema 363 tuh. eurot. Samuti peaks raamatupidamise aastaaruandes olema
kajastatud 2013, a. finantstulu sidusettevdtete osadelt ja aruandeaasta kasum 1 020 tuh. euro vorra viiksemana.

Cortina Invest OU bilansis seisuga 31. detsember 2013 on kajastatud laenukohustusted summas 4 400 tuh.
eurot ja intressivélad summas 332 tuh. eurot. Auditi kéiigus ei saanud me kinnitust laenukohustuste kohta
summas 2 083 tuh. eurot ja intressikohustuste suuruse kohta summas 331 tuh. eurot. Nimetatud asjaolu tdttu ei
avalda me arvamust laenu- ja intressikohustuse suuruse kohta summas vastavalt 2 083 tuh. eurot ja 331 tuh. eurot
seisuga 31. detsember 2013.



AUDIITORBUROD

Mirkustega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud 18igus ,,Mérkustega arvamuse alus“ kirjeldatud asjaolu mdju, kajastab kaasatud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas diglaselt Cortina Invest OU finantsseisundit seisuga

31. detsember 2013 ning sellel kuupeval 1dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

Roland Kaurov
Vandeaudiitori number 389
OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevitja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu 51003

30. juuni 2015



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 915471
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 887
Kokku 912 584
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 912 584

jaotamist (katmist)

Kokku 912 584



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Valdusfirmade tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Fides Fiduciary
Limited

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

EMTAK kood

64201

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Malta 5229 EUR

+372 6418698

info@colonna.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



