MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2015
aruandeaasta I6pp: 31.12.2015
arinimi: 1& Varahaldus OU
registrikood: 11270228

tanava,maja ja korteri number: Kevade 7-1

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond

postisihtnumber: 10137

telefon: +372 5254504

e-posti aadress: laus@online.ee



1&I Varahaldus OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted

Lisa 2 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad

© © 00 0 N o 0o b~ b~ W

Lisa 3 Muud vdlad

Lisa 4 Osakapital

[ =
o O

Lisa 5 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

=
[N



1&I Varahaldus OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

1&| Varahaldus OU asutati 2006.aastal .PGhitegevuseks on investeering kinnisvaraal ase tegevusega
tegel evasse titarfirmasse.

2006.aastal soetati 100 %-lise osalusega tiitarfirma Swiss Kinnisvara OU.Swiss Kinnisvara OU on
soetanud kinnistu Keila vallas,Lohusalu kulas ja L aulasmaa kil as kioski.2007.aastal suurendati
Swiss Kinnisvara OU osakapitali sgjatuhande krooni vorra.

Lohusalu killas olevale kinnistule on algatud detail planeering,et kinnistul asuv kauplus-korter
Umber ehitada kauplus-kortermajaks selliselt,et kauplus asub esimesel korrusel ja korterid asuvad
Ulgg@énud pinnal.

2006.a.s0Imiti Laulasmaa kiilas asuva kioski juurde 684 m2 suuruse maa erastamiseks ndudediguse
osa loovutamise leping.

M ajandustegevust kdesoleva gjani toimunud el ole.

OU | & | Varahaldusel tootajaid ei ole.
Juhatuse liikmetel e tasusid makstud el ole.

Inge Laus
juhatuse liige

Iris Tali-Koitnurm
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Kokku kéibevara
P6hivara
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

8 947
8 947
8 947

6411
6411
6411

2 556
-18

2536
8 947

31.12.2014

8 947
8 947
8 949

6411
6411
6411

2556
-18

2538
8 949

2015. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014
Mitmesugused tegevuskulud -2 0
Kokku arikasum (-kahjum) -2 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -2 0
Kokku rahavood aritegevusest -2 0
Kokku rahavood -2 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 0 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013
31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses

2556
2 556

2 556

Jaotamata kasum
(kahjum)

-18

-18

Kokku

2538
2538

-2

2536

2015. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU | & | Varahaldus 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud
tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad néuded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval iimber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa

keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiugi eesméargil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (omanikuna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid

soetusmaksumuse meetodil analoogselt pdhivaraga.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.
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Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdohiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéraga 20/80

netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades

Lisa 2 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevétja = _ L . Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2014  31.12.2015

10760284 Swiss Kinnisvara OU Eesti kinnisvaraarendus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus 31.12.2014 31.12.2015
Swiss Kinnisvara OU 8947 8 947
Kokku 8 947 8947

Lisa 3 Muud volad

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr
Muud viitvdlad 6411 6411 5
V0lg osanikule 6411 6411
Kokku muud vélad 6411 6411
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr
Muud viitvélad 6411 6411 5
V@lg osanikule 6411 6411
Kokku muud vélad 6411 6411
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Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2015 31.12.2014
2 556 2 556
2 2

Osakapital koosneb kahest vdrdsest osast, nimivaartusega iiks tuhat kakssada seitsekiimmend

kaheksa eurot.

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2015

Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 6411
nende valitseva v6i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

31.12.2014

Kohustused

6411

2015. a. majandusaasta aruanne

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2016

1&1 Varahaldus OU (registrikood: 11270228) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INGE LAUS Juhatuse liige 03.07.2016



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -18
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2
Kokku -20
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 20

jaotamist (katmist)

Kokku -20



Osanikud

Isikukood / :
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

-~ valuuta

slinniaeg

Rae kiila, Rae
Iris Tali-Koitnurm 47302280311 vald, Harju 1278 EUR
maakond, Eesti

Inge Laus 45606040242 1278 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5254504

E-posti aadress laus@online.ee



