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Tegevusaruanne

Compakt Kinnisvara OU p&hitegevusaladeks on kinnisvara arendamine, vahendamine ja haldamine.

Jatkatud on olemasolevatel kinnistutel detailplaneeringu protsessidega, mis maaravad ara uued hoonestuse mahud edasiseks
arendustegevuseks. Majandusaastal on tehtud enamus kulutusi detailplaneeringute ja muude arhitektuursete- ja eriosade projektide
véljatddtamisega ning olemasolevatel kinnistutel heakorra tagamisega. Toimus Tihase tn 17, 23 ja 25 kinnistutele kolme korterelamu ehitamise
ja eelmutgilepingute sdlmimine. Alustati Peetri Keskuse projekteerimistdddega detailplaneeringuga moodustatud Kiiti tee 4 kinnistule.

Aruandeaastal oli keskmine to6tajate arv 5 ning nende to6tasu tldsumma koos maksudega oli 169 893 eurot.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta kohta ning nende arvutamise metoodika.

2015 2014
Kaibe kasv -69.4 324
Brutokasumimaér 0.6 -39.0
Kasumi kasv - -
Puhasrentaablus -252.31 229.3
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0.5 0.3
ROA(%) -4.4 15.6
ROE(%) -23.0 55.6

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Kéibe kasv (%) = (mulgitulu 2015 — midgitulu 2014)/ mudgitulu 2014 * 100
Brutokasumimaar (%) = brutokasum/mugitulu * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2015 — puhaskasum 2014)/ puhaskasum 2014 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mitgitulu * 100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
Varad
Kaibevara
Noéuded ja ettemaksed 74 693 876 110 2
Varud 5920 789 2049 374 3
Kokku kéibevara 5995 482 2925484
Péhivara
Finantsinvesteeringud 7 988 7 668
Noéuded ja ettemaksed 721 400 721 400 2
Kinnisvarainvesteeringud 14 661 286 14 079 518 7
Materiaalne pShivara 84 287 8
Kokku pohivara 15 390 758 14 808 873
Kokku varad 21 386 240 17 734 357
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 10 298 168 9787 870 9
Volad ja ettemaksed 1659 654 1002 277 10
Kokku luhiajalised kohustused 11 957 822 10 790 147
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 5281 316 1716 473 9
Vélad ja ettemaksed 105 647 255 647 10
Kokku pikaajalised kohustused 5386 963 1972120
Kokku kohustused 17 344 785 12 762 267
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 12
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4969 278 2204 615
Aruandeaasta kasum (kahjum) -930 635 2764 663
Kokku omakapital 4 041 455 4972 090
Kokku kohustused ja omakapital 21 386 240 17 734 357
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 368 840 1205733 13
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -366 632 -1 676 481 15
Brutokasum (-kahjum) 2208 -470 748
Turustuskulud -31 704 -84 985 16
Uldhalduskulud -273 119 -256 406 17
Muud aritulud 164 502 5955 057 14
Muud arikulud -1 969 -6 711 19
Arikasum (kahjum) -140 082 5136 207
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt 0 -1 633744
Intressikulud -797 967 -745 214
Muud finantstulud ja -kulud 7414 7414
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -930 635 2 764 663
Aruandeaasta kasum (kahjum) -930 635 2764 663
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -140 082 5136 207
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 203 203
Muud korrigeerimised -164 052 -5594 273
Kokku korrigeerimised -163 849 -5 594 070
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 801 417 -822 234
Varude muutus -3901 299 -399 650
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 510412 445 159
Makstud intressid -793 908 =721 479
Kokku rahavood aritegevusest -3 687 309 -1 956 067
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -492 832 0
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 105 000 899 219
Kokku rahavood investeerimistegevusest -387 832 899 219
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3671739 239 754
Saadud laenude tagasimaksed -106 896 -246 180
Arvelduskrediidi saldo muutus 510 298 1063 274
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 4075 141 1 056 848
Kokku rahavood 0 0
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

2204 615

2764 663

4969 278

-930 635

4 038 643

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

2207 427

2764 663

4972 090

-930 635

4 041 455
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Compakt Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Compakt Kinnsivara ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema osakapitalist kuulub Eestis
registreeritud konsolideerivale Uksusele, mis koostab ja avalikustab konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta

aruande. Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostab AS Holostovi Kinnisvarahaldus, mis on registrisse kantud asukohaga Kohtu
1, 93819 Kuressaare.

Raha

Pangakontodel olevate (EUR) rahaliste vahendite thiseks kasutamiseks on asutatud kontsernikontod, mille moodustavad

Holostovi Kinnisvarahaldus AS kontserni kuuluvate ettevdtete ning mitmete kontserni mittekuuluvate ettevdtete pangakontodel olevad rahalised
vahendid. Kontsernikontode haldaja on Holostovi Kinnisvarahaldus AS, kelle poolt kehtestatud limiitide piires saavad kontsernikonto

osapooled kasutada arvelduskrediiti kontsernikontolt, juhul kui seal on olemas vabad vahendid. Sellest tulenevalt saab iga osapool

kasutada oma arvelduskonto vahendeid ainult siis, kui kontsernikonto jaak seda voimaldab. Kontsernikonto liikmete bilanssides

kajastatakse raha arvelduskontol ndudena emaettevétte, kui konto haldaja, vastu. Kontsernikonto krediidi kasutamist aga kohustusena
emaettevotte ees.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevatjal on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima
tutar-ettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeeringud tiitarettevitetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Koiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varudena kajastatakse kinnisvaraprojekte. Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit s.t. kinnistud
ja vallasvarana kasitletavad korterid, mille soetusmaksumus kalkuleeritakse ja kirjendatakse kuluks iga objekti kohta eraldi.
Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse varude soetusmaksumusse ehitise valmimiseni. Kinnistute ja vallasvarana késitletavate
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korterite laenukasutuse kulud arvestatakse soetusmaksumuse hulka kuni kasutusloa véaljastamiseni.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i netorealiseerimismaksumus. Varude allahindlusi
nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse tegemise perioodil mitdud toodangu kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Samuti

loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid vdimalikke

kasutamiseesmarke. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel eksperdi
poolt maératud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud arikulud "/“Muud &ritulud”.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt materiaalse
pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véaértuse langusest).

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. (Varad, mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Maad ei amortiseerita.

P&hivara arvelevétmise alampiir 640

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.
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Seotud osapooled

OU Compakt Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« omanikke (emaettevdte ning emaettevétte omanikud);

« tUtar- ja sidusettevdtteid;
« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
« eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

20 397

20 397

3304

772 384
92 672
50 984

628 728

8

796 093

31.12.2014

240 212

240 212

1357 290
684 992
43 570
628 728
8

1597510

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

20 397

20 397

3304

50 984

50 984

74 693

1- 5 aasta jooksul

721 400
92 672
0

628 728

721 400

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu jooksul
240 212

240 212

635 890
592 320
43 570
0

8

876 110

1- 5 aasta jooksul

721 400
92 672
0

628 728

721 400

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
L&petamata toodang 5920 789 2049 374
Kokku varud 5920 789 2049 374

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 193 204
Kaibemaks -28 939 220 703
Uksikisiku tulumaks 1842 1577
Sotsiaalmaks 3302 2689
Kohustuslik kogumispension 35 33
Toéo6tuskindlustusmaksed 217 215
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3304 56 33
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3304 -23 294 225 454

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2014  31.12.2015

11213845 Compakt Maadehaldus OU Eesti Kinnisvaraalane tegevus 100 100

11715593 Compakt Haldus OU Eesti Kinnisvaraalane tegevus 100 100

11715771 Compakt Capital OU Eesti Kinnisvaraalane tegevus 100 100

11
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Lisa 6 Muud nduded

2015. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Laenunduded 92 672 0 92 672
Intressinduded 50 984 50 984 0
Viitlaekumised 628 728 628 728
Kokku muud néuded 772 384 50 984 721 400
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Laenunduded 684 992 592 320 92 672
Intressinduded 43 570 43 570 0
Viitlaekumised 628 728 0 628 728
Kokku muud nGuded 1357 290 635 890 721 400
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2013 7 333 167
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 5955054
Muugid -1 260 000
Umberklassifitseerimised 2051 297
31.12.2014 14 079 518
Ostud ja parendused 492 832
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 164052
Muugid -105 000
Umberklassifitseerimised 29 884
31.12.2015 14 661 286
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 124 031 66 857
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -71977 -34 062
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 105 000 960 766
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muu
materiaalne
pdhivara

3970
-3 480
490

-203

3970

-3 683

287

-203

3970

-3 886
84

Kokku

3970
-3 480
490

-203

3970

-3 683

287

-203

3970

-3 886
84

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Kontserni arvelduskrediit

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustused
Muud pikaajalised laenud

Muud laenukohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Kontserni arvelduskrediit

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustused

Muud pikaajalised
laenukohustused

Muud laenukohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

10 298 168

10 298 168

3892193

3892193

1389123

1389123

15579 484

31.12.2014

9787 870

9787 870

220 454

220 454

1496 019

1496 019

11 504 343

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

10 298 168

10 298 168

10 298 168

1-5 aasta
jooksul

3892193

3892193

1389123

1389123

5281316

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

9 787 870

9 787 870

9787 870

1-5aasta
jooksul

220 454

220 454

1496 019

1496 019

1716 473

tle 5 aasta

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5%

3,72%

10%

Intressimaar

5%

3,89%

10%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2016

20.10.2017

2020

Ldpptahtaeg

31.12.2014

20.10.2017

14

2017



Compakt Kinnisvara OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 1289 937 1184 290 105 647
Volad toovotjatele 10 674 10 674
Maksuvdlad -23 294 -23 294
Muud vdlad 72271 72 271
Intressivolad 72271 72271
Saadud ettemaksed 415713 415713
Tulevaste perioodide tulud 403 767 403 767
Muud saadud ettemaksed 11 946 11 946
Kokku vdlad ja ettemaksed 1765 301 1659 654 105 647
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 739 778 484 131 255 647
Vélad toovétjatele 9 602 9 602
Maksuvdlad 225 454 225 454
Muud vodlad 68 640 68 640
Intressivolad 68 640 68 640
Saadud ettemaksed 214 450 214 450
Tulevaste perioodide tulud 204 745 204 745
Muud saadud ettemaksed 9 705 9 705
Kokku vélad ja ettemaksed 1257924 1002 277 255 647

Lisa 11 Muud vdlad

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul
Intressivdlad 72271 72271
Kokku muud vélad 72271 72271
31.12.2014 12 kuu jooksul
Intressivélad 68 640 68 640
Kokku muud vélad 68 640 68 640

15



Compakt Kinnisvara OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
2556
Lisa 13 Muugitulu
(eurodes)
2015 2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 368 840 1205733
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 368 840 1205 733
Kokku mutgitulu 368 840 1205733
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Enda vGi renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus 134 014 81552
Enda kinnisvara ost ja mitk 105 000 1097 766
Kinnisvarabiroode tegevus 129 826 26 415
Kokku mutgitulu 368 840 1205733
Lisa 14 Muud aritulud
(eurodes)
2015 2014
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 164 052 5 955 054
Trahvid, viivised ja hivitised 0 3
Muud 450 0
Kokku muud aritulud 164 502 5955 057
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Lisa 15 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmargil ostetud kaubad
Mulgi eesmargil ostetud kinnisvara
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Alltodvotutdod
Transpordikulud
Ur ja rent
Uurimis- ja arengukulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud

Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 16 Turustuskulud

(eurodes)

Mitmesugused biirookulud
Reklaamikulud
Muud

Kokku turustuskulud

Lisa 17 Uldhalduskulud

(eurodes)

Odr ja rent

Transpordikulud
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu

Muud

Kokku tldhalduskulud

2015
-57 147
-105 000
0

-14 493
-10 205
-4 288
-98 093
-1 683
-20 025
-1 160
-9790
-14 559
-44 682

-366 632

2015

-23 106
-8 598
-31 704

2015
-34 318
-3315
-11 456
-7 747
-239

0

-155 334
-203

-60 507

-273 119

2014

-54 599
-85 026
-1 260 000
-12 050
-12 050
0

-133 440
-4 973
-19 663
0

-10 188
-6 180
-90 362

-1676 481

2014
-502

-84 483

-84 985

2014
-31 883
-1257
-10 324
-3 126
-1 697
-5 837
-112 597
-203

-89 482

-256 406

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 19 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud arikulud

Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

2015 2014
126 975 88 650
42918 30 127
169 893 118 777
5 5

2015 2014

-1 969 -6 711
-1 969 -6 711

AS Holostovi Kinnisvarahaldus
Eesti Vabariik
AS Holostovi Kinnisvarahaldus

Eesti Vabariik

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014

Nouded Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevotja 11 740 937 11 335 405
Tutarettevotjad 143 656 136 561
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 2100 2 458 2100 3824
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1100 520

voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
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2015 Ostud Muugid
Emaettevdtja 7761
Tutarettevotjad 18

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 42 242
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

2014 Ostud Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja 7718

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 38 275
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning 593 000
nende valitseva voi

olulise mgju all

olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2015

Arvestatud tasu 88584

2015. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude tagasimaksed

29
592 000
Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
1000 18 300 18 300

2014
54 588
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2016

Compakt Kinnisvara OU (registrikood: 11055990) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIK TEIV Juhatuse liige 28.06.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Compakt Kinnisvara OU osanikele

Oleme auditeerinud Compakt Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 19 on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades Giglaselt Compakt Kinnisvara OU finantsseisundit
seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupédeval I[dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Raul Randvali

Vandeaudiitori number 467

Capella Consulting OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 267
Rannamdisa tee 4, Tallinn

01.07.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Compakt Kinnisvara OU (registrikood: 11055990) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL RANDVALI Vandeaudiitor 01.07.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2015
4969 278
-930 635
4038 643



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Kinnisvarabiroode tegevus 68311
Enda kinnisvara ost ja muuk 68101

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 6696715
+372 6030750
+372 6030752

info@compakt.ee

Mudgitulu
(EUR)

134014
129826
105000

Mudgitulu %

36.33%
35.20%
28.47%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



